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Hlavné meste Slovenske] vepubliky Beatislava ako dotknugy orgin podla § T4 ods. 2 zikona
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Postidenie investidnelo smern vo vztahn k Uzemnénu plany hlavného mesta SE Bratistavy, rok
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- minimalny podiel prevldajicej funkeie 70% (podiel celkovych nad-

zemnych podlaznych ploch)
Funkéné vyuzitie pripustné: - zariadenia a plachy dopiiajiice komplexitu a obsluhu obytného zemia :
zariadenia ob¢ianskej vybavenosti vstavané do objektov byvania, radinné domy v doplnkovom rozsahu
(do 10 %), zelen plosna a liniova do 0.5 ha zeleii pozemkov obytnych budov. nevvhnutné plochy tech-
nickej vybavenosti sliziacej obsluhe tizemia

- celkova kapacita nesmie presiahnut” 25 % celkovej podlaznej plochy

byvania

Funkéné vyuZitie pripustné v obmedzenom rozsahu: zariadenia obéianskej vybavenosti a zariadenia telo-
vychovy a volného Casu, malé ubytovacie zariadenia do max. 40 16Z0k, domov penzidnov dochodeov
rozptylené v (izemi

-nad ramec daného mo#no vynimoéne povolif umiestenie stavieb verejnej vybavenosti sliZiace Sirsiemu
okoliu (objekty verejnej spravy. CSPH bez sprievodnych prevadzok - mestsky typ)

Funkéné vyuzitie nepripustné: v Gizemi mozno prevadzkovat iba také &innosti, ktoré svojou prevadzkou,
vyrobnym alebo technickym zariadenim nerusia svojimi negativnymi G¢inkami prevadzku stavieb
a zariadeni v ich okoli (ako neruiiace prevadzky nemozno napriklad povolit’ autoservisy, klampiarske
prevadzky, stolirstva, CSPH s autoservismi a opravoviiami a pod.)

Dopliujiice ustanovenie: mozno uréit' v konkrétnom tizemi maximalnu podlaznost' resp. druh zastavby.

Parcely s sii¢astou fizemia, ktoré je definované ako stabilizované Gzemie. V ramei stabilizovaného tze-
mia sa ponechiva sic¢asné funkéné vyuzitie, predpokladand miera stavebnych zdsahov je prevazne do
15% celkovej podlaznej plochy existujucej zastavby v izemi. Jedna sa v zasade o nadstavby, dostavby a
pristavby budov, vyuzitie podkrovi, tpravy a dovybavenie vnutroblokovych priestorov, vystavbu
v prielukach a podobne. Reguldcia sa uplatiiuje verbalnym formulovanim poziadaviek na rieSenie a popi-
som pripustnych a nepripustnych zdsahoy do tizemia pre spracovanie podrobnejsej dokumentacie. Merit-
kom a limitom pre novii vystavbu v stabilizovanom tzemi je najmi charakteristicky obraz a proporcie
konkrétneho Gizemia, ktoré je potrebné akceptovat’, chranit’ a rozvijat. Prvoradym je zvysenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality.

Vystavba objektu so 68 bytovymi jednotkami a jeho naslednd previdzka predstavuje neamerné zatazenie
stabilizovaného tizemia s ukoncenou stavebnou ¢innostou. V lokalite je uz dnes vyrazny deficit parkova-
cich miest. Edte vi¢ie navysenie podlaznych ploch a pottu bytov oproti pévodnému zdmeru neprinasa
kvalitu do stabilizovaného prostredia. Parkovanie je navrhnuté na iikor zelene a na (kor uZ v siasnosti
vyuzivanej plochy na parkovanie.

7 uvedeného vyplyva. e uvazovany zamer nie je v silade s Uzemnym pléanom hlavného mesta SR Bra-
tislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava
NESUHLASI

50 zmenou umiestnenia stavby: Polyfunkény objekt
na parcele ¢islo: 3457/1, 3450/2

v katastralnom Ozemi: Petrzalka

miesto stavby: Fedinova ulica

Odbvodnenie :

Umiestnenie stavby je v rozpore s platnou Gzemnoplanovacou dokumentaciou, nakolko nespifia reguld-
ciu, stanovent pre stabilizované Gzemie v zmysle Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy. rok
2007 v zneni zmien a doplnkov.

V dokumentacii sa uvadza Ze na 2. - 4. podlazi je administrativa, ¢o je ale pravda iba v polovici dispozi-
cie. Orientacia navrhovanych malych bytov (jednostranna orienticia na SZ strane objektov) je problema-
ticka.



Z hladiska riesenia dopravy konstatujeme, 7e v dopravnom rieSeni prediozenej dokumentacie v kapitole
¢) Dopravné riesenie je minimilna zmena oproti pévodnej DUR (marec 2007) — pocet navrhnutych par-
kovacich miest sa meni zpovodnych 52 + 6 na 47 + 32 (vypocet je totoZny. aj s chybnym koeficienomy),
vykresova cast’ je tomu prispdsobend. Vo vizbe na predoslé upozoriujeme. ze k pdvodnej DUR (marec
2007) bolo az na ziklade doplneného dopravného rieSenia odsthlasené vysledné ricgenie statickej dopra-
vy na parkovisku pred objektom (7 miest) a na dobudovanom parkovisku v nadviiznosti na jestvujice
parkovisko pristupné z Prokofievove] ul. (50 + 23 miest). Toto rieSenie v aktualnej DUR nie je zohl'adne-
né, namiesto 23 parkovacich miest na dobudovanom parkovisku z Prokofievovej ul. sa nayrhuje pozdiz-
ne parkovanie na Fedinovej v podte 23 stati. Pdvodna DUR riesila spolu 32+6=62 parkovacich miest
(PM), doplnena a schvilena pdvodna DUR rieila spolu 50+23+7=80 PM, aktuilna DUR—zmena riesi
spolu 47+32=79 PM. pricom v kazdej DUR sa uvazuje s totoznymi bilanciami. V zmysle uvedeného
povazujeme predlozené podklady za zmitocné, a z hl'adiska dopravného planovania so zmenou stavby
nestihlasime.

Nad'alej pozadujeme stavbu pedl'a pdvodného odsihlaseného projektu realizovat’ bez vyrubu jestvujiicej
zelene, parkovacie plochy riesit’ v kombinacii s kvalitnou vysokou zelefiou, riesit prekladku kolektora
VVN + VN v zmysle prepracovanej dokumentdcie z 21.5.2007.

1 x dokumenticiu sme si penechali.

S pozdravom

Milan Ftacnik
primator

Priloha: 1 x dokumenticia
Co: MC Bratislava — Petrzalka )
Magistrat - RURM-archiv, RUP, ODP, RGTI



