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Vec: Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor:
investi¢ny zamer: RekonStrukeia a dostavba podkrovia

ziadost zo dna 04.11.2010 doplnend dia: 15.11.2010, 16.11.2010
typ konania podl'a stavebného zakona: uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumenticia pre izemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentécie: Ing. arch. Andrea Mikulajova

datum spracovania dokumentacie: november 2010

Predlozens dokumentacia riedi rekonstrukciu a dostavbu podkrovia rodinného domu so sikmou valbo-
vou strechou. Jestvujiici rodinny dom ma | pedzemné, 2 nadzemné podlazia a podkrovie, ktorého Cast’ je
vyuzita ako obytna miestnost’ s balkénom a zazemim. Rekon3trukcia a dostavba podkrovia navrhuje nove
funkéné vyuzitie: ateliér. Nad juhovychodnou &astou pddorysu sa v navrhu zachovéva jestvujici tvar
sikmej valbovej strechy s novymi vsadenymi vikiermi, juhozipadni &ast’ strechy bude nahradena kon-
Strukciou plochej strechy, obvodovy plast je navrhnuty ako velkoplosné presklenie. VloZzenim stropnej
kongtrukeie nad 3.n.p. vznikne 4.n.p., kde nad &astou pddorysu sa zachovéva tvar jestvujlcej Sikmej stre-
chy so vsadenym novonavrhovanym vikierom a balkénom. na juhozapadnej Casti podorysu je navrhnuta
ploché strecha, obvodovy plait je opit navrhnuty ako velkoplosné presklenie. Jestvujuca vyska hreberia
strechy sa v navrhu nemeni.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgin podl'a § 140a ods. 2 zakona
&.50/1976 Zb. o dzemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zaviizné stanovisko podl'a § 140a ods. 3, § 140b citovaného zikona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zdkona & 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posiidenie investicného zimeru vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a doplnkov:

Pre Gzemie, ktorého sa¢astou st zaujmové parcely &. 1757, 1758/1, 1758/2, funkéné vyuzitie tzemia:
malopodlaZni zastavba obytného izemia. kod 102 (tabul'ka C.2.102 v prilohe listu).

Charakteristika: Gzemia sliziace pre byvanie v rodinnych domoch a malopodlaznych bytovych domoch.
V stabilizovanych izemiach prihliadat’ na jestvujici charakter prostredia — malopodlazné bytové domy de
4 podlazi v uzemiach s izolovanou rodinnou zdstavbou nepripistat. Premiesané formy rodinne
a méalopodlaznej zastavby preferovat’ v novych rozvoj. Gzemiach. Mélopodlazné formy do 4 n. p. umies-
titovat ako prechodové formy medzi VBZ a rodinnou zistavbou.
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runkene vyuzitie previadajuce: byvanie v rodinnych typoch objektov (rodinne domy a rozne typologické
druhy malopodlaznych bytovych objektov do 4 n. p.). Min. podiel prevladajicej funkcie 70% - podiel
celkovych nadzemnych podlaznych pléch.

Funken¢ vyuzitie pripustné: mensie zariadenia obCianskej vybavenosti, plosna a liniova zeleit do 0.5 ha,
zelei pozemkov obytnych budov a rodinnych domov ako i zariadenia technického vybavenia Gizemia
a dopravné plochy (parkoviskd) vstavané a rozptylené v lizemi — ak nie st stcastou centier lokdlneho
vyznamu.

Funkéné vyuzitie pripustné v obmedzenom rozsahu: zariadenia telovychovy a volného asu, malé ubyto-
vacie zariadenia do max. 40 1620k — rozptylené v tizemi. Nad ramec daného tizemia moZno vynimod.
povolit’ umiest. stavieb ver. vybavenosti sliZiace SirSiemu okoliu .

Funkéné vyuZitie nepripustné: v (izemi mozno prevadzkovat iba také Einnosti, ktoré svojou prevadzkou.
vyrobnym alebo technickym zariadenim nerusia svojimi negativaymi G&inkami prevadzku stavieb
a zariadeni v ich okoli (nemozno napr. povolit’ autoservisy, klampiarske prevadzky, stolarstva, CSPH
s autoservismi a opravovilami a pod.)

Parcely su sicastou fzemia, ktoré je definované ako stabilizované dzemie. V ramci stabilizovaného
tzemia sa ponechava stcasné funkéné vyuzitie, predpokladand miera stavebnych zasahov je prevazne do
15% celkovej podlaznej plochy existujiicej zastavby v azemi. Jednd sa v zasade o nadstavby, dostavby a
pristavby budov, vyuZitie podkrovi, tpravy a dovybavenie vnutroblokovych priestorov, vystavbu
v prielukach a podobne. Reguldcia sa uplatiuje verbalnym formulovanim poziadaviek na riesenic a popi-
som pripustnych a nepripustnych zasahov do tizemia pre spracovanie podrobnejsej dokumentacie. Merit-
kom a limitom pre novi vystavbu v stabilizovanom Gizemi je najmé charakteristicky obraz a proporcie
konkrétneho Gzemia, ktoré je potrebné akceptovat', chranit' a rozvijat. Prvoradym je zvysenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality. V celomestskom centre prevlada v ramei
stabilizovanych tzemi blokovy charakter existujicej zastavby. V ramci jednotlivych funkénych ploch sa
mozu nachadzat’ bloky zastavby s odlisnou intenzitou zastavby. Z hladiska ich dostavby sa pozaduje res-
pektovat’ typicky charakter bloku. V uritych pripadoch — zvyraznenie nrozi, nadstavby — moze dojst k
vy$sej intenzite vyuZitia pozemku v porovnani s okolitou existujiicou zastavbou. Uréujlice sii viak regula-
tivy (stavebna Ciara, vyska, odstupy a pod.) vyplyvajlice z existujicej stavebnej Struktiry bloku. Ukazo-
vatele intenzity vyuzitia izemia st az druhotné a z celomestskej firovne nestanoviteI'né. Tieto si stdastou
zaviznych Casti uzemnoplanovacich dokumentacii na Grovni zény.

Postdenie investi¢ného zimeru vo vzt'ahu k izemnému planu zény Mudroiiova — juhozapad. schva-
lenému uznesenim Miestneho zastupitel'stva mestskej ¢asti Bratislava — Staré Mesto & 13/2010 zo diia
11.03.2010, vyhlisenému v3eobecne zaviiznym nariadenim mestskej casti Bratislavy — Staré Mesto
¢. 1/2010 zo dria 11.03.2010:

Zavizné regulativy : regulaény blok &. 23

» funkéné vyuzitie: byvanie

* typologicky druh zastavby: rodinny dom samostatne stojaci

» stavebna Cinnost: nadstavba, pristavba, stavebné Gpravy

* maximdlna podlaznost: 2 nadzemné podlazia + 1 ustipené podlazie alebo podkrovie; pocet podzem-
nych podlaZi je regulovany tak, aby nepresiahol dvojnasobny pocet nadzemnych podlazi

¢ index zastavanej plochy: 0,30

e index prirodnej plochy: 0,55

* stavebn¢ Ciary: prednd stavebna Ciara je urCena existujicou zastavbou; zadnd stavebna Giara nie je
stanovena

e index stavebného objemu: 11 m*/ m’

» minimalna velkost' pozemku pre moZnost' novej zastavby: 600 m’

* maximalna vymera pozemku pre vypocet plochy zastavania: 1000 m’

* druh oplotenia: stavebny pozemok je mozné oplotit’ pevnym priehladnym pripadne zivym plotom
(priehl'adny plot maximalnej vysky 1600 mm, alebo Zivy plot maximalnej vysky 1000 mm)



]

Hlavné mesto SR Bratislava
NESUHLASI

s umiestnenim stavby: Rekonstrukcia a dostavba podkrovia
na parcele Cislo: 1757, 1758/1, 1758/2

v katastralnom Gzemi: Staré¢ Mesto

miesto stavby: Mudrofiova ul.

Oddévodnenie :

Umiestnenie stavby je v rozpore s platnou Gzemnoplanovacou dokumentaciou, ktora pre predmetn( loka-
litu stanovuje maximalnu podlaznost: 2 nadzemné podlazia + 1 ustiipené podlazie alebo podkrovie. Pre-
stavbou podkrovia vznikaji 2 plnohodnotné podlazia, tzn. ze navrhovana budova ma styri nadzemné po-
dlazia. Navrhovanou prestavbou takticz budova prestava spinat’ poziadavky na rodinny dom v zmysle
ustanoveni § 43b odsek 3 zakona ¢. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon) v zneni neskorsich predpisov a STN 73 4301 — Budovy na byvanie.

Projektovil dokumenticiu Vam vraciame.

S pozdravom

Milan Ftacénik
primator

Co: MC Bratislava — Staré Mesto. MB OUP. ODP



