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Vee: Zaviizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej Sinnosti

investor: P13, s.r.o.

investiény zamer: »Obchodné centrum Bratislava P13+

ziadost’ zo dna: 22.10.2010 doplnena dna: 16.12.2010

typ konania podla stavebného zakona: uzemné konanie

druh pedanej dokumentacie: dokumenticia zmeny stavby pre dzemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumenticie; RRP ARCHITEKTEN ZT - GmbH

datum spracovania dokumentacie; 10/2010

dolozené doklady: Vypis z listu vlastnictva &. 919, Képia katastralnej mapy,
Rozhodnutie o umiestneni stavby ¢&. 428 - ¢&.
SU/2008/5200 — 15/HAN, Rozhodnutie o umiestneni stav-
by &. 461 - & SU/2007/16623/2009/4958 — 21/HAN, Regis-
traéné osvedéenie

Predlozeni dokumenticia riesi: vybudovanie novych prenajimatelnych jednotiek. Uzemie je vymedze-
né ulicami Pestovatel'ska a Ivanska cesta. V stasnosti sa nachadzaju v aredli distribuéno — skladovacie
zariadenia, ktoré budii asanované. Navrhovana urbanisticka koncepcia aredlu je zaloZend na ststredeni
obchodnych prevadzok do dvoch jednopodlaznych objektov v tvare pismena U, vo vnitri ktorého sa na-
chidza nadvorie s parkoviskom lemovanym chodnikom pre navitevnikov. V objekte A sa nachidza 14
predajnych jednotick a v objekte B 3 predajné jednotky. Celkova zastavana plocha je 13909 m2, plocha
pozemku je 26901 m? potet parkovacich miest je 317 stati. Navrhovand stavba obchodného centra je
dopravne napojena priamo na Pestovatel'ski ul. a na Ivanski cestu. Stavebné objekty:

SO 01 Objekt A, Objekt B — predajné priestory,

SO 02 Priprava izemia

SO 03 Vonkajsia dazd'ova kanalizacia

SO 04 Vonkajsia splaskova kanalizacia

SO 05 Pripojka vody

50 06 Aredlovy poziarmny vodovod

SO 07 Pripojka VN

SO 08 Pripojka NN

SO 09 Vonkajsie arealové osvetlenie

SO 10 Komunikacie. parkoviska, spevnené plochy, dopravné znadenie a signalizacia

SO 11 Vonkajsi informacny systém

S0 12 Terénna a sadové Gpravy

50O 13 Krizovatka Ivanskd— Pestovatel'ska (v dalsom stupni PD bude rieSend samostatnym projektom)

Laurinska 7 Il. poschodie
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni neskorsich
predpisov vydiva zaviizné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b citovaného zikona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posiidenie investi¢ného zimeru vo vzahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov:

Pre uzemie, ktorého st¢astou st zaujmove parcely ¢. 16902/1 - 10; 16918/45, 49 funkcné vyuzitie tze-
mia: zmieSané izemie obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb — stabilizované zmie3ané Gzemie, ¢.
funkcie 502, t.j. plochy sliziace predovsetkym pre umiestnenie drobnych obchodnych a servisnych pre-
vidzok a savisiacich administrativinych objektov, ktoré podstatne neruSia ostatné funkcie umiestnené
v okoli

Funkéné vyuzitie prevladajice:

- zariadenia obchodu, sluzieb vyrobnych a nevyrobnvch

Funkéné vyuzitie pripustné:

- nerusiaca vyroba, sklady, skladovacie plochy

Funkéné vyuzitie pripustné v obmedzenom rozsahu:

- maloobchodné zariadenia pre obsluhu zakladnej tunkcie Gzemia

- ubytovacie zariadenia viazuce na funkciu

prenajimate'né administrativne priestory

- vyroby a sluzby vsetkych druhov

- telocvicne, ihriska, fitnes, posiliiovne

Funkéné vyuzitie nepripustné:

- vietky typy byvania (okrem bytov v objektoch urenych na int funkeiu)

Parcely su stGcéastou tzemia, ktoré je definované ako stabilizované dzemie. V ramci stabilizovaného
tizemia sa ponechdva sicasné funkéné vyuzitie, predpokladand miera stavebnych zasahov je prevazne do
15% celkovej podlaznej plochy existujiicej zastavby v tzemi. Jedna sa v zdsade o nadstavby, dostavby a
pristavby budov, vyuZitie podkrovi, Gpravy a dovybavenie vnutroblokovych priestorov, vystavbu
v prielukach a podobne. Regulicia sa uplatiiuje verbalnym formulovanim poZziadaviek na rieSenie a popi-
som pripustnych a nepripustnych zasahov do Gzemia pre spracovanie podrobnejSej dokumentacie. Merit-
kom a limitom pre novi vystavbu v stabilizovanom tizemi je najmi charakteristicky obraz a proporcie
konkrétneho fizemia. ktoré je potrebné akceptovat’, chranit’ a rozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality. Z hlladiska vizby novej zistavby
k povodne]j Struktire mesta je potrebné: vo vnitornom meste redpektovat diferencovany pristup podla
jednotlivych typov existujlcej zastavby a nie je mozné ho generalizovat’ stanovenim jednotnej reguldcie
intenzity vyuzitia pre celt stabilizovant funkéna plochu. Tato Gloha musi byt jednoznane rieSend na
podrobnejsej zondlnej Grovni.

Navrhovanou zistavbou v ramci aredlu P13 déjde k navySeniu podlaznych pléch o 3.4 % celkovej po-
dlaznej plochy vo vymedzenom stabilizovanom funkénom celku.

Z uvedeného vyplyva, Ze uvazovany zamer je v silade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratisla-
vy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Brgntislava
SUHLASI

s umiestnenim stavby: »Obchodné centrum Bratislava P13~

na parcele &islo; 16902/1,2,3,4,5,6,7.8,9, 10; 16918/45, 49
v katastralnom tzemi: Trnavka

miesto stavby: Pestovatel’ska ulica




Na podklade odborného postdenia  oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zikona SNR
¢.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatiuji na zaklade
stthrnu teoretickych vedomosti, praktickych skiisenosti. znalosti vieobecne zavéznych pravnych predpi-
sov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického riefenia: neméame namietky
z hl’adiska rieSenia dopravného vybavenia:

* skolaudovanie navrhovanej stavby obchodného centra podmienujeme tomu predchadzajiicim zreali-
zovanim a skolaudovanim podmiefiujiice] dopravnej stavby - prestavby krizovatky Ivanska cesta —
Pestovatel'skd na svetelne riadeni, ktora pozostava zo stavebnych Gprav radiaceho priestoru krizovat-
ky — samostatny 'avy odbocovaci pruh na Ivanskej ceste aj Pestovatel'skej ul., ako aj CSS v tejto kri-
Zovatke,

Pripominame: PoZiadavka na prestavbu krizovatky Galvaniho - Ivanskd cesta vyplynula zo zaverov
»Dopravného postdenia™ (sprac. Alfa 04 as.. oktdber 2010), ktoré je sicastou predlozenej DUR
stavby polyfunkéného objektu. Prestavba krizovaky bude rieSena v samostatnom projekte. V jej po-
drobnom technickom rieleni ziadame reSpektovat’ poziadavky v zmysle zaverov z rokovania k navrhu
dopravného rieSenia uvedenej krizovatky, ktoré sa uskutoénilo diia 10.1 1.2010 sa na MU MC Brati-
slava — RuZinov.

V dalSom stupni PD obchodného centra (DSP) pozadujeme:

* dolozit" korektny vypocet narokov na staticki dopravu vo vztahu k STN 73 6110:

¢ dolozit" samostatni situdciu dopravy s vyznacenim rozsahu dopravného stavebného objektu, ktory
riesi upravu Pestovatel'skej ul., vritane neriadenej stykovej krizovatke (ktord vznikne v mieste napo-
Jenia aredlu na Pestovatel'ska ul.). V pripade, e tato bude tiez predmetom samostatnej PD, bude jej
zrealizovanie a skolaudovanie rovnako podmienkou skolaudovania navrhovaného obchodného centra:

¢ v situacii dopravy — okrem vyssie pozadovaného — Fiadame dosledne vyznatit rieSenie chodnikov,
vymedzit' Gizemné rezervy pre cyklisticke trasy pozdiz Pestovatel'skej a Ivanskej cesty — v zmysle
UPN hl. m. SR Bratislavy,2007 v zneni zmien a doplnkov. Za vhodné povazujeme vyjadrenie nazoru
na umiestnenie zastavok MHD na Ivanskej ceste pre vyhladové vedenie autobusovej MHD;

* v pripade, Ze sG&astou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Gprava alebo zrudenie
Jestvujliceho vjazdu z dotknutej komunikécie na susednii nehnutelnost, je pre (izemné konanie po-
trebné doloZit’ zaviizné stanovisko prislusného cestného spravneho organu:

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

* predlozit’ v rémei stavebného konania a kolaudaéného konania na oddelenie zivotného prostredia Ma-
gistratu hl. m. SR Bratislavy projektovii dokumentaciu stavby na posiidenie malého zdroja znegistenia
ovzduSia z hladiska ochrany ovzdusia podla § 34 zakona & 478/2002 7. 7.

* vykonavat' investitni ¢innost' v silade s ustanoveniami véeobecne zaviizného nariadenia ¢.8/1993
0 starostlivosti o verejnii zelen na uzemi hlayného mesta SR Bratislavy

® preukazat’ v kolaudacnom konani realiziciu sadovych tprav podla schvalenej projektovej dokumenta-
cie

* preukdzat’ vramei stavebného konania riesenie nakladania s komunalnym odpadom a nakladania
s odpadmi zo stavebnej Einnosti v stlade s platnymi pravnymi predpismi

* umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komundlny odpad na vlastnom pozemku za dodrzania
hygienickych, estetickych a protipoziarych podmienok; umiestnenie rieit tak. aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipuliciu s odpadom



e poziadat' v kolaudaénom konani oddelenie Zivotného prostredia magistratu o vyjas
s odpadmi zo stavebnej ¢innosti a k umiestneniu zariadenia a priestoru na naklad:
odpadom;

z hPadiska budacich majetko - pravnych vzt'ahov:

e v pripade, Z¢ investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii d¢
Hlavného mesta SR, ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre stavebns
mostatny objekt vo vietkych nalezitostiach projektovej dokumentacie tohto stupna

UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii ziadosti o stavebné povolenie, resp. k zli¢enému konaniu, poziadajte
a koordinacie dopravnych systémov Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy o ste
zaujmov cestného hospodarstva a problematiky cestného spravneho organu, vratane ¢
pocas vystavby (sicast'ou ziadosti musi byt’ kopia tohto zavizného stanoviska).

Toto zavizné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Zaviizné stanovisko plati po dobu platnosti schvalenej izemnoplanovacej dokumenta
rej bolo vydané. Zavizné stanovisko straca platnost, ak doslo k zmene ustanoveni
podla ktorych dotknuty organ zaviizné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene sk
z ktorych dotknuty organ vychadzal ( §140 b ods. 3 zak.€.50/1976 Zb.o uzemnom pla
poriadku v zneni neskorsich predpisov ( stavebny zdkon ).

| x dokumentaciu sme si ponechali. 1 x dokumentaciu Vam v prilohe vraciame.
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S pozdravom

. /| Milan Ftacnik
' primator

Priloha: 1 x dokumentacia

Co: MC Bratislava — Ruzinov + potvrdena situdcia



