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Vas list Cislo Nase gislo Vybavuje/linka Bratislava
Bez ¢isla MAGS ORM 56359/10-343794 Be. Ing. arch. Ondridagova/491 22.12.2010

Vee: Zaviizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investicnej Cinnosti

investor:

investiény zamer: Rodinny dom — novostavba, ulica Pri mlyne, Bratislava Vajnory

Ziadost’ zo dfia: 14, 10. 2010
doplnena 29, 11. 2010 (doplneny uli¢ny pohlad
a zakreslenie do fotografie}

typ konania podl'a stavebného zékona: uzemné konanie

druli podanej dokumentécie: projekt pre stavebné povolenie

spracovatel’ dokumentécie: Ing. arch. Juraj Duska AA

datum spracovania dokumentacie: 06/2010 paré 07

dolozené doklady: vypis z LV & 3392 2 23. 8. 2010
kopia katastralnej mapy z 23.8.2010
splnomocnenie 2x

Predlozena dokumenticia rieSi: novostavbu rodinného domu na ulici Pri mlyne. Navrhovany objekt je
dvojpodlazny s rovnou strechou, nepodpivniceny so vstavanou gardZzou pre dve osobné autd. Stavba po-
zostava zo SO 01 Rodinny dom a z pripojenia na inzinierske siete — pripojka vedy, el. pripojka NN
a kanalizacnd pripojka. Bazén vyznaCeny na situdcii nie je sucastou stavby.

Celkova plocha pozemku je 565 m’. Zastavana plocha tvori 141,40 m?, index podlaznych ploch je 0,55
m’ a koeficient zelene je 0,42 m”. Index zastavanej plochy je 0.23. Objekt je dopravne napojeny na ulicu
Pri mlyne.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgian podl'a § 140a ods. 2 zikona
¢ 50/1976 Zb. o izemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni neskorsich
predpisov vydava zaviizné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b citovan¢ho zikona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posiidenie investiéného zdmeru vo vzfahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy, 2007
v zneni zmien a doplnkov:

Pre izemie, ktorého stdastou st zaujmové pozemky parc. ¢, 1835/1 a 1835/2 k. . Vajnory, je v zdviznej
Casti Uzemného planu definované funkéné vyuZitie tzemia: malopodlaZna zastavba obytného tizemia,
kod 102, tj. Gzemia sliZiace pre byvanie v rodinnych domoch a malopodlaznych bytovych domoch. V
stabilizovanych tzemiach prihliadat’ na jestvujici charakter prostredia - malopodlazné bytové domy do 4
podlazi v zemiach sizolovanou rodinnou zastavbou nepripastat. Premiesané formy rodinnegj
a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju v novych rozvojovych dzemiach. Malopodlazné formy do
4 n.p. umiestiiovat’ ako prechodové formy medzi VBZ a rodinnou zastavbou.
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Funkéné vyuzitie prevladajiice:

- byvanie v rodinnych typoch objektoy (rodinné domy a rézne typologické druhy malopodlaznych by-
tovych objektov do 4. n.p.)

- min. podiel prevladajicej funkeie 70% - podiel celkovych nadzemnych podlaznych pléch

Funkéné vyuzitie pripustné:

- zariadenia obcianskej vybavenosti, zelef plodna a liniova do 0,5 ha, zeleit pozemkoy obytnych budoy
arodinnych domov, zariadenia technického vybavenia fizemia a dopravné plochy (parkoviska) vsta-
vane a rozptylené v (izemi — ak nie st sti¢astou centier lokalneho vyznamu

Funkéné vyuzitie pripustné v obmedzenom rozsahu:

- zariadenia telovychovy a volného ¢asu, malé ubytovacie zariadenia do max. 40 1670k — rozptylené
v zemi

- nad ramec daného tizemia mo#no v¥nimoéne povolit’ umiestnenie stavich verejne] vybavenosti slo-
Ziace sirsiemu okoliu

Funkéné vyuzitie nepripustné:

- vuzemi mozno prevadzkovat iba také ¢innosti, ktoré svojou prevadzkou, vyrobnym alebo technic-
kym zariadenim nerusia svojimi negativinymi dcinkami prevddzku stavieb a zariadeni v ich okoli
(nemoZno napr. povolit autoservisy, klampiarske prevadzky, stolarstva, CSPH s autoservismi
a opravovhami a pod.)

Parcely st sidastou tzemia, ktoré Je definované ako stabilizované tizemie. V rémei stabilizovaného
Ozemia sa ponechava siidasné funkéné vyuZitie, predpokladana miera stavebnych zdsahov je prevazne do
15% celkovej podlaznej plochy existujicej zastavby v tizemi. Jedna sa v zdsade o nadstavby, dostavby a
pristavby budov, vyuZitie podkrovi, Gpravy a dovybavenie vnutroblokovych priestorov, vystavbu
v prielukach a podobne. Regulécia sa uplatiiuje verbalnym formulovanim poziadaviek na rieSenie a popi-
som pripustnych a nepripustnych zasahov do tizemia pre spracovanie podrobnejiej dokumentacie, Merit-
kom a limitom pre novii vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmi charakteristicky obraz a proporcie
konkrétneho Ozemia, ktoré Jje potrebné akceptovat, chranit a rozvijat. Prvoradym je zv¥ienie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality. Rodinny dom sa umiestiiuje vo volnej
stavebnej medzere. Navrhnutym rieSenim zastresenia rovnou strechou sa odliduje od susediacich rodin-
nych domov, svojim hmotovym rieenim je v danom prostredi akceptovatelny.

7 hl'adiska riesenia dopravného vybavenia azemny plan navrhuje roziirenie komunikdcie Pri mlyne na
komunikaciu FT C1, kategérie MO 8.

Hlavné mesto SR Br;ltislava
SUHLASI

s umiestnenim stavby: Rodinny dom — novostavba, ulica Pri mlyne, Bratislava
Vajnory
na parcele éislo: 1835/1 a 183572
v katastralnom Gzemi: Vajnory J
| miesto stavby: ul. Pri mlyne j

Na podklade odborného posidenia  oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zikona SNR

€. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorich predpisov sa uplatiiuji na zdklade

suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti, znalosti vieobecne zéviznych pravnych predpi-

sov a technickych noriem tieto podmienky;

z hl’adiska dopravného planovania:

* ponechat dostatoént rezervu na planované roziirenie komunikdcie pri mlyne na komunikéciu FT C1 <
kategorie MO 8

® v pripade, Ze sGcastou stavby je zriadenic nového vjazdu (pripojenia), resp. tiprava alebo zruSenie
Jestvujliceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednii nehnutelnost’, je pre (zemné konanie po-
trebné doloZitl’ zavizné stanovisko prislusného cestného spravneho organu;



z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

s predlozit’ v ramei stavebného konania a kolauda¢ného konania na oddelenie zivotného prostredia Ma-
gistratu hl. m. SR Bratislavy projektovi dokumenticiu stavby na posidenic malcho zdroja zne€istenia
ovzdudia z hl'adiska ochrany ovzdusia podla § 34 zakona €. 478/2002 2. z.;

s vykondval investiéna &innost’ v siilade s ustanoveniami vieobecne zdvizného nariadenia &.8/1993
o starostlivosti o vergjn( zeleil na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy;

o preukazal v kolaudaénom konani realizaciu sadovych uprav podla schvilene] projektovej dokumenta-
cie;

o preukdzal vramci stavebného konania riefenie nakladania s komunalnym odpadom a nakladania
s odpadmi zo stavebnej innosti v stlade s platnymi pravaymi predpismi;

s umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za dodrZania
hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riedit’ tak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

o poZiadat’ v kolauda¢nom konani oddelenie Zivotného prostredia magistratu o vyjadrenie k nakladaniu
s odpadmi zo stavebnej ¢innosti a k umiestneniu zariadenia a priestoru na nakladanie s komunalnym
aodpadom;

z hPadiska budicich majetko - pravnych vzt'ahov:

s v pripade, Ze investor uvaZuje nicktory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR, Ziadame tento riedit” v projektove] dokumentacii pre stavebné povolenie ako sa-
mostatny objekt vo vietkych nalezitostiach projektovej dokumenticie tohto stupia.

UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povolenie, resp. k zli¢enému konaniu, poZiadajte oddelenie koordi-
nécie dopravnych systémov a vystavby Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy o stanovisko z hladiska
zdujmov cestného hospodarstva a problematiky cestného spravneho organu, vritane organizacie dopravy
poéas vystavby (sGcastou Ziadosti musi byt képia tohto zavizného stanoviska).

Toto zaviizné stanovisko k investi€nej ¢innosti nenahradza stanoviske hlavného mesta SR ako pripadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Zavizné stanovisko & j. MAGS ORM 56359/10-343794 zo ditla 22. 12. 2010 plati po debu platnosti
schvalene] tzemnoplanovacej dokumentdcie, na zaklade ktorej bolo vydané. Zavizné stanovisko straca
platnost, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty orgian zdviizné stanovi-
sko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty orgin vychadzal (§140 b,
ods.3 zak. 6.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni zmien a doplnkov).

S pozdravem

Milan Ftacnik
primator

Textova ¢ast a vykresy &. 01 (koordinaénd situacia), 02a (situdcia a uliény pohl'ad), 06, 07, 08 (rezy a pohlady)
a zakreslenie do fotografie sme si ponechali.

Priloha: dokumentacia {Gast), splnomoenenie 2x
potvrdend situdcia

Co: MC Bratislava — Vajnory + petvrdena situdcia
MB OUP, ODP



