NAJOMNA ZMLUV A KbYtu v eeeeerssssssssssssssssssssnns
¢.09-83-0086-12-00
uzavretd v zmysle § 685 a nasl. Obc¢ianskeho zadkonnika

Zmluvné strany:

1. Prenajimatel’: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacialne nam.¢. 1
814 99 Bratislava 1, zastupené doc. RNDr. Milanom Fta¢nikom, CSc.,
primatorom
(d’alej len ,,prenajimatel™)

a

2. Najomca: Eva Fleischhackerova nar.: ...................... | A
STAV! i
(dalej len ,,najomca*)

Zmluvné strany sa dohodli bez skutkového alebo pravneho omylu na tomto obsahu
najomnej zmluvy:

CLI
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ v stilade so zapisnicou zo zasadnutia Komisie socialnych veci, zdravotnictva
arozvoja byvania MsZ zo dna 06.12.2011 prenechdva najomcovi za ndjomné do uZzivania
byt I. kategorie, nachadzajuci sa v katastralnom izemi RUZINOV, NA .eeervrercscrercscneecses ul.,
v Bratislave, orientac. ¢. .., byt ¢. .., IV. poschodie, pozostavajuci z 1 izby a zakladného
prislusenstva po najomcovi: Marte Herzédnove;.

2. Opis bytu a prisluSenstva a opis stavu bytu sa nachadzaja v prilohe €. 1, ktorou je zapisnica
o prevzati bytu av prilohe ¢. 2, ktorou je evidencny list a obe st neoddelitelnymi
sucastami najomnej zmluvy.

CL 1o
Rozsah uzivania

1. N4jomca je opravneny predmet ndjmu, uvedeny v €l. I tejto zmluvy, uzivat’ len na byvanie.

2. Na iny ucel ako na byvanie ho mozno uzivat’ len s pisomnym sthlasom prenajimatela.
V pripade porusenia spdsobu a rozsahu uzivania ndjomcom je prenajimatel’ opravneny dat’
mu vypoved’ z ndjmu podla ust. § 711 ods. 1 Obcianskeho zakonnika a to aj v pripade, ze
tato povinnost’ porusil prislusnik domacnosti ndjomcu.

3. Najomca bytu a osoby, ktoré s njjomcom ziji v spolocnej domacnosti, maji popri prave
uzivat’ byt aj pravo na uZzivanie spolo¢nych priestorov a zariadeni domu. Taktiez maju

pravo pozivat’ plnenia, poskytovanie ktorych je spojené s uzivanim bytu.

CL 111
Doba najmu

1. N4jom bytu vznikd uzavretim najomnej zmluvy na dobu urcita do 31.01.2014.



2. Najom je mozné opakovane predlzovat’ najdlhsie vSak o dva roky, za predpokladu splnenia
podmienok stanovenych v ¢lanku 3 odseku 2, pism. a) ...coccoriiiiiiiiiiiiniiiie apri
dodrziavani povinnosti ndjomcu, vyplyvajucich z ndjomnej zmluvy a v§eobecne zavéznych
pravnych predpisov, ktorych splnenie sa nijomca zavédzuje preukazat minimalne 2
mesiace pred uplynutim doby najmu podla ods. 1 tohto ¢lanku.

CL1V
Sposob platenia thrady za ndjom
a za plnenia poskytované s uzivanim bytu

1. Vyska ndjomného je stanovend podl'a Opatrenia MF SR ¢. 01/R/2008 zo dna 23.04.2008
o regulécii cien najmu bytov v zneni Opatrenia MF SR €. 02/R/2008 zo dna 25.09.2008.

2. Vyska rocnej i mesacnej uhrady za ndjom bytu a preddavkov na plnenia spojené s uzivanim
bytu je uvedena v evidencnom liste. Ndjomné je ur¢ené vo vyske 43,44 € a preddavky na
poskytovanie plnenia spojené¢ho s uzivanim bytu /d’alej len sluzby/ st urené vo vyske
52,25 €. N4jomca je povinny po celil dobu trvania najmu uhradzat’ mesac¢ne najneskor do
15.dila prislusného kalenddrneho mesiaca prenajimatelovi ndjomné a preddavky na sluzby
v thrnnej vyske 95,69 €.

3. Podmienkou uzatvorenia najomnej zmluvy je uhrada zdbezpeky vo vySke trojnasobku
mesacného ndjomného vratane preddavkov na sluzby vo vyske 287,07 €. Zabezpeku
uhradi ndjomca pred podpisanim tejto zmluvy na uéet prenajimatel'a na vedeny vo VUB
Bratislava - mesto, ¢. uctu 2940933053/0200, variabilny symbol 2470030792. Zabezpeka
bude sluzit’ na zabezpecenie platenia dohodnutého najomného a dohodnutych preddavkov
na sluzby pre pripad vzniku akychkol'vek splatnych pohladavok prenajimatela voci
najomcovi z titulu najomného vztahu a prislusenstva tychto pohladavok, ako aj uhrady
nakladov na odstranenie pripadnych §kod spdsobenych na byte ndjjomcom alebo osobami,
ktoré sa v byte zdrziavaji. V pripade, Ze po riadnom skonceni najmu podla ¢l. III tejto
zmluvy déjde k prediZeniu najmu k tomuto bytu na d’alie obdobie s tym istym najomcom,
uz uhradend zabezpeka bude prevedend ako zabezpeka za prenajaty byt novou ndjomnou
zmluvou na d’alSie obdobie. Vyuctovanie tejto zabezpeky sa bude riadit’ podla ¢1. VIII ods.
4 tejto zmluvy.

4. Nijomca je povinny platby uvedené vbode 2 ¢l. IV nijomnej zmluvy uhrddzat
prenajimatel’'ovi poStovou poukazkou, prip. bezhotovostnym spoésobom z uctu v peflaznom
Gistave na Cislo G&tu prenajimatela vedenom vo VUB Bratislava - mesto, & uétu
1223761258 kéd banky 0200 VS: 2470030792.

5. V pripade, ze najomca svoju povinnost nesplni /bod 2 ¢l. IV/, je povinny uhradit’
prenajimatel’ovi aj poplatok z omeSkania za kazdy, aj zacaty mesiac. Vyska poplatku
z omeskania je ustanovena v § 4 nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z. z. v zneni neskorSich
zmien a predstavuje 0,5 %o dlZnej sumy za kazdy dent omeskania, najmenej vSak 0,83 eura
za kazdy 1 zaCaty mesiac omeskania.

6. V pripade, Ze ndjomca pri platbe neuvedie mesiac, za ktory sa uhrada plati, alebo uvedie
mesiac, ktory uz bol uhradeny, alebo ak z thrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie ndjomca
uhradu poukazuje, je obdobie, ktoré¢ bude thradou pokryté, opravneny urCit’ prenajimatel’
sam; prenajimatel’ spravidla pokryje najstarsiu splatni pohl'adavku.



7. Najomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi skutocnu cenu za jednotlivé druhy sluzieb,
ktoré prenajimatel’ poskytuje sam alebo prostrednictvom dodavatelov. Skuto¢ni cenu
sluzieb za zuctovacie obdobie vzdy k 31. decembru zétuje prenajimatel’ prostrednictvom
spravcu v stlade s platnymi pravnymi predpismi v roku nasledujucom ako rozdiel medzi
zaplatenymi zalohami za jednotlivé sluzby a ich skuto¢nou cenou. Prenajimatel’ doruci
vyuctovanie ndjomnikovi bez zbyto€ného odkladu po jeho vyhotoveni.

8. V pripade, ak vyuc¢tovanim vznikol nedoplatok, je ndjomca povinny ho uhradit’ najneskor
do 15 dni odo dna dorucenia vyuctovania alebo v tej istej lehote vzniest pisomne voci
nemu namietky. Prenajimatel’ sa zavdzuje najneskér do 30 dni od dorucenia némietok
preverit’ ich opravnenost’ a o vysledku upovedomit’ najomcu. V pripade, ak vyuctovanim
vznikol ndjomcovi redlny financny preplatok, zavdzuje sa ho prenajimatel’ bez zbyto¢ného
odkladu vyplatit' ndjomcovi, ak sa neuplatni postup podla odseku 9, alebo ak sa najomca
s prenajimatelom nedohodli inak. Vyssie uvedeny postup plati aj v pripade, ak na zéklade
opravnenych namietok ndjomcu alebo z inych opodstatnenych dévodov bude vypracované
opravné vyuctovanie, upravujuce vyuctovanie povodné.

9. Ak najomca neuhradi prenajimatelovi nedoplatky podla ods. 8 v lehote splatnosti, je
povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi poplatok z omeskania podl'a ods. 5.

10. Prenajimatel’ je opravneny zapocitat’ preplatok z tthrad poukazovanych najomcom alebo
preplatok vzniknuty z vyuctovania s nedoplatkami z predchédzajucich obdobi, ktoré
vznikli porusenim povinnosti ndjomcu uvedenych v €l. IV. ods. 2 a ods. 8 tejto zmluvy.

11.Dojednany spdsob thrady ndjomného a zalohovania a roziactovania cien za sluzby plati,
pokial’ sa zmluvné strany nedohodnu inak.

12.Prenajimatel’ si zarovenn vyhradzuje pravo aj v priebehu doby ndjmu zmenit vysku
najomného ako aj mesacnych zaloh za jednotlivé druhy sluzieb, ak ddjde k zmene
pravnych predpisov upravujucich ich ceny alebo ak na to bude iny dévod /napr. zmena
rozsahu poskytovanych sluzieb, zvySenie cien sluzieb a pod./ . Uvedené je prenajimatel’
opravneny vykonat' aj jednostrannym pisomnym ozndmenim, ato aj prostrednictvom
spravcu domovej nehnutel’nosti, v ktorej sa byt nachadza. Ndjomca sa zavédzuje upravené
najomné a zalohy platit’ vo vyske a v lehotach uvedenych v ozndmeni.

CL.V
Prava a povinnosti nijomcu a prenajimatel’a

1. Zmluvné strany sa zavizuju, Ze svoje prava a povinnosti vyplyvajiuce z ndjomnej zmluvy
budu vykonavat’ v sulade s Obc¢ianskym zakonnikom.

2. Prenajimatel’ odovzda ndjomcovi byt spdsobily na riadne uzivanie. Najomca je povinny na
vlastné naklady prihlasit’ sa na odber elektrickej energie. Ndjomca sa zavdzuje vSetky
upravy v byte ohlésit’ prenajimatelovi a pri Upravach, ktoré podliehaji konaniu na
stavebnom urade, predlozit’ rozhodnutie stavebného tradu.

3. Prenajimatel’ bude zabezpecovat' najomcovi uplny a neruseny vykon prav spojenych
s uzivanim bytu. Za tym ucelom umozni najomcovi uzivat’ spolocné priestory a spolocné
zariadenia domu, ako aj pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.



. Najomca je povinny byt udrziavat’ v stave sposobilom na riadne uzivanie a po skonceni
najmu byt protokolarne odovzdat’ prenajimatelovi v uzivania schopnom stave,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a s hygienickou malovkou.

. Ngjomca je povinny umoznit’ prenajimatel’ovi vstup do bytu za ucelom vykonania oprav,
dezinsekcie bytu a za ucelom technickej kontroly stavu bytu v nevyhnutnom rozsahu ako
aj za ucelom kontroly sposobu a rozsahu uzivania bytu ndjomcom.

. Drobné opravy v byte a naklady spojené s beznou udrzbou bytu bude hradit’ ndjomca
v zmysle nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia
Obcianskeho zékonnika.

. N4jomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznadmit’ prenajimatelovi potrebu tych oprav
v byte, ktoré je povinny znéasat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie.

Ak ngjomca nesplni svoju povinnost podla bodov 4-7 tohto ¢lanku, zodpoveda
prenajimatel’ovi za vzniknuta Skodu.

. Ngjomca nesmie vykonavat’ bez sthlasu prenajimatel’a stavebné Upravy alebo iné zmeny
v byte a dome a to ani na vlastné naklady.

CL VI
Evidencia prislusnikov domacnosti

.V prilohe njjomnej zmluvy ¢. 2 /evidenénom liste/ je uvedeny pocet osob Zijicich
s nagjomcom Vv spolocnej domacnosti a ich vztah k najomcovi v ase uzatvorenia tejto
najomnej zmluvy.

. Pri zvySeni alebo zniZeni poc¢tu osob podla odseku 1, ndjomca tito skuto¢nost’ najneskor
do 30 dni odo dia jej vzniku oznami Oddeleniu technického zabezpecenia budov
magistratu. Podmienkou akceptacie ozndmenia je prislusny pisomny overeny doklad
/rodny list, rozsudok sudu, sobasny list, imrtny list/, potvrdenie o odhlaseni z doteraz
uzivaného bytu od jeho spravcu, pripadne prejav vole osoby, ktord trvalo optsta spolocni
domacnost’.

. Pri znizeni poctu 0s6b zijucich s najomcom v spolo¢nej domacnosti trvajucom dlhsie ako
tri po sebe iduce kalendarne mesiace alebo v pripade, ak ndjjomca nebude méct’ sdm byt po
rovnaka dobu uzivat’ /dlhodoby pobyt v zdravotnickom zariadeni, dlhodobé liecenie,
vézba alebo vykon trestu odnatia slobody/ je tato skutocnost’ povinny pisomne najneskor
do 30 dni od jej vzniku ozndmit’ prenajimatelovi. V pripade nesplnenia tejto povinnosti,
ako aj povinnosti uvedenej v odseku 2 tohto ¢lanku vztahujicej sa k zniZeniu poctu osdb,
nebude prenajimatel’ pri vyhotovovani vyuctovania sluzieb za prislusny rok na docasné
zniZenie poctu 0sob v byte alebo doasni nemoznost’ uzivania bytu ndjomcom prihliadat’.

CL VII
Hrubé porusenie nijomnej zmluvy

. Za hrubé poruSenie povinnosti vyplyvajucich z najmu bytu, ktoré ma za nasledok vypoved’
z ndjmu bytu zo strany prenajimatel’a, sa povazuje v zmysle ust. § 711 ods. 1 pism. c), d)
a g) Obcianskeho zdkonnika najma:



§ 711 ods. 1 pism. c)
- ak ndjomca, alebo ten, kto je ¢lenom jeho domécnosti hrubo poSkodzuje prenajaty byt
a jeho prislusenstvo, spolocné priestory a spolo¢né zariadenia v dome, alebo ststavne
naruSuje pokojné byvanie ostatnych nédjomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje
bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

§ 711 ods. 1 pism. d)

-neplatenie najomného a preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim bytu po dobu
dlhsiu ako 3 mesiace

-poruSovanie povinnosti vyplyvajucich z ¢l. VI tejto zmluvy

-opakované obmedzovanie vykonu prav ostatnych najomcov

-vykonévanie stavebnych uprav alebo inych podstatnych zmien vbyte bez
predchadzajiiceho sthlasu prenajimatel’a

-prenechanie bytu alebo jeho Casti inému do podndjmu bez pisomného stihlasu
prenajimatel’a

§ 711 ods. 1 pism. g)
- ak ngjomca vyuziva byt bez suhlasu prenajimatel’a na iné ucely ako na byvanie.

CL VIII
Zanik najmu bytu

1. N4jom zanikd dilom uplynutia doby dohodnutej v ndjomnej zmluve, ak s ndjomcom nie je
opakovane uzatvorena ndjomna zmluva na d’alSie obdobie.

2. Ngjom pred uplynutim skoncenia platnosti ndjomnej zmluvy moédze zaniknit' pisomnou
dohodou alebo vypovedou.

3. Ku diu skon€enia ndjmu je najomca povinny vypratat byt a odovzdat’ ho protokolarne
prenajimatel’ovi. Splnenie tejto povinnosti je zabezpecené notarskou zapisnicou, ktord je
ako exekucny titul pre vypratanie bytu a vymozenie pohl'adavok viazucich sa k bytu.

4. Najomcom zlozena zébezpeka podl'a ¢l. IV ods. 3 bude pouzitd na vyrovnanie a zapocitanie
pripadnych splatnych pohl'addvok prenajimatela voci najomcovi. V pripade skoncenia
najmu bytu podl'a ¢l. III tejto zmluvy ak najomca odovzda prenajimatelovi byt v zmysle
svojho zavizku uvedeného v Notarskej zapisnici spisanej notarom so sidlom v Bratislave,
bude zadbezpeka na jeho pisomnu ziadost’ vyplatena v hotovosti cez pokladnicu Magistratu
hlavného mesta SR Bratislavy alebo na ¢islo bankového uctu, uvedeného v pisomnom
doklade osved¢enom podpisom najomcu, najneskor do Siestich mesiacov po odovzdani
bytu prenajimatelovi. Tento doklad nesmie byt stars$i ako 5 dni pred datumom vyplatenia
vyuctovania zabezpeky.

CL IX
Zaverecné a prechodné ustanovenia

1. Pokial tato zmluva neustanovuje inak, najjomny vztah upravuji ustanovenia §§ 685 — 719
Obcianskeho zakonnika.



Zmluvné strany sa zavizuju, ze vSetky prava a povinnosti vyplyvajice z tejto najomne;j
zmluvy budu riadne dodrziavat. Zmluvné strany budu vSetky spory, ktoré sa tykaja
najmu bytu, prednostne riesit’ vzajomnou dohodou.

. NeoddeliteI'nou st¢ast'ou tejto zmluvy je Notarska zapisnica spisana notarom so sidlom
v Bratislave ako exekuc¢ny titul pre vypratanie bytu a vymozenie pohl'addvok viazucich sa
KDYt @ v

. N4jomca tymto v zmysle § 7 zakona ¢. 428/2002 Z. z. o ochrane osobnych udajov udel'uje
suhlas prenajimatelovi, aby jeho osobné udaje boli vrozsahu meno, priezvisko,
akademicky titul, adresa trvalého bydliska, rodné ¢islo a pribuzensky alebo iny vztah
k osobam, ktoré spolo¢ne s nim uZzivaju byt, pouzité na evidenéné tkony prenajimatel’a
a to po dobu trvania najmu a 10 rokov po jeho skonceni.

Tato zmluva nadobuda platnost diiom podpisania obidvomi zmluvnymi stranami
a ucinnost’ diiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia podla ust. § 47a ods. 1 zak. ¢.
546/2010 Z. z., ktorym sa dopliia Ob¢&iansky zakonnik v spojeni s ust. § 5a zak. ¢.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidam a o zmene a doplneni niektorych
zékonov v zneni neskorsich predpisov.

. N4jomna zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych jeden obdrzi ndjomca a dva
prenajimatel’.

. Zmluvné¢ strany vyhlasuja, zZe obsahu zmluvy riadne porozumeli a na znak stthlasu ju
vlastnoru¢ne podpisali.

V Bratislave dna: 01.03.2012 V Bratislave dna: 01.03.2012
Za prenajimatel’a: Néjomca:
doc. RNDr. Milan Fta¢nik, CSc., v.r. Eva Fleischhackerova, v.r.

primator hl.m. SR Bratislavy



