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Vec: Zaviizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: BM GLOBAL s.r.o., Slowackého 33, Bratislava

investiény zamer: Nadstavba bytového domu — KoSicka 16-18, Oravska 2-4, Bratislava
ziadost’ zo dtia: 09.11.2011

typ konania podla stavebného zdkona: izemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumenticia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentécie: APLAN s.r.o., Slowackého 33, Bratislava

datum spracovania dokumentacie: 10. 2011

PredloZzena dokumenticia rieSi: nadstavbu bytového domu na adrese Kosicka ¢. 16-18, Oravska 2-4.
P&vodny objekt ma 1 pp. a 5 np., zastreSeny je valbovou strechou. Navrhovana nadstavba ma 2 np — 6.
a 7. np — ma kaskadovity ustupujici charakter hmoty, zastreSena je plochou strechou, obsahuje 10 bytov.
Statickd doprava: navrh riesi 28 parkovacich miest vo vnitrobloku tesne pri opozitnom bytovom dome.
Zastavana plocha je 1014,0 m’, celkova tzitkova plocha navrhovanej nadstavby je 1465,4 m’.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgin podPa § 140a ods. 2 zikona
¢.50/1976 Zb. o \izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zaviizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného zikona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov:

Postdenie investi¢ného zameru vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy, rok

2007, v zneni zmien a doplnkov:

Pre uzemie, ktorého sucastou st zaujmové parcely &. 9735/1, 9735/2, 9735/3, 9735/4 a 9734/6 stanovuje

funkéné vyuzitie izemia: viacpodlazna zastavba obytného tzemia, kéd 101, t.j. Gizemia sliZiace pre

byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch, vratane zariadeni s opatrovatelskou sluzbou, bytov

a zariadeni pre handicapovanych ob&anov.

Funkéné vyuzZitie prevladajice:

- byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch

- minimalny podiel prevladajicej funkcie 70% (podiel celkovych nadzemnych podlaznych ploch)

Funk¢né vyuzitie pripustné:

- zariadenia a plochy dopliiujice komplexitu a obsluhu obytného tizemia: zariadenia ob&ianskej vyba-
venosti vstavané do objektov byvania, rodinné domy v doplnkovom rozsahu (do 10 %), zelefi plosna
a liniova do 0,5 ha zelefi pozemkov obytnych budov, nevyhnutné plochy technickej vybavenosti sla-
ziacej obsluhe izemia

- celkova kapacita nesmie presiahnut’ 25 % celkovej podlaznej plochy byvania
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Funkéné vyuzitie pripustné v obmedzenom rozsahu:

- zariadenia obcianskej vybavenosti a zariadenia telovychovy a volného ¢asu, malé ubytovacie zaria-
denia do max. 40 16zok, domov penziénov déchodcov rozptylené v izemi

- nad rdmec dané¢ho mozno vynimoéne povolit’ umiestnenie stavieb verejnej vybavenosti sliZiace Sir-
$iemu okoliu (objekty verejnej spravy, CSPH bez sprievodnych prevadzok — mestsky typ)

Funkéné vyuzitie nepripustné:

- vuzemi mozno prevadzkovat iba také Cinnosti, ktoré svojou prevadzkou, vyrobnym alebo technic-
kym zariadenim nerusia svojimi negativnymi i¢inkami prevadzku stavieb a zariadeni v ich okoli (ako
nerusiace prevaddzky nemoZzno napriklad povolit’ autoservisy, klampiarske prevadzky, stolarstva,
CSPH s autoservismi a opravoviiami a pod.)

Parcely st sulastou Gzemia, ktoré je definované ako stabilizované dzemie. V ramci stabilizovaného
uzemia sa ponechava stcasné funk¢né vyuzitie, predpokladana miera stavebnych zasahov je prevazne do
15% celkovej podlaznej plochy existujiicej zéstavby v izemi. Jedna sa v zdsade o nadstavby, dostavby a
pristavby budov, vyuZitie podkrovi, Upravy a dovybavenie vnitroblokovych priestorov, vystavbu
v prielukach a podobne. Regulacia sa uplatiiuje verbalnym formulovanim poZiadaviek na rieSenie a popi-
som pripustnych a nepripustnych zasahov do uzemia pre spracovanie podrobnejsej dokumentacie. Merit-
kom a limitom pre novi vystavbu v stabilizovanom tizemi je najmé charakteristicky obraz a proporcie
konkrétneho tizemia, ktoré je potrebné akceptovat, chranit’ a rozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality.

Z uvedeného vyplyva, 7e uvaZovany zamer nie je v sillade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bra-
tislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

NESUHLASI
s umiestnenim stavby: Nadstavba bytového domu — KoSicka 16-18, Oravska 2-4, Bratislava
na parcele &islo: 9735/1, 9735/2, 9735/3, 9735/4 a 9734/6
v katastralnom Gzemi: Nivy
miesto stavby: ulice Kosicka a Oravska
Odévodnenie :

Umiestnenie stavby je v rozpore s platnou uzemnoplanovacou dokumentaciou — zeleti navrhnuta na za-
bratie navrhovanou vystavbou parkoviska sa nachddza v urbanizovanom priestore obytnych Struktir,
kde sa podla Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov poza-
duje zachovat’ kvalitna zelen, zelei parkov.

Podr'a ustanoveni § 12 ods. 9 a ods. 10 pism. b) vyhlasky MZP SR &.55/2001 Z.z. zeleii je neoddelitenou
stitastou obytného prostredia, prisliicha k bytovym domom, plni hygienické, estetické a ekostabiliza¢né
potreby, zlepSuje mikroklimu v danom Uzemi a je nevyhnutnym prvkom mestského prostredia. V tomto
zmysle je potrebné existujicu zelefi zachovat’, chranit’ jej rozsah a zvySovat’ jej kvalitu. Navrh
umiestnenia parkovacich miest a pristupovej komunikéacie predstavuje zahust'ovanie vnutroblokov jestvu-
juceho sidliska — obytnej zastavby na ukor zelene (aj vzrastlej — pri realizacii nutny vyrub stromov), ich
realizaciou by dos§lo minimalne k Gbytku zelene v danom uzemi.

Navrhované rieSenie zabezpeCenia statickej dopravy povazujeme za nevhodné. Navrh hodnotime ako
neiumerné zat’azenie pozemkov vniitroblokev jestvujucich objektov v neprospech kvality byvania
a prevadzok obcianskej vybavenosti v bloku (materska $kola v tesnej blizkosti navrhovaného par-
koviska). RieSenie nedostatku parkovacich miest nesmie byt na ukor pohody byvania, ktord je
v hlu¢nych centrach resp. hluénych oblastiach §irSieho centra (blizkost’ krizovatky Prievozska — Mlynské
nivy — Kosicka) zabezpe¢ovand pokojnejSimi vnutroblokovymi priestormi, kde je mozné vybudovat’ ze-
lefi a oddychové priestory pre obyvatelov. Uz v stCasnosti zataZzené Uzemie zvySenym hlukom



(0%

a exhalatmi by bolo d’alej znehodnocované narastom statickej dopravy vo vnitrobloku, ¢im by sa znagne
zhors$ili mikroklimatické podmienky na byvanie obyvatel'ov pril'ahlych objektov.

Toto zaviizné stanovisko k investi¢nej ¢innosti ¢. MAGS ORM 57454/11-397536 nahradza zavizné
stanovisko k investi¢nej ¢innosti ¢. MAGS ORM 44269/11-262475 z 28. 06. 2011.

Dokumentéciu sme si ponechali.

S pozdravom

Prilohy:  tabulka — funkéné vyuzitie uzemia — kod 101

Co: MC Bratislava — Ruzinov
Magistrat — ODP



