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A-STUDIO s.r.o.
Bajkalska 27
821 01 Bratislava

Va3 list Cislo/zo dia Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
10.10.2011 MAGS ORM 55378/11-373878 Ing. arch. Simonidesova /514 05.01.2012

Vec: Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej

¢innosti
investor: Q-PROJEKT INVEST s.r.o., Tranovského 57, 841 02 Bratislava
investi¢ny zémer: | Podkrovné byty, Dostojevského rad 25, Bratislava
ziadost’ zo dnia: 10.10.2011, doplnené 26.10.2011
typ konania podla stavebného zdkona: |dzemné konanie
druh podanej dokumentacie: dokumenticia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: A-STUDIO s.r.o., Bajkalska 27, Bratislava
Ing. arch. Stanislav Taraba
détum spracovania dokumentécie: november 2010

PredloZzena dokumentacia riesi: zmenu dokon&enej stavby — vytvorenie §tyroch novych byto-
vych jednotiek v ramci nevyuZitého podkrovného priestoru jestvujuceho bytového domu (vstav-
ba bytov do podkrovia). Ide o naroZny objekt v tvare otvoreného U, ktory kopiruje ulice Dosto-
jevského rad a Tovarensku ulicu. Bytovy dom ma dva samostatné vchody z oboch ulic, éleneny
jena 1. PP, 4. NP v Casti od ulice Dostojevského rad a Tovarenska ulica, v €asti spojnic tychto
ulic ma objekt 5. NP. Bytovy dom je zastreSeny sedlovou strechou s nevyuZitym podkrovim.
Zmena dokoncenej stavby spoc¢iva vo vytvoreni Styroch novych bytovych jednotiek — 1 x 3-
izbovy byt na Grovni +13,95 m (nad 4. NP) + 2 x 2 — izbovy a 1 x 3 — izbovy byt na tirovni
+16,05 m (nad 5. NP). Byty st napojené na jestvujuce schodisko vo vstupe do obytného domu
z ulice Dostojevského rad. Su¢astou zmeny dokoncenej stavby je aj pristavba vytahu vo dvoro-
vej Casti domu na fasade (budu ho moéct’ vyuZivat’ aj obyvatelia jestvujucich bytov), obnova fa-
sady a oprava jestvujucich balkénov. Pri realizacii novej strechy bude zachovana rimsa, hlavna
linia uliénej zastavby, takisto sklon jestvujlcej strechy smerom do ulic Dostojevského rad
a Tovarenskd ulica. Presvetlenie novovzniknutych bytov bude zabezpeéené vikiermi, ktorych
rozmiestnenie koreSponduje s polohou jestvujicich okien. V dvorovej €asti (na obmedzenej plo-
che) bude hreben strechy zdvihnuty z +14,55 m na +17,469 (resp. z +16,65 m na +18,569), &¢im
sa dosiahne lepsieho vyuzitia podkrovného priestoru.

Objekt bude napojeny na jestvujlce inZinierske siete, vystavba vytahu si vyziada kompletni
rekonstrukciu elektrickych rozvodov.

Objekt je pristupny z komunikécie Dostojevského rad i z komunikacie Tovarenska. Néroky sta-
tickej dopravy v pocte 4 parkovacich miest si zabezpeCené na pozemku parc. ¢. 8898/12 a /13
v k. 0. Staré Mesto prendjmom 4 parkovacich stojisk na privatnej parkovacej ploche s vjaz-
dom/vyjazdom z/do Gajovej ulice, ktory je zabezpeteny rampou.

Laurinska 7 1l. poschodie
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl’a § 140a ods. 2 za-
kona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydiva zaviizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zikona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zikona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

* Posudenie zmeny dokondenej stavby vo vzt'ahu k izemnému planu zény Dunajska,
zmeny a doplnky rek 2005, schvilenému uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného
mesta SR Bratislavy ¢. 254/2007 dria 22.11.2007, zavézna Cast’ je vyhlasena vSeobecne za-
véznym nariadenim hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 8/2007 s ti¢innost'ou od 01.01. 2008.

Hlavné mesto pri vyhodnoteni ziviznych regulativov vychadzalo z idajov poskytnutych

spracovatel’om projektovej dokumentacie

Zaujmovy pozemok s parc. ¢. 9033, na ktorom je rieSend zmena dokondenej stavby je v zmysle

uvedenej Uzemnoplanovacej dokumentdcie stcastou regulaéného bloku ¢. 19/7.

REG. BLOK ¢&. 19/7:

Zavizna Cast’:

Regulativy priestorového usporiadania:

Stavebné Ciary:

Tovérenskd Kompaktna zastavba

Dostojevského Kompaktnd zastavba

Lazaretskda  Kompaktna zastavba

Typ strechy: $ikmé s moZnym vyuZitim podkrovi v jednej trovni

zmena dokoncenej stavby: respektuje

Podlaznost> 4 NP

v grafickej &asti UPN — Z Dunajska je pre predmetny objekt predpisana podlaZnost 4 (resp 5)

nadzemnych podlazi s moznost'ou vyuzitia podkrovia v jednej urovni

zmena dokoncenej stavby: vytvorenie 4 bytovych jednotiek v priestore jestvujiceho pod-

krovného priestoru — v silade

Nadstavby: -

Regulativy funkéného vyuzitia:

Zachovat’ dominantnu funkciu byvania.

zmena dokon&enej stavby: celkova tZitkova plocha novonavrhovanych bytov je 296, 82 m?

Nepripustné funkcie:

Vyroba s negativnym vplyvom na Zivotné prostredie, sklady, trvalé stavebné dvory a predajne

stavebnin, mechanické a GdrZbarske dielne, erpacie stanice a autoservisy, malovyroba s nega-

tivnym vplyvom na prostredie, pri€ovne a Cistiarne va¢8ieho rozsahu, zberne surovin.

Bilanéné udaje:

Index zastavania bloku: stav 0,48, ndvrh 0,48 zmena dokonéenej stavby: 0,4813 — v siilade

Index podlaznej plochy: stav 1,93, ndvrh 1,93 zmena dokonéenej stavby: 1,9381 — akceptova-
tel’'né

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so zmenou dokondenej stavby: Podkrovné byty, Dostojevského rad 25, Bratislava
na parcele &islo: 9033
v katastralnom tizemi: Staré Mesto
miesto stavby: Dostojevského rad, Tovarenska ulica, Bratislava




Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuji na
zéklade stihru teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti v§eobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hl’adiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e obnovu fasddy a opravu jestvujlicich balkénov poZadujeme materidlovo aj farebne zosuladit
s fasddami susednych objektov

z hl’adiska rieSenia dopravného vybavenia:

e zmluvny vztah investora k prenajimatelovi vo veci zabezpefenia narokov statickej dopravy
navrhovanej stavby prendjmom 4 parkovacich stojisk na privatnej parkovacej ploche parc. €.
8898/12 a 13 v k.. Staré Mesto bude dodatkom k najomnej zmluve, resp. novou zmluvou,
preneseny na budtcich vlastnikov bytov v stavbe ,,Podkrovné byty — Dostojevského rad €. 25,
Bratislava® na pozemku parc. €. 9033 v k. 4. Staré Mesto;

z hl’adiska ochrany Zivotného prostredia:

e predloZit’ v rAmei stavebného konania a kolaudaéného konania na oddelenie Zivotného pros-
tredia Magistratu hl. m. SR Bratislavy projektovi dokumentaciu stavby na postidenie malého
zdroja znedlistenia ovzdusia z hl'adiska ochrany ovzdusia podla § 27 zakona ¢&. 137/2010 Z. z.
0 ovzdusi;

e vykonavat' investiénd &innost' v stlade s ustanoveniami v§eobecne zavidzného nariadenia
€.8/1993 o starostlivosti o verejnt zelefi na tzemi hlavného mesta SR Bratislavy;

e preukdzat vramci stavebného konania rieSenie nakladania skomundlnym odpadom
a nakladania s odpadmi zo stavebnej ¢innosti v stilade s platnymi pravnymi predpismi;

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komundlny odpad na vlastnom pozemku za
dodrZania hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

e poziadat' v kolaudaénom konani oddelenie Zivotného prostredia magistratu o vyjadrenie
k nakladaniu s odpadmi zo stavebnej ¢innosti a k umiestneniu zariadenia a priestoru na nakla-
danie s komunalnym odpadom;

z hPadiska buducich majetko - pravnych vztahov:

e v pripade, Ze investor uvaZuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudécii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR, Ziadame tento rie$it’ v projektovej dokumentécii pre stavebné po-
volenie ako samostatny objekt vo vSetkych naleZitostiach projektovej dokumentacie tohto
stupiia;

Po posiideni zmeny dokonéenej stavby ,,Podkrovné byty, Dostojevského rad 25, Bratisla-
va“ oddelenim tizemného rozvoja mesta vyjadrujeme nazor:

Tvarové riesenie vikierov je vzhladom k Cistému funkcionalistickému vyrazu bytového domu
prili§ &lenité. Doporudujeme Vam, vikiere riesit’ v jednoduchSom tvare, aby do celkového archi-
tektonického pdsobenia celého objektu nevnasali nevhodny prvok a opticky nepdsobili na navr-
hovanej streche prili§ dominantne.

UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povolenie, resp. k zli¢enému konaniu, poziadajte oddelenie
cestného hospodarstva a oddelenie prevadzky dopravy Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy
o stanovisko z hl'adiska zaujmov cestného hospodarstva a problematiky cestného spravneho or-
ganu, vratane organizacie dopravy pocas vystavby (suéast'ou ziadosti musi byt kopia tohto za-
vézného stanoviska).



Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Zavazné stanovisko ¢. j. MAGS ORM 55378/11-373878 zo diia 05.01.2012 plati po dobu plat-
nosti schvélenej uzemnoplanovacej dokumentacie, na zaklade ktorej bolo vydané. Zavizné sta-
novisko straca platnost’, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotk-
nuty organ zavézné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychadzal( §140 b ods. 3 zak.€.50/1976 Zb.o tzemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zédkon) v zneni neskor$ich predpisov.

Dokumentéciu — 1x sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Fta¢ni
primator

Priloha: 1x potvrdené - 1.Situdcia, M 1:450; 10. Prie¢ne rezy, M 1:150; 12,13 Pohl'ady, M 1:200;

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. tizemného rozhodovania a stavebného poriadku +
+ priloha — 1x potvrdené - 1.Situacia, M 1:450; 10. Priecne rezy, M 1:150; 12,13 Pohlady, M 1:200;
Magistrat OUP, ODP, archiv;



