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PETRING s.r.o.
Nam. Hrani¢iarov 6/B
851 03 Bratislava

Vas list Cislo/zo diia Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
19.09.2011 MAGS ORM 54034/11-359607 Ing. arch. Simonidesova /514 11.01.2012

Vec: Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy Kk investi¢nej

¢innosti
investor:
investi¢ny zdmer: | Rodinny dom , Drotdrska cesta, parc. & 4721/3, Bratislava
ziadost’ zo dila: 19.09.2011, doplnené 11.11.2011, 12.12.2011,
05.01.2012
typ konania podl'a stavebného zékona: | izemné konanie
druh podanej dokumentacie: dokumenticia pre stavebné povolenie
spracovatel’ dokumentécie: Ing. arch. Mario Budinsky
datum spracovania dokumentécie: september 2011, doplnenie 12/2011

Predlozena dokumenticia riesi: novostavbu rodinného domu s jednou bytovou jednotkou pre
§tvor¢lennt rodinu investora. Navrhovany objekt bude zrealizovany z 80% na mieste pdvodného
domu. Pévodny rodinny dom bude z kapacitnych dévodov zburany, nakolko majitel’ dokupil
k pévodnému pozemku parc. €. 4721/3, susedny pozemok parc. ¢. 4720/2. Dom je navrhnuty
sjednym ciastoénym podzemnym podlazim, dvoma nadzemnymi podlaziami (v kontakte
s Drotarskou cestou s jednym nadzemnym podlazim) a nevyuzitym podkrovim. Na 1. PP je na-
vrhnutd sauna so skladom, na 1. NP sa nachadza obyvacia izba s kuchytiou a jedaliiou, WC, ku-
peliia, komora, samostatnd hostovskd izba so socidlnym prisluSenstvom (alternativne vyuZivana
ako pracoviia) a terasa, na 2. NP st umiestnené 3 izby so socidlnym prislu§enstvom.

Na pozemku investora je navrhnuty samostatny objekt garaze, v ktorom sa nachidza okrem prie-
storu garaZe (umoziyje parkovanie dvoch vozidiel za sebou) mala kotoliia a priestor skladu (ate-
liéru). Medzi objektom rodinného domu a objektom garaZe je umiestneny vonkajsi bazén.

Objekt rodinného domu ako aj objekt garadZe budi napojené na vniitroaredlové rozvody inZinier-
skych sieti, ktoré boli zrealizované pre pdvodny objekt rodinného domu.

Dopravné napojenie objektu je na Drotarsku ulicu. V garazi je moZné parkovanie 2 vozidiel so
samostatnym novovytvorenym vjazdom z juZnej &asti objektu. S pristupom cez existujici vijazd
zo severnej Casti pozemku méZzu parkovat’ 2 vozidla na otvorenej odstavnej ploche. Staticka do-
prava je rieSena v celkovom pocte 4 parkovacie miesta na vlastnom pozemku.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl’a § 140a ods. 2 z4-
kona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona ¢&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorSich predpisov:

Laurinska 7 Il. poschodie
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Posudenie investi¢ného zameru vo vzt’ahu k dzemnému plinu z6ny Machnac, zmeny a do-
plnky, schvéleného uznesenim Mestského zastupitel'stva, zavidzna Cast’ je vyhlasena VSeobec-
nym zaviznym nariadenim hl. m. SR Bratislavy.

o Parcely ¢. 4721/3,7,10,13,15, 4720/2 patria v uvedenej dokumentacii do sektoru €. 5-11/1.
Hlavné mesto pri vyhodnoteni zaviznych regulativov vychadzale z idajov poskytnutych
spracovatel’om projektovej dokumenticie.

SEKTOR ¢. 5-11/1:

Zavizné regulativy funk¢ného vyuzitia a priestorového usporiadania uzemia:

funkcie nepripustné: vyroba, sklady, predajne, dielne s negativnhym vplyvom na Zivotné
prostredie, malovyroba a podnikatel'ské aktivity s negativnym vplyvom na spoloCenské
prostredie. Pol'nohospodarska vyroba, skladovacie okrsky, jadrové zariadenia, vojenské a iné
stavby, stavby uranového priemyslu.

zamer: reSpektuje;

typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie: bytovy dom, rodinny dom samostatne
stojaci

zamer: rodinny dom samostatne stojaci —v stlade;

nepripustny spdsob zastavby: provizorne a do¢asné objekty, u bytovych domov zdruZova-
nie sekcii bytovych domov, u rodinnych domov radové a kobercova zastavba, budovanie pl-
nych oploteni v kontakte s lesnym masivom a osadzovanie branok — vypustov do lesa, ne-
priehl'adné oplotenie

stavebna ¢innost’ povolena: idrZba, novostavba

zamer: novostavba — v silade;

vymera stavebnej parcely pre vypocet indexov zastavanezi plochy a prirodnej plochy:
minimalna: pre rodinny dom 600 m?, bytovy dom 1500 m” a objekt ob¢ianskej vybavenosti
1500 m

zimer: 1198 m” — v silade

maximalna: }zjre rodinny dom 1000 m?, bytovy dom 2000 m? a objekt obianskej vybave-
nosti 2000 m

zamer: reSpektuje;

index zastavanej plochy: 0,25

0,23 (vzt'ahovany k vymere pozemku 1000 mz) - v stilade

index prirodnej plochy: 0,60

0,72 (vztahovany k vymere pozemku 1000 m?) - v stilade

maximilna podlaZnost’: 4 nadzemné podlaZia u bytovych domov a objektov ob&ianskej
vybavenosti, 2 nadzemné podlaZia u rodinnych domov, pri vietkych typoch zastavby plus
strecha ako podkrovie s maximélne jednou Grovilou vyuZitia, alebo plus ustupené podlazie a
maximalne 1 podzemné podlazie pre rodinny dom a 2 podzemné podlaZia pre bytovy dom a
objekt obgianskej vybavenosti vnimatel'né nad terénom, ostatné podzemné podlaZia nere-
gulované

zamer: 1PP, 2NP, nevyuzité podkrovie — y siilade

stavebna &iara: situovanie objektov zo strany Drotarskej ulice je dané prednou hranou ob-
jektov na susednych parcelach stibeZne s uli¢nou &iarou, objekty je potrebné odsadit’ od cesty
tak, aby boli vytvarané predzéhradky. V priestore novonavrhnutej odboc¢ky z MatGsovej uli-
ce “Zéahradkova“ situovanie len rodinnych domov subezne s uli¢nou ¢iarou a odsadit’ tak, a-
by boli vytvarané predzdhradky.

zamer: v kontakte s Drotarskou cestou je umiestneny objekt garaze a jednopodlazna
¢ast’ rodinného domu s odstupovymi vzdialenost’ami od jestvujiiceho chodnika 2,95 m —
3,96 m — akceptovatel’né

zelefi: spracovat’ projekt sadovych tprav pozemku ako sudast’ projektovej dokumentdcie
stavby, dodrZat’ nezastavatel'nost’ ochranného padsma 15 m od vzrastlého listnatého porastu,
v stbeznej linii s Drotarskou ulicou zalozit’ alej stromoradia ako priestorového prvku pre e-



(9%

liminovanie veternosti na oboch stranach cesty, zachovat’ a chranit’ vzrastla zelef, v rozsahu
priemetu koruny stromov nerealizovat’ zemné préce, neuskladfiovat’ stavebny material, nepo-
hybovat’ s taZkymi mechanizmami. Pri umiestfiovani stavieb v blizkosti lesa je potrebné vy-
jadrenie organu ochrany lesa — OU Bratislava I, odbor PPLH.
zamer: pozdiz Drotarskej cesty pred pozemkom parc. & 4721/3 je vysadeny pas
v sicasnosti uz vzrastlych tuji, akceptovatel’'né pri vysadeni obdobného pasu tuji aj po-
zdiZ Drotirskej cesty pred pozemkom pare. & 4720/2

- doprava a technicka infrastruktira : v priestore novonavrhnutej odbogky z MatiSovej
ulice k izemnému konaniu pre umiestnenie stavby objektu spracovat’ projektovi dokumenta-
ciu pristupovej komunikacie funkénej triedy D1 a technickej infrastruktiry v celom sektore
v ndvéznosti na okolité sektory a zabezpedit' vydanie izemného rozhodnutia na pristupova
komunikdciu a technickd infrastruktiru k stavbe pred vydanim tzemného rozhodnutia na vy-
stavbu objektu. Stavebné parcely bez priameho napojenia na komunikaénu siet’ spristupnit
zjazdnymi chodnikmi s moZnost'ou modifikdcie rie§enia trasovania.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: Rodinny dom , Drotdrska cesta, parc. & 4721/3, Bra-
tislava
na parcele &islo: 4721/3,7,10,13,15, 4720/2
v katastrdlnom zemi: Staré Mesto, z6na Machnad, sektor ¢. 5-11/1
miesto stavby: Drotarska cesta, Bratislava

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatiiuju na
zéklade sthrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zdvdznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hladiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e vysadit’ pas tuji (inej vzrastlej zelene) pozdiZ Drotarskej cesty pred pozemkom parc. &. 4720/2

z hl’adiska rieSenia dopravného vybavenia:

e v pripade, Ze si€astou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Gprava alebo zru-
Senie jestvujlceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susedni nehnutelnost’, je pre izemné
konanie potrebné dolozit’ zdvézné stanovisko prislusného cestného spravneho organu;

z hl’adiska ochrany Zivetného prostredia:

e predloZit’ v rAmci stavebného konania a kolaudaéného konania na oddelenie Zivotného pros-
tredia Magistratu hl. m. SR Bratislavy projektovi dokumentéciu stavby na posudenie malého
zdroja zneclistenia ovzdusia z hl'adiska ochrany ovzdusia podla § 27 zdkona ¢&. 137/2010 Z. z.
o ovzdusi;

e vykonavat’ investinu Cinnost' v stlade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnu zeleii na Gzemi hlavného mesta SR Bratislavy;

o preukdzat' v kolauda¢nom konani realizaciu sadovych tiprav podla projektovej dokumentacie;

o preukdzat’ vramci stavebného konania rieenie nakladania skomunalnym odpadom
a nakladania s odpadmi zo stavebnej ¢innosti v stllade s platnymi pravnymi predpismi;

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

e poziadat vkolaudadnom konani oddelenie Zivotného prostredia magistratu o vyjadrenie
k nakladaniu s odpadmi zo stavebnej ¢innosti a k umiestneniu zariadenia a priestoru na nakla-
danie s komunalnym odpadom;



z hl’adiska budicich majetko - pravnych vztahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR, ziadame tento rieSit’ v projektovej dokumentacii pre stavebné
povolenie ako samostatny objekt vo vietkych naleZitostiach projektovej dokumentécie tohto
stupna;

UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povolenie, resp. k zli¢enému konaniu, poziadajte oddelenie
cestného hospodarstva a oddelenie prevadzky dopravy Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy
o stanovisko z hl'adiska zaujmov cestného hospodarstva a problematiky cestného spravneho or-
ganu, vratane organizacie dopravy poas vystavby (stastou Ziadosti musi byt kdpia tohto za-
vdzného stanoviska).

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Zéavéazné stanovisko €. j. MAGS ORM 54034/11-359607 zo diia 11.01.2012 plati po dobu plat-
nosti schvalenej uzemnoplanovacej dokumentacie, na zaklade ktorej bolo vydané. Zavézné sta-
novisko straca platnost’, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotk-
nuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychadzal( §140 b ods. 3 zak.¢.50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) v zneni neskor$ich predpisov.

Dokumentéciu — 1x sme si ponechali.

S pozdravom

primator

Priloha: 1x projektova dokumentacia;
1x potvrdené - vykres ¢. 01. SO — Situécia - spevnené plochy, M 1:200;

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. izemného rozhodovania a stavebného poriadku +
+ priloha — 1x potvrdené - vykres €. 01. SO — Situdcia - spevnené plochy, M 1:200;
Magistrat OUP, ODP, archiv;



