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Vec: Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor:

d reer

investi¢ny zamer: Komplex Zahradna ulica, SO-01 Dvojdom — sluZobné byty, SO-02 Hala,
parc. & 544/1, 544/2, 543, k. 1. Devinska Nova Ves

Ziadost’ zo diia 29.07.2011 doplnena dria: 30.08.2011

typ konania podl'a stavebného zékona: konanie o dodatoénom povoleni stavby

druh podanej dokumentécie: dokumenticia pre stavebné povolenie

spracovatel’ dokumentécie: Ing. arch. Eva Vargova, autorizovany architekt SKA
déatum spracovania dokumentécie: 2010

PredloZzend dokumenticia riesi dvojdom so sluzobnymi bytmi a servisnd halu na Zahradnej ulici. Hala
je pévodnym objektom.

SO 01 Dvojdom je samostatne stojaci trojpodlaZny objekt so Sikmou sedlovou strechou, osadeny vo sva-
hovitom pozemku. V projektovej dokumentécii je popisany suterén, v ktorom je navrhnuty vstup do ob-
jektu: zadverie, schodisko, dve gardze a dve pivnice s kotolfiou. Na prizemi st dve bytové jednotky (hala,
we, kuchyiia, jedalei, schodisko, obyvacia izba), na 2.n.p. je noéna &ast’ bytov (galéria, kipelia, we, 3x
izba, Satnik). V zmysle normy STN 73 4301 nie je popisovany suterén podzemnym podlazim ale nad-
zemnym podlazim, zaroveii popisované podkrovie nespliia poziadavky normy na podkrovie a je plnohod-
notnym nadzemnym podlazim.

SO 02 Servisna hala je jednopodlazna nepodpivni¢ena stavba so §ikmou sedlovou strechou. Projektova
dokumentacia popisuje dispozi¢né zmeny objektu, ¢o nie je vo vykresovej ¢asti zdokumentované.

Statickd doprava je rieSend 4 parkovacimi miestami v gardZi dvojdomu, 2 parkovacimi miestami na po-
zemku investora, servisna hala: 2 parkovacie miesta na pozemku investora.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podPa § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o \izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorsich
predpisov vydava zavizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného zakona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zdkona &. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov:

Postdenie investiéného zameru vo vz£ahu k Uzemnému planu hiavného mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a doplnkov:

Pre izemie, ktorého sucastou st zaujmové parcely ¢. 544/1, 544/2, 543, stanovuje izemny plan funkéné
vyuZzitie izemia: ob&ianska vybavenost’ lokdlneho vyznamu, kéd 202 (tabulka C.2.202 v prilohe listu ).
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Charakteristika: plochy obc¢ianskej vybavenosti sliZiace predovSetkym pre umiestiiovanie stavieb
a zariadeni administrativy, verejnej spravy, skolstva, kultiry, zdravotnictva, cirkvi, socialnej starostlivos-
ti, verejného stravovania, obchodu a sluzieb pre obyvatel'stvo byvajice v spadovom uzemi. Stavby st
umiestiiované na samostatnych pozemkoch.

Funkéné vyuzitie previadajice: ob&ianska vybavenost’ prevazne dennej potreby viazana na byvajiice oby-
vatel'stvo.

Funkéné vyuzitie pripustné: podiel bytov v tizemi 10 az 30 % celkovych nadzemnych podlaznych ploch.
Funkéné vyuzitie pripustné v obmedzenom rozsahu: dostavby bytov nad podlazim zakladnej funkcie,
bytové domy do 4. nadzemného podlazia len mimo arealov zakladnych $kol, materskych $kol, jasli, zdra-
votnickych a socialnych zariadeni.

Funkéné vyuZitie nepripustné: podla tabulky.

Parcely sii safastou uzemia, ktoré je definované ako stabilizované wizemie. V ramci stabilizovaného
Uzemia sa ponechava sicasné funkéné vyuzitie, predpokladana miera stavebnych zasahov je prevazne do
15% celkovej podlaznej plochy existujiicej zastavby v izemi. Jedna sa v zasade o nadstavby, dostavby a
pristavby budov, vyuzitie podkrovi, Upravy a dovybavenie vnutroblokovych priestorov, vystavbu
v prielukach a podobne. Reguléacia sa uplatiiuje verbalnym formulovanim poZiadaviek na rieSenie a popi-
som pripustnych a nepripustnych zasahov do tzemia pre spracovanie podrobnejsej dokumentacie. Merit-
kom a limitom pre novi vystavbu v stabilizovanom tzemi je najmi charakteristicky obraz a proporcie
konkrétneho (zemia, ktoré je potrebné akceptovat, chranit’ a rozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality. Vo vonkajSom meste sa meni v ramci
stabilizovanych (izemi charakter zastavby mestského typu, prevlada ulicova zastavba lemujica mestské
komunikacie. Pre vonkaj$ie iizemie st charakteristické komplexy zastavby, arealy, Gizemia bytovej za-
stavby sidliskového typu a rozsiahle Uzemia najmé izolovanej zastavby rodinnych domov. V dotvarani
uzemi je rovnako ako v predoslych pripadoch potrebné respektovat’ diferencovany pristup podla jednotli-
vych typov existujucej zastavby a nie je moZné ho generalizovat’ stanovenim jednotnej regulacie intenzity
vyuZitia pre celdl stabilizovan( funkéni plochu. Lokalizacia novej zastavby v stabilizovanom tizemi von-
kaj§ieho mesta musi byt’ predmetom rie§enia uzemnoplanovacich dokumentacii zony.

Hlavné mesto SR Br,atislava
SUHLASI

s dodatoénym povolenim stavby: | Komplex Zahradna ulica,
S0-01 Dvojdom — sluzobné byty, SO-02 Hala

na parcele &islo: 544/1, 544/2, 543
v katastralnom izemi: Devinska Nova Ves
miesto stavby: Zzahradna ulica

Na podklade odborného posiidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zékona SNR &. 377/1990
Zb. 0 hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskor$ich predpisov sa uplatiiuji na zéklade suhrnu teoretic-
kych vedomosti, praktickych skiisenosti, znalosti v§eobecne zaviznych pravnych predpisov a technickych
noriem tieto podmienky:

z hl’adiska rieSenia technického vybavenia:

e dazd’ové vody odvadzat’ na vlastny pozemok

o dodatoné povolenie stavby pre stavbu Komplex Zahradné ulica je mozné vydat’ az po nadobudnuti
sithlasného stanoviska BVS s napojenim stavby do kanalizicie ustiacej do COV DNV.

z hl’adiska ochrany Zivotného prostredia:

e predloZit’ v ramci stavebného konania a kolauda¢ného konania na oddelenie Zivotného prostredia Ma-
gistratu hl. m. SR Bratislavy projektovii dokumentaciu stavby na posudenie malého zdroja znecistenia
ovzdugia z hl'adiska ochrany ovzdusia podl'a § 27 zdkona &. 137/2010 Z. z. o ovzdusi,

e vykonavat’ investi¢nii &innost' v sulade s ustanoveniami veobecne zavdzného nariadenia ¢.8/1993
o starostlivosti o verejna zeleni na izemi hlavného mesta SR Bratislavy,



(%)

e preukazat v kolauda¢nom konani realizaciu sadovych uprav podla schvalenej projektovej dokumenta-
cie,

e preukdzat’ v ramci stavebného konania rieSenie nakladania s komunalnym odpadom a nakladania
s odpadmi zo stavebnej ¢innosti v stlade s platnymi pravnymi predpismi,

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné naddoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za dodrzania
hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom,

e poziadat’ v kolauda¢nom konani oddelenie Zivotného prostredia magistratu o vyjadrenie k nakladaniu
s odpadmi zo stavebnej ¢innosti a k umiestneniu zariadenia a priestoru na nakladanie s komunalnym
odpadom,

z hPadiska budicich majetkovo - pravnych vzt'ahov:

e v pripade, Ze investor uvaZuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR, Ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre stavebné povolenie ako sa-
mostatny objekt vo vietkych nélezitostiach projektovej dokumenticie tohto stuptia.

UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii ziadosti o stavebné povolenie, resp. k zli¢enému konaniu, poziadajte oddelenie cestné-
ho hospodarstva a oddelenie prevadzky dopravy Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy o stanovisko
z hPadiska zaujmov cestného hospodarstva a problematiky cestného spravneho organu, vratane organiza-
cie dopravy pocas vystavby (siéast'ou Ziadosti musi byt kopia tohto zavizného stanoviska).

Toto zavdzné stanovisko k investinej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako pripadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Toto zavidzné stanovisko ¢€.j. MAGS ORM 51275/11-334872 plati po dobu platnosti schvélenej uzemno-
planovacej dokumentécie, na zéklade ktorej bolo vydané. Zavizné stanovisko straca platnost’ ak doslo
k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ zavizné stanovisko vydal, alebo
k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal (§ 140b ods. 3 zék. ¢&.
50/1976 Zb. o izemnom plénovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov).

Projektovii dokumentaciu, East architektonicko - stavebn sme si ponechali.
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S pozdravom

Milan Fta¢nik
primator

Priloha: potvrdena situacia
Co: MC Bratislava — Devinska Nova Ves, MB ODP, OUP



