HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Vas list ¢islo/zo dha Nase &islo Vybavuje/linka Bratislava
04.01.2012 MAGS ORM 32175/12-2566 Ing. arch. Simonidesova /514 19.01.2012

Vec: Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy Kk investi¢nej

¢innosti
investor: Mudroiiova, s.r.0., Vysoka 26, 811 06 Bratislava
investi¢ny zdmer: | Rodinny dom, Mudrofiova ulica, pare. & 1660/1,2, 1661/2, Bratislava
#iadost’ zo dila: 04.01.2012, doplnené 18.01.2012
typ konania podla stavebného zékona: |zli&ené tzemné a stavebné konanie
druh podanej dokumentécie: dokumenticia pre stavebné povolenie
spracovatel’ dokumentécie: AKJ s.r.o0., Vysoki 26, Bratislava

Ing. arch. Juraj Jan¢ina

datum spracovania dokumentécie: august 2011

Predlozena dokumentécia riesi: novostavbu rodinného domu s jednou bytovou jednotkou po
asandcii jestvujucich stavebnych objektov na pozemkoch investora. Pvodné stavebné objekty
(jestvujuci rodinny dom, gardZ na Mudroniovej ulici €. 11/A, drevené pristresky, spevnené plochy
a exteriérové schodisk4) budu zbtirané v celom rozsahu. Navrhovany rodinny dom je umiestneny
a posudzovany ,,ako dom do zdhrad“ (nie je priamo pristupny z Mudroiiovej ulice, ale nachadza
sa v ,,druhom pléne* domov). Pristupny je z dvorného traktu (vymedzeného objektmi rodinnych
domov, parc. ¢. 1661/1 1662/1). Pozemok je znaéne svazity, celkové prevySenie terénu od nastu-
pu hlavnou branou z Mudroiiovej ulice po koniec zdhrady vo svahu pri opornom mure je 17,98
m. Rodinny dom (SO 100) je navrhnuty s dvoma podzemnymi a jednym nadzemnym podlazim.
Hlavny nastup do objektu je z terasy v Girovni 1. NP, suéastou rodinného domu je aj vyt'ah. Na 2.
PP st umiestnené technické priestory rodinného domu, sauna, fitness, virivka a tri hostovské
izby. Na 1. PP sa nachddza schodiskova hala, jedalen, kuchya, komora, WC, spolo¢enska
miestnost’ a d’al§ie technické priestory. Na 1. NP st navrhnuté schodiskova hala, kupelfia, spal-
fla, pracovila, WC, technické priestory. Na kazdom podlazi je rieSen4 terasa. Celkova zastavana
plocha objektom je 243,72m?, celkova uzitkové plocha je 638,01m>. Strechy nad 1. NP a 1. PP
st navrhnutd ploché s minimalnym sklonom, nad 2. PP je navrhnut4 zelena strecha.

Sucastou navrhu st aj vonkajdie schodiskd, vonkajsie spevnené beténové plochy, oporné mury
a oplotenie. Objekt bude napojeny na vonkajsiu infrastrukturu — pripojku vodovodu, kanalizacie,
elektriky, STL pripojku plynu a telekomunikaénu pripojku.

Dopravné napojenie je z Mudroniovej ulice. Statickd doprava je rieSena na hornom dvornom trak-
te na navrhovanej spevnenej ploche na pozemku parc. & 1661/2. Podl'a vykresu ¢. ,,A-S 002.00
Dopravna situdcia stavby, 08/2011%, zo dita 18.01.2012 si na nej navrhnuté tri odstavné stojiska.
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl’a § 140a ods. 2 za-
kona ¢&. 50/1976 Zb. o izemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zaviizné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zikona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorSich predpisov:

e Posudenie investicného zameru vo vzt’ahu k izemnému plinu zény plan zény Mudro-
fiova (juhozipad) v zneni zmien a doplnkov, schvaleny uznesenim Miestneho zastupitel’-
stva ¢. 124/2004 zo dria 26.10.2004. Zavizna Cast’ je vyhldsend VSeobecnym zavdznym na-
riadenim mestskej Casti Bratislava - Staré Mesto ¢&. 7/2004 zo diia 26.10.2004 s Gi¢innost'ou
od 15.11.2004. (zmeny a doplnky UPN-Z Mudrotiova-juhozapad, rok 2009 sa tykaj iba re-
gulaéného bloku ¢.22).

Zaujmové pozemky parc.€. 1660/1,2, 1661/2 patria v zmysle citovanej platnej fizemnoplanova-

cej dokumentacie do regulaéného bloku &. 14, ktory pre predmetné zdujmové uzemie stanovuje

nasledovnu zavédznu regulaciu:

Hlavné mesto pri vyhodnoteni zaviiznych regulativov vychadzalo z idajov poskytnutych

spracovatel’om projektovej dokumentacie.

Regulaény blok &. 14

Zavizné regulativy funkéného a priestorového usporiadania:

e funkéné vyuzitie: byvanie

e typologicky druh zastavby a spdsob zéastavby: rodinny dom samostatne stojaci; dva rady
domov (domy do ulice a domy do zahrad)
zamer: rodinny dom samostatne stojaci — v silade

e stavebnd ¢innost’: nadstavba (U), pristavba (P), stavebné tpravy (R), novostavba (N)
zamer: novostavba — v silade

e podlaZnost: domy do ulice: 2 nadzemné podlazia + 1 ustipené podlaZie, alebo podkrovie;
domy do zdhrad: 1 nadzemné podlaZie bez ustiipeného podlaZia, alebo podkrovia; podet
podzemnych podlaZi je regulovany tak, aby nepresiahol dvojnasobny pocet nadzemnych
podlazi
zamer: 2 podzemné podlaZia, 1 nadzemné podlaZie — v siilade

e uroveti 1. nadzemného podlazia (+0, 00)

- v regulainych blokoch s domami pod cestou (pristup k domom priamo z cesty) mdze
byt max. 800 mm pod niveletou cesty a max. 400 mm nad niveletou cesty.

- v regulaénych blokoch s domami pod cestou v tzv. ,,druhom pline" (pristup k domom
cez vy$Sie situované pozemky) mbZe byt pod niveletou cesty
zamer: posudzovany ako dom v ,,druhom pline" - reSpektuje

o regulacia pristupu pre domy do zahrad: pristup cez stavebné pozemky domov do ulice,
parkovanie na stavebnych pozemkoch domov do ulice
zamer: posudzovany ako dom v ,,druhom pline“ pristup zabezpeceny cez stavebné po-
zemky domov do ulice (medzi parc. ¢. 1661/1 1662/1), parkovanie na pozemku domu
do ulice (parc. ¢. 1661/2) — v silade

e max. index zastavanej plochy: 0,25
zamer: 0,24 — v sulade

e index prirodnej plochy : 0,65
zamer: 0,68 — v silade

e stavebné Ciary: domy do ulice: prednd ¢iara - min. Sm od ul. uliénej &iary, resp. dand
existujucou zastavbou, zadné &iara - max. 20 m od uli¢nej Ciary; domy do zdhrad: predna
&iara - min. 25m, resp. 30 m od uli¢nej ¢iary, zadnd Eiara - max. 60 m
zamer: reSpektuje stavebné Ciary

e index stavebného objemu: 11m*/m’
zamer: 7,88 m*/m’— v silade
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e minimalna vel'kost stavebného pozemku pre moznost’ novej zastavby: 600m”
zamer: 1223 m’- v stilade

e max. vymera stavebného pozemku pre vypocet zastavania dvomi domami: 1100 m?
zamer: vzhl’adom na skuto¢nost’, ze domy v prvom plane (,,domy do ulice*) si uz si-
¢astou regulaéného bloku 12, zimer je posudzovany podl’a kapitoly 14 - Regulativy -
zemného rozvoja UPN-Z a podPa §3 ods.3 VZN 7/2004, kde je max. vymera pre vypo&et
zastavanosti pre rodinny dom stanoveni na 1000m? — zavizné regulativy sa poéitané
z plochy 1000m’ — v silade

e druh oplotenia: stavebny pozemok je moZné oplotit’ pevnym priehladnym pripadne Zivym
plotom (priehladny plot do maximalnej vysky 1600 mm, alebo Zivy plot maximalnej vysky
1000 mm)
zamer: do Mudrofiovej ulice nie je rieSené oplotenie iba vstupna briana na pozemok,
nakol’ko sa pozemok nachidza v tzv. ,,druhom pline"

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLAST
s umiestnenim stavby: Mudronova, s.r.o., Vysoka 26, 811 06 Bratislava
na parcele &islo: 1660/1,2, 1661/2
v katastralnom tGizemi: Staré Mesto, zéna Mudrortiova JZ, blok &.14
miesto stavby: Mudroiiova ulica, Bratislava

Na podklade odborného posiudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢.377/1990 Zb. o hlavnhom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatiiuju na
zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zaviznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hl’adiska rieSenia dopravného vybavenia:

o statickii dopravu Ziadame riesit’ na vlastnom pozemku v silade s STN 736110/Z1, november,
2011, t,j. pre RD poZadujeme tri odstavné stojiskd;

e v pripade, Ze sti¢ast’'ou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. uprava alebo zru-
Senie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikécie na susednt nehnutefnost,, je pre tizemné
konanie potrebné dolozit’ zavidzné stanovisko prislusného cestného spravneho organu;

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

o predlozit’ v rAmci stavebného konania a kolaudaéného konania na oddelenie Zivotného pros-
tredia Magistratu hl. m. SR Bratislavy projektovii dokumentéciu stavby na posudenie malého
zdroja zneéistenia ovzdusia z hl'adiska ochrany ovzdusia podla § 27 zédkona €. 137/2010 Z. z.
o ovzdusi;

e vykonavat investi¢ni &innost v stlade sustanoveniami vieobecne zavizného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnii zeleii na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy;

e preukazat’ v kolauda¢nom konani realizaciu sadovych uprav podl'a projektovej dokumentacie;

e preukadzat’® vramci stavebného konania rieSenie nakladania skomunalnym odpadom
a nakladania s odpadmi zo stavebnej ¢innosti v stlade s platnymi pravnymi predpismi;

¢ umiestnit’ kontajnery resp. zberné naddoby pre komunélny odpad na vlastnom pozemku za
dodrZania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

e poziadat’ v kolaudaénom konani oddelenie Zivotného prostredia magistratu o vyjadrenie
k nakladaniu s odpadmi zo stavebnej ¢innosti a k umiestneniu zariadenia a priestoru na nakla-
danie s komunalnym odpadom;



z hl’adiska budicich majetko - pravnych vzt’ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR, Ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentdcii pre stavebné
povolenie ako samostatny objekt vo vetkych néleZitostiach projektovej dokumentécie tohto
stupiia;

ODPORUCANIA:

o zvysit podiel pldch zelene na ukor spevnenych ploch (odstavni plochu na parkovanie riesit’
pouZitim vegetaénych panelov)

e 7o strany zdhrady vysadit’ v péte rodinného domu vzrastli zeleti, aby sa opticky eliminovala
jeho vyskové pbsobenie z pohPadu nizsie poloZenych pozemkov smerom od nabreZia Duna-
Ja;

UPOZORNENIE:
Vykresy: C — Celkova situdcia stavby, D — Koordinaény vykres stavby, Dopravna situacia stavby
(doplnenie 18.01.2012) s podPa dokumentacie vypracované v mierke 1:250, ¢o nezodpoveda
skutoénym kétam.

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povolenie, resp. k zlu¢enému konaniu, poZiadajte oddelenie
cestného hospodarstva a oddelenie prevadzky dopravy Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy
o stanovisko z hl'adiska zaujmov cestného hospodarstva a problematiky cestného spravneho or-
ganu, vratane organizacie dopravy pocas vystavby (sucastou Ziadosti musi byt kdpia tohto za-
vazného stanoviska).

Toto zavdzné stanovisko k investiénej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Zavazné stanovisko €. j. MAGS ORM 32175/12-2566 zo diia 19.01.2012 plati po dobu platnosti
schvalenej uzemnoplanovacej dokumentacie, na zaklade ktorej bolo vydané. Zavizné stanovisko
straca platnost’, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zavizné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal( §140 b ods. 3 zak.6.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov.

Dokumentaciu — 1x sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Fta¢nik
primator

Priloha: 1x projektova dokumentacia — &ast’ B Suhrnna technicka sprava;
1x potvrdené - vykres Dopravnd situacia stavby, M1:250

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. izemného rozhodovania a stavebného poriadku +
+ priloha — 1x potvrdené - vykres Dopravna situdcia stavby, M1:250;
Magistrat OUP, ODP, archiv;



