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Vec: Zaviizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: L . — |

investiény zamer: | Sklad s letnou kuchyiiou, parc. & 2145/1, k. i. Devinska Nova Ves

Ziadost zo diia 10.10.2011 doplnena diia: 03.01.2012

typ konania podl'a stavebného zakona: konanie o dodato¢nom povoleni stavby

druh podanej dokumenticie: dokumenticia pre stavebné povolenie

spracovatel’ dokumentécie: Ing. arch. Marek Halinar, autorizovany architekt SKA

datum spracovania dokumentécie: jul 2010

dolozené doklady: suhlasné zavizné stanovisko Mestskej ¢asti Bratislava —
Devinska Nova Ves, ¢. j. 1862/2011 zo diia 25.02.2010

PredloZzena dokumenticia riesi stavbu skladu s letnou kuchyiiou. Sklad je doplnkvou stavbou k jestvu-
jucemu rodinnému domu na predmetnej parcele parc. €. 2145/1. Jedna sa o jednopodlazny, jednopriesto-
rovy, nepodpivni¢eny objekt so $ikmou sedlovou strechou. Zastavana plocha objektu je 45 m? vyska
hrebetia strechy je +3,25 m od Grovne podlahy objektu.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podPa § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o \izemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni neskorSich
predpisov vydiva zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b citovaného zakona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie investi¢ného zameru vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a doplnkov:

Pre zemie, ktorého sti¢ast'ou je zaujmova parcela parc. &. 2145/1, stanovuje Gizemny plan funkéné vyuzi-
tie izemia: malopodlaZna zastavba obytného izemia, kod 102, (tabul’ka C.2.102 v prilohe listu).
Charakteristika: izemia sliZiace pre byvanie v rodinnych domoch a malopodlaznych bytovych domoch.
V stabilizovanych tizemiach prihliadat’ na jestvujuci charakter prostredia — malopodlazné bytové domy do
4 podlazi vuzemiach sizolovanou rodinnou zistavbou nepripistat. Premie$ané formy rodinnej
a mélopodlaznej zastavby preferovat’ v novych rozvoj. uzemiach. Malopodlazné formy do 4 n. p. umies-
tiiovat’ ako prechodové formy medzi VBZ a rodinnou zastavbou.

Funkéné vyuzitie prevladajice: byvanie v rodinnych typoch objektov (rodinné domy a rozne typologické
druhy malopodlaznych bytovych objektov do 4 n. p.). Min. podiel prevladajiicej funkcie 70% - podiel
celkovych nadzemnych podlaznych ploch.

Funkéné vyuzitie pripustné: mensie zariadenia ob&ianskej vybavenosti, plogna a liniové zeleii do 0,5 ha,
zeleit pozemkov obytnych budov a rodinnych domov ako i zariadenia technického vybavenia tizemia
a dopravné plochy (parkoviska) vstavané a rozptylené v iizemi — ak nie s sucast'ou centier lokdlneho
vyznamu.
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Funkéné vyuzitie pripustné v obmedzenom rozsahu: zariadenia telovychovy a volného €asu, malé ubyto-
vacie zariadenia do max. 40 16Zok — rozptylené v Gizemi. Nad ramec daného Gzemia moZno vynimog.
povolit umiest. stavieb ver. vybavenosti sliZiace §irSiemu okoliu.

Funkéné vyuZzitie nepripustné: v izemi mozno prevadzkovat’ iba také &innosti, ktoré svojou prevadzkou,
vyrobnym alebo technickym zariadenim neru$ia svojimi negativnymi uéinkami prevadzku stavieb
a zariadeni v ich okoli (nemoZno napr. povolit’ autoservisy, klampiarske prevadzky, stolarstva, CSPH
s autoservismi a opravoviiami a pod.).

Parcely si stgast'ou tzemia, ktoré je definované ako stabilizované vizemie. V ramci stabilizovaného
uzemia sa ponechava su¢asné funkéné vyuzitie, predpokladana miera stavebnych zasahov je prevazne do
15% celkovej podlaznej plochy existujicej zastavby v izemi. Jedna sa v zésade o nadstavby, dostavby a
pristavby budov, vyuzitie podkrovi, Upravy a dovybavenie vnutroblokovych priestorov, vystavbu
v prielukach a podobne. Regulacia sa uplatiiuje verbalnym formulovanim poZziadaviek na rieSenie a popi-
som pripustnych a nepripustnych zasahov do tzemia pre spracovanie podrobnejsej dokumentacie. Merit-
kom a limitom pre novit vystavbu v stabilizovanom tizemi je najmi charakteristicky obraz a proporcie
konkrétneho tzemia, ktoré je potrebné akceptovat, chranit’ a rozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality. Vo vonkajSom meste sa meni v ramci
stabilizovanych tzemi charakter zastavby mestského typu, prevlada ulicova zastavba lemujuca mestské
komunikacie. Pre vonkaj$ie Gizemie su charakteristické komplexy zistavby, aredly, (izemia bytovej za-
stavby sidliskového typu a rozsiahle (izemia najmi izolovanej zastavby rodinnych domov. V dotvarani
tizemi je rovnako ako v predoslych pripadoch potrebné respektovat’ diferencovany pristup podrFa jednotli-
vych typov existujlcej zastavby a nie je mozné ho generalizovat’ stanovenim jednotnej regulacie intenzity
vyuZzitia pre cela stabilizovant funkénii plochu. Lokalizacia novej zastavby v stabilizovanom tGzemi von-
kajsieho mesta musi byt’ predmetom rieSenia izemnoplanovacich dokumentacif zony.

Hlavné mesto SR Brgltislava

SUHLASI
s dodato¢nym povolenim stavby: Sklad s letnou kuchyiiou
na parcele &islo: 2145/1
v katastralnom Gzemi: Devinska Nova Ves
miesto stavby: ul. Pod Lipovym

Na podklade odborného postidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR ¢&. 377/1990
Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskor$ich predpisov sa uplatiiuju na zaklade suhrnu teoretic-
kych vedomosti, praktickych skiisenosti, znalosti vieobecne zavéznych pravnych predpisov a technickych
noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia: .
¢ vstup do objektu bude zabezpeéeny z ulice Pod Lipovym a stavebnik bude mat’ sthlas suseda na vy-
konavanie drzby z jeho pozemku.

z hl’adiska ochrany Zivotného prostredia:

e predloZit’ v ramci stavebného konania a kolauda¢ného konania na oddelenie Zivotného prostredia Ma-
gistratu hl. m. SR Bratislavy projektovit dokumentaciu stavby na postdenie malého zdroja znegistenia
ovzdusia z hladiska ochrany ovzdusia podl'a § 27 zékona €. 137/2010 Z. z. o ovzdusi,

e vykonavat' investién &innost’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zaviizného nariadenia §.8/1993
o starostlivosti o verejnd zeleii na izemi hlavného mesta SR Bratislavy,

o preukazat’ v kolaudaénom konani realiziciu sadovych dprav podla schvalenej projekt. dokumentacie,

o preukazat vramci stavebného konania rie$enie nakladania s komunalnym odpadom a nakladania
s odpadmi zo stavebnej Cinnosti v stlade s platnymi pravnymi predpismi,

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za dodrzania
hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit tak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom,



e poziadat' v kolauda¢nom konani oddelenie Zivotného prostredia magistratu o vyjadrenie k nakladaniu
s odpadmi zo stavebnej &innosti a k umiestneniu zariadenia a priestoru na nakladanie s komunalnym
odpadom,

z hPadiska budiicich majetkovo - pravnych vztahov:

e v pripade, Ze investor uvaZzuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR, Ziadame tento riesit’' v projektovej dokumentacii pre stavebné povolenie ako sa-
mostatny objekt vo vetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie tohto stupia.

UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii ziadosti o stavebné povolenie, resp. k zli¢enému konaniu, poziadajte oddelenie cestné-
ho hospodarstva a oddelenie prevadzky dopravy Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy o stanovisko
z hladiska zaujmov cestného hospodarstva a problematiky cestného spravneho orgénu, vratane organiza-
cie dopravy podas vystavby (stcast'ou Ziadosti musi byt’ képia tohto zavizného stanoviska).

Toto zaviizné stanovisko k investi¢nej &innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako pripadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Toto zavdzné stanovisko &.j. MAGS ORM 55317/11-371055 plati po dobu platnosti schvalenej Gzemno-
planovacej dokumentacie, na zaklade ktorej bolo vydané. Zavizné stanovisko straca platnost’ ak do§lo
k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ zdvézné stanovisko vydal, alebo
k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal (§ 140b ods. 3 zak. <.
50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov).

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Ftaénik
primator

Priloha: potvrdena situacia
Co: MC Bratislava — Devinska Nova Ves, MB ODP, OUP



