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Vec: Zaviizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor:

investi¢ny zamer: ,wSocialno-prevadzkova budova™

Ziadost’ zo diia: 10. 10.2011; doplnend dtia: 21. 11. 2011 2 07. 12. 2011
typ konania podl'a stavebného zdkona: uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre stavebné povolenie

spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Miroslav Muiioz, Ing. Gabriel Adam
déatum spracovania dokumentécie: 09.2011

Predlozena dokumenticia riesi: novostavbu objektu s ndzvom ,,Socidlno-prevadzkova budo-
va“, ktord podl'a § 43b ods. 1 a 3 zakona ¢&. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom po-
riadku (stavebny zdkon) v zneni neskor$ich predpisov a podl'a ¢l. 2 normy STN 73 4301 Budovy
na byvanie spiiia naleZitosti rodinného domu. Navrhovany objekt mé 2 nadzemné podlazia a je
zastreSeny plochou strechou. Podla predloZenej dokumentacie ma stavba slazit’ pre celoroéné
ubytovanie prevadzkového persondlu uz zrealizovanych stavieb na pozemku stavby — klampiar-
ska hala (autoservis) a socialno-prevadzkova budova (administrativa a byt). Na prizemi sa na-
chadza zasadacia miestnost’ (administrativa), kuchyna s jedaliiou (byvanie) a spolo¢né priestory
— komunika&né priestory a priestory zazemia. Na 2 np. su navrhnuté d’alie priestory bytu. Pre
jestvujice budovy a navrhovanu stavbu je v areali navrhnutych 5 parkovacich miest na zabezpe-
&enie narokov statickej dopravy v zmysle platnej STN 73 6110. Dopravne je pozemok napojeny
z prilahlej Jastrabej ulice. Celkové plocha rieseného pozemku je 973,0 m?, zastavani plocha
jestvujucich stavieb je 160,0 m?, zastavana plocha navrhovaného objektu je 75,6 m?, spevnené
plochy 179,2 m?, plocha zelene 558,2 m*.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl’a § 140a ods. 2 za-
kona ¢&. 50/1976 Zb. o izemnom plianovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona & 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
nesKkorsich predpisov:

Postidenie investi¢ného zameru vo vzt'ahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Brati-
slavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov:

Pre tzemie, ktorého sudast'ou st zdujmové parcely &. 3369/1, 3369/3 a 3369/4, stanovuje funk-
¢né vyuzitie tizemia: zmie$ané izemie obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb, kéd 502,

Laurinska 7 Il. poschodie
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t.j. plochy sliziace predovsetkym pre umiestnenie drobnych obchodnych a servisnych prevadzok
a suvisiacich administrativnych objektov, ktoré podstatne nerusia ostatné funkcie umiestnené
v okoli

Funkéné vyuzitie prevladajice:

- zariadenia obchodu, sluzieb vyrobnych a nevyrobnych

Funkéné vyuZitie pripustné:

- nerudiaca vyroba, sklady, skladovacie plochy

Funkéné vyuzitie pripustné v obmedzenom rozsahu:

- maloobchodné zariadenia pre obsluhu zékladnej funkcie tzemia

- ubytovacie zariadenia viazuce na funkciu

- prenajimate'né administrativne priestory

- vyroby a sluzby vSetkych druhov

- telocviCne, ihriska, fitnes, posililovne

Funké&né vyuzitie nepripustné:

- vSetky typy byvania (okrem bytov v objektoch urenych na inti funkciu)

Parcely su sicastou Gzemia, ktoré je definované ako rozvojové izemie. V ramci rozvojového
uzemia je navrhovand nova vystavba na doteraz nezastavanych plochéach, zasadna zmena funk-
¢ného vyuZitia, alebo zmena spdsobu zastavby velkého rozsahu. V danom Gzemi zemny plan
stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia Uzemia, viaZuce sa k ur¢enému funkénému
vyuzitiu:

Kéd | IPP Cis. Nazov urbanistickej funkcie | Priestorové usporiadanie Priem. |12ZP Kz
max. funk. podi. max. min.
G 1,8 502 ZmieSané uzemia obchodu, rozne formy zastavby, aredly 5-6 0,36 0,20
vyrob. a nevyrob. sluzieb

Pozndmka:

index podlainych pléch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaZnej plochy nadzemnej &asti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného tizemia. Je formulovany ako maximélne pripustna miera vyuZitia Gzemia.

index zastavanych pléch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom Gzemi k celkovej vymere vymedze-
ného Gzemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného uzemia.

Predmetny pozemok je sti¢astou $irsieho tzemia, pre ktoré sa v Uzemnom pléne hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov poZaduje spracovat’ Uzemny plan zony.

UvaZovany zamer nie je v sulade s Uzemnym plénom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

NESUHLASI
s umiestnenim stavby: w»S0ocidlno-prevadzkova budova“
na parcele &islo: 3369/1, 3369/3 a 3369/4
v katastralnom tzemi: Ruzinov
miesto stavby: Jastrabia ulica

Odovodnenie :

Umiestnenie stavby je v rozpore s platnou tizemnoplénovacou dokumentéciou - s Uzemnym pla-
nom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov z hl'adiska funkéného
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vyuzitia. Nakolko podlaznad plocha obytnej €asti navrhovaného objektu je vécSia neZ ostatnd
podlazna plocha — plocha administrativnej funkcie, spiiia tato stavba podla § 43b ods. 1 zékona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov definiciu bytovej budovy a podfa § 43b ods. 3 citovaného zakona spliia definiciu ro-
dinného domu, ktoré st v zdujmovom tzemi s funkénym vyuZitim zmieSané uzemie obchodu,
vyrobnych a nevyrobnych sluzieb, kod 502, nepripustné.

Cast dokumentécie sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Ftagnik
primator

Prilohy: dokumentécia
tabul’ka — funk&né vyuZzitie izemia — kod 502

Co: MC Bratislava — Ruzinov
Magistrat — ODP



