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Vec: Zaviizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢énej ¢innosti

investor: 1

investiény zamer: Rekonstrukcia rodinného domu, parc. & 3351/1, 3352, k. 4. Devin

Ziadost zo diia 08.09.2011 doplnena diia: 26.09.2011

typ konania podla stavebného zdkona: konanie o dodato¢nom povoleni stavby

druh podanej dokumentacie: projekt pre stavebné povolenie

spracovatel’ dokumenticie: Ing. arch. Vojtech Novotny, autorizovany architekt SKA
datum spracovania dokumentacie: oktéber 2003

PredloZena dokumentacia riesi rekonstrukciu a pristavbu k rodinnému domu. Jedna sa o pévodny dvoj-
podlazny objekt s nevyuZzitym priestorom v $ikmej valbovej streche. Po prestavbe vznikne trojpodlazny
objekt so Sikmou valbovou strechou a tromi bytovymi jednotkami. Pévodny suterén — 1.p.p. (izby, sklady,
schodisko, terasa) sa roz$iri o bazén s virivkou a zdzemim (wc, sprcha, sauna, solarium, technoldgia ba-
zénu, terasa), navrhnuté je nové schodisko a 1 bytova jednotka (zadverie, izba, kuchytia, kapeltia). Pri-
zemie — 1.n.p. (pévodne: kuchyna, schodisko, izby, sklad, garaZe, terasa) sa roziri o dostavané zadverie,
vstupni halu, schodisko, vytah, a bytovi jednotku (obyvacia izba, spaliia s terasou, izba s kiipelTiou,
zimna zéhrada, terasa). Na 2.n.p. je navrhnut4 nova bytova jednotka (schodiska, predsieni, sklad, kuchyfia,
we, 2x sklad, 2x kapeliia, $atnik, spaliia, izba, obyvacia izba, hala, 3x terasa)

Pbvodna vyska objektu: +11,12m od trovne vstupu na 1.p.p.. Nova vyska objektu: +12,61 m od Girovne
podlahy suterénu. Zastavana plocha objektu po prestavbe: 420,80 m>.

Dopravné napojenie objektu je na Komonickd ulicu, parkovanie je zabezpe&ené 3 parkovacimi miestami
v garézi a 2 parkovacimi miestami na teréne.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgin podPa § 140a ods. 2 zikona
¢€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov vyddva zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b citovaného zakona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov:

Postidenie investiéného zdmeru vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a doplnkov:

Pre tzemie, ktorého sucastou st zaujmové parcely &. 3351/1, 3352, funkéné vyuzitie izemia: malopod-
lazna zastavba obytnéhe vizemia, kod 102 (tabulka C.2.102 v prilohe listu).

Charakteristika: izemia sluZiace pre byvanie v rodinnych domoch a malopodlaznych bytovych domoch.
V stabilizovanych tzemiach prihliadat’ na jestvujici charakter prostredia — mélopodlazné bytové domy do
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4 podlazi v izemiach s izolovanou rodinnou zastavbou nepripistat. Premie$ané formy rodinnej
a malopodlaZnej zastavby preferovat’ v novych rozvoj. izemiach. Malopodlazné formy do 4 n. p. umies-
tilovat’ ako prechodové formy medzi VBZ a rodinnou zastavbou.

Funk¢né vyuzitie prevladajice: byvanie v rodinnych typoch objektov (rodinné domy a rozne typologické
druhy malopodlaznych bytovych objektov do 4 n. p.). Min. podiel previadajicej funkcie 70% - podiel
celkovych nadzemnych podlaznych ploch.

Funkéné vyuzitie pripustné: mensie zariadenia ob&ianskej vybavenosti, plo$na a liniova zelefi do 0,5 ha,
zelefi pozemkov obytnych budov arodinnych domov ako i zariadenia technického vybavenia Gzemia
a dopravné plochy (parkoviskd) vstavané a rozptylené v uzemi — ak nie si stcast'ou centier lokdlneho
vyznamu.

Funkéné vyuzitie pripustné v obmedzenom rozsahu: zariadenia telovychovy a volného &asu, malé ubyto-
vacie zariadenia do max. 40 16zok — rozptylené v uzemi. Nad ramec daného izemia moZno vynimog.
povolit’ umiest. stavieb ver. vybavenosti sliZziace $irSiemu okoliu.

Funkéné vyuzitie nepripustné: v izemi moZno prevadzkovat’ iba také &innosti, ktoré svojou prevadzkou,
vyrobnym alebo technickym zariadenim neru$ia svojimi negativnymi u&inkami prevadzku stavieb
a zariadeni v ich okoli (nemoZno napr. povolit’ autoservisy, klampiarske prevadzky, stolarstva, CSPH
s autoservismi a opravoviiami a pod.).

Parcely st siicastou Gizemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie. V rdmci rozvojového Uzemia je
navrhovand nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zdsadna zmena funk&ného vyuzitia, alebo
zmena spdsobu zéstavby velkého rozsahu. V danom {zemi Gizemny plan stanovuje nasledovné regulativy
intenzity vyuzitia Uzemia, viaZuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu:

Kod IPP Cis. Nazov urba- Priestorové usporiada- | Priem. 1ZP KZ
max. funk. :ii:tickej funk- | nie podl. max. min.
(o4 0,6 102 Mélopodlazna izolov. RD 480-600 m” 2 0,25 0,40
bytova 28Stav- | iz0lov.RD 600-1000 m’ 2+ 0,22 0,40
radové RD 300-450 ' 14,2 0,32 0,25
&triové RD 450 m” 1 0,50 0,20
bytové domy 2 0,30 025

Pozndimka:

index podlaZnych ploch (IPP) udiva pomer celkovej vymery podlaZnej plochy nadzemnej Sasti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného tGzemia. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuzitia Gzemia.

index zastavanych ploch (IZP) udéva pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom tzemi k celkovej vymere vymedze-
ného (zemia.

koeficient zelene (KZ) udiva pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného Gzemia.

Dosahované indexy v zmysle predloZenej dokumentécie su:

IPP 0,594
1Zp 0,276 nesplnené
KZ 0,515
Hiavné mesto SR Bratislava
NESUHLASI
s dodato¢nym povolenim stavby: Rekonstrukeia rodinného domu
na parcele Cislo: 3351/1, 3352
v katastralnom Gzemi: Devin
miesto stavby: Devinska cesta 74




(%)

Odbvodnenie :
Umiestnenie stavby je v rozpore s platnou izemnopldnovacou dokumentciou. Rekonstrukeia a pristavba
k rodinnému domu zna¢ne presahuje regulativy intenzity vyuzitia izemia: index zastavanych ploch.

Cast’ projektovej dokumentacie ,,Stavebna Sast™ sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Ftaénik|
primator

Co: MC Bratislava - Devin, MB ODP, OUP



