HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Olympia Group, s.r.o.
Albrechtova 1
821 03 Bratislava

Vas list &islo/zo dia Nase &islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS ORM 53368/11-350921  Ing. arch. Labanc / 59356213 30.01.2012

Vec: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: Olympia Group, s.r.o., Albrechtova 1, Bratislava
investiény zamer: wPrevadzkova budova“

ziadost’ zo dia: 31.08.2011

typ konania podl'a stavebného zikona: tizemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentécie: Ing. arch. Ivan Bohaé

datum spracovania dokumentécie: 08. 2011

PredloZzena dokumentacia riesi: novostavbu prevadzkovej budovy so 4 nadzemnymi podlaZiami bez
suterénu. Navrhovany objekt obsahuje na 1. np. sklady, na 2. np. dielne a priestory zdzemia, na 3. a 4. np.
st rieSené prenajimatelné administrativne priestory. ZastreSenie je rieSené formou plochej strechy. Do-
pravne je stavba napojena na pril'ahli ulicu Domové role. Naroky na staticki dopravu st navrhnuté za-
bezpecit’ 17 parkovacimi miestami na spevnenych plochich na pozemku stavby. Celkova plocha rieSené-
ho pozemku je 1244,0 m%, zastavana plocha je 237,0 m?, spevnené plochy 492,0 m?, plocha rieSenej zele-
ne (aj s plochou zelene mimo hranic rieseného tizemia) 836,0 m?, celkové tizitkové plocha je 848,0 m?.

Hiavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgin podl’a § 140a ods. 2 zikona
€.50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorSich
predpisov vyddva zaviizné stanevisko podla § 140a ods. 3, § 140b citovaného zikona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zakona &. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov:

Posidenie investi¢ného zimeru vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov:

Pre tzemie, ktorého stiéast'ou sii zaujmové parcely &. 3296/141, 3296/142, 3296/144, 3296/148, stanovuje
funkéné vyuzitie izemia: zmieSané tizemie obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluZieb, kéd 502, tj.
plochy sliziace predovietkym pre umiestnenie drobnych obchodnych a servisnych prevadzok
a stvisiacich administrativnych objektov, ktoré podstatne nerusia ostatné funkcie umiestnené v okoli
Funkéné vyuzitie prevladajuce:

- zariadenia obchodu, sluzieb vyrobnych a nevyrobnych

Funkéné vyuzitie pripustné:

- nerusiaca vyroba, sklady, skladovacie plochy

Funkéné vyuZitie pripustné v obmedzenom rozsahu:

- maloobchodné zariadenia pre obsluhu zakladnej funkcie Gzemia

- ubytovacie zariadenia viaZuce na funkciu

- prenajimatel'né administrativne priestory

- vyroby a sluzby v8etkych druhov
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- telocvicne, ihriska, fitnes, posiliovne
Funké&né vyuzZitie nepripustné:
- vSetky typy byvania (okrem bytov v objektoch uréenych na ina funkciu)

Parcely sii suCastou izemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie. V ramci rozvojového tizemia je
navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zisadna zmena funkéného vyuzitia, alebo
zmena sposobu zastavby velkého rozsahu. V danom tzemi Gizemny plan stanovuje nasledovné regulativy
intenzity vyuZitia izemia, viaZzuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu:

Kéd |IPP Cis. Nazov urbanistickej funkcie | Priestorové usporiadanie Priem. [I1ZP KZ
max. funk. podl. max. min.
G 1,8 502 Zmiesané uzemia obchodu, roézne formy zastavby, arealy 5-6 0,36 0,20
vyrob. a nevyrob. sluzieb

Pozndmka:

index podlainych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Sasti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného Gzemia. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuZitia Gzemia.

index zastavanych ploch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom tzemi k celkovej vymere vymedze-
ného izemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného izemia.

Predmetny pozemok je stidastou §irsieho iizemia, pre ktoré sa v Uzemnom plane hlavného mesta SR Bra-
tislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov poZaduje spracovat’ izemny plan zony.

UvaZovany zamer je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien
a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: wPrevidzkova budova“
na parcele &islo: 3296/141, 3296/142, 3296/144, 3296/148,
v katastralnom uzemi: Ruzinov
miesto stavby: ulica Domové role

Na podklade odborného postidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zékona SNR
¢€.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatituja na zdklade
stthrnu teoretickych vedomosti, praktickych skiisenosti, znalosti v§eobecne zavdznych pravnych predpi-
sov a technickych noriem tieto podmienky:

z hladiska rieSenia dopravného vybavenia:

e pozadujeme zachovat’ dopravny pristup na pozemky leZiace juhovychodne od pozemku navrhovanej
stavby; dovodom poziadavky je rieSenie iseku aredlovej komunikacie (SO 03) v trase jestvujiicej pri-
stupovej komunikacii k uvedenym pozemkom

z hl’adiska ochrany Zivotného prostredia:

e predloZit' v rdmci stavebného konania a kolaudaéného konania na oddelenie Zivotného prostredia Ma-
gistratu hl. m. SR Bratislavy projektovii dokumentaciu stavby na postdenie malého zdroja znegistenia
ovzdusia z hl'adiska ochrany ovzdusia podla § 27 zékona &. 137/2010 Z. z. o ovzdusi

e vykonavat’ investiénu &innost’ v stlade s ustanoveniami vSeobecne zadvizného nariadenia ¢.8/1993
o starostlivosti o verejna zelefi na izemi hlavného mesta SR Bratislavy

e preukéazat' v kolaudanom konani realiziciu sadovych aprav podla schvalenej projektovej dokumenta-
cie

e preukizat vrimci stavebného konania rieSenie nakladania s komunalnym odpadom a nakladania
s odpadmi zo stavebnej Cinnosti v stlade s platnymi pravnymi predpismi



* umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za dodrZania
hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

e poziadat’ v kolauda¢nom konani oddelenie Zivotného prostredia magistratu o vyjadrenie k nakladaniu
s odpadmi zo stavebnej ¢innosti a k umiestneniu zariadenia a priestoru na nakladanie s komunalnym
odpadom

z hPadiska budicich majetko - pravnych vzt'ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudécii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento riesit’' v projektovej dokumentacii pre stavebné povole-
nie ako samostatny objekt vo vietkych naleZzitostiach projektovej dokumentacie tohto stupria

ODPORUCANIE:

Prislusnému stavebnému tradu odpori¢ame vydat Gzemné rozhodnutie na predmetnu stavbu az po
schvaleni uzemného planu zény Domové role.

UPOZORNENIE:

V pripade, Ze sii¢astou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Gprava alebo zrusenie jestvu-
jaceho vjazdu z dotknutej komunikécie na susednit nehnutelnost’, je pre izemné konanie potrebné dolozit’
zavizné stanovisko prislusného cestného spravneho organu.

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povolenie, resp. k zlu€enému konaniu, poziadajte oddelenie cestné-
ho hospodarstva a oddelenie prevadzky dopravy Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy o stanovisko
z hlladiska zaujmov cestného hospodarstva a problematiky cestného spravneho organu, vritane organiza-
cie dopravy podas vystavby (sGi¢ast'ou Ziadosti musi byt’ képia tohto zavidzného stanoviska).

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako pripadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Toto zavidzné stanovisko &. MAGS ORM 53368/11-350921 plati po dobu platnosti schvélenej uzemnop-
lanovacej dokumentacie, na zaklade ktorej bolo vydané. Zavizné stanovisko straca platnost, ak doslo k
zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ zavézné stanovisko vydal, alebo k
podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal (§140 b ods. 3
z4k.€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorich predpisov).

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Ftaénik
primator

Prilohy:  potvrdena situdcia
tabulka — funk&né vyuzitie Gzemia — kéd 502

Co: MC Bratislava — Ruzinov, Stavebny trad + potvrdena situdcia
Magistrat — ODP



