ZMLUVA O NAJME NEBYTOVEHO PRIESTORU ¢&. 07 830061 12 00
Zmluvné strany

Prenajimatel> Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne nam:. 1, 814 99 Bratislava
zastupené: doc. RNDr. Milanom Eiékom, CSc. primatorom mesta
penazny Gstav: VUB Bratislava - mesto
Cislo ttu: 1368287251/0200
ICO: 00603481
DIC: 2020372596
(dalej len ,prenajimat)

ngjomca: Muzeum mesta Bratislavy
sidlo: Radnina 1, 815 18 Bratislava
zastupenda: PhDr Petrom Hyrossom, ridiite
ICO: 179 744
penazny Ustav:
¢islo &tu:
(dalej len ,ndjomca“ alebo spolu ,zmluvné strany”)

po vzajomnej dohode uzatvaraju v zmysle zakéis 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpizasiedovni zmluvu o nijme nebytovych
priestorov v objekte

na Bielej ul. ¢. 6
v Bratislave

Cl. |
Predmet a (el ndjmu

1. Prenajimaté z titulu vlastnictva prenajima najomcovi za réz&vedenych podmienok
nebytové priestory vo vymere 117,67 machadzajlice sa na |. poschodi v objekte na
Bielej ul., supisn&islo 419, orienténé¢. 6 v Bratislave, k. 0. Staré Mesto na pozemku
parc. ¢. 21 (dalej len ,predmet najmu®). Nehndteod’ je zapisana na L\¢. 1656.
Specifikacia priestorov je neoddelit®u prilohows. 1 tejto zmluvy.

2. Prenajimatiévyhlasuje, Ze k predmetu najmu sa okrem prav fireatd’a neviazu Ziadne
d'alSie vlastnicke, restitné, zalozné pripadne iné prava k cudzej veci, alejomné
prava, alebo akékeek prava tretich oséb.

3. UWeelom najmu je prevadzkovanie Mlzea Arthura Fleisanna.
4. Najomca sa zavazuje uzivaredmet najmu vykne v rozsahu a naél dohodnuty v tejto

zmluve a v sulade s predpismi, ktoré séavmju na predmet ndjmu. Za nesplnenie tejto
podmienky si zmluvné strany dohodli zmluvni pokuta vyske 3.320,00 EUR.



[EEN

Prenajimatk je opravneny pozadovalhradu zmluvnej pokuty za poruSenie uvedenej
povinnosti a najomca sa v tomto pripade zavazupatié zmluvni pokutu na zaklade
prenajimatéom zaslanej faktary.

Cl
Doba najmu

Najom sa dojednava na dobu rigdra z&ina diom (Einnosti tejto zmluvy.

ClL
Uhrada za najom a spdsob jeho platenia

. Najomné za predmet najmu je stanovené v zmysleneako 18/1996 Z. z. o cenach

dohodou zmluvnych stran vo vyske 0,50 EURfok t. zn. za cely predmet najmu vo
vySke 58,84 EUR e (slovom pédesiatosem EUR a osemdesiatStyri cento¥neo

Najomca sa zavazuje uhradzejomné vzdy do 31. januara bezného kalendarraie r
vo vy3ke 58,84 EUR natét prenajimatéa vedeny vo VUB Bratislava - mest#, (&tu
1223761258/0200 variabilny symbol 783006112. VySk&jomného je uvedena vo
vypoctovom liste, ktory tvori neoddelifed prilohu¢. 1 tejto zmluvy. Najomné za rok
2012 vo vySke 58,84 EUR sa ndjomca zavazuje uthobid15 dni od podpisania tejto
najomnej zmluvy.

Prenajimatie zabezpé& prostrednictvom mandatneho spravcu H —PROBYTI. spno.

so sidlom na Povraznickej. 4 v Bratislave d’alej len ,spravca“) dodavku najma
nasledovnych sluzieb — elektrina, vodn&séo— studen& voda, teplo, odvoz a likvidaciu
odpadu, upratovanie, ele —kotol, naklady kotolnezgah poskytovanych sluzieb a vySka
zélohy bude spresnené dodatkom k tejto najomnejzan|

Najomca sa zavazuje uhradzimhodnuté zalohy za sluzby spojené s najmont'rskime
vzdy najneskér do 15.nd prvého mesiaca prislusného kalendarneharéka na det
prenajimatia vedeny vo VUB Bratislava - mesté, (¢tu 1223761258/0200 variabilny
symbol 783006112.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimate j@apeny menikazdor@ne k 01.04. (od 2.
Stvrtroka prislusného kalendarneho roka) vysSku najomnébicodnutého v najomnej
zmluve o vySku miery inflacie stanovenej Statisfitk Gradom SR za bezprostredne
predchadzajuci kalendarny rok a zverejnen( Steltigh Gradom SR v januari
nasledujuceho roka. ZvySenie najomného prenajimatmami najomcovi pisomne,
zaslanim doportenej zasielky na adresu gadCl. VII ods. 2. tejto zmluvy. Ndjomca sa
zavazuje zaplati rozdiel medzi pévodnym najomnym a najomnym zvyg&enymieru
inflacie v lehote 15 dni od dafenia oznamenia.

V pripade, Ze najomca pri platbe neuvedie obddaiktoré sa Uhrada plati, alebo uvedie
obdobie, ktoré uz bolo uhradené, alebo ak z Uhrehjude zrejmé, za ktoré obdobie
ndjomca uhradu poukazuje, je obdobie, ktoré budadatu pokryté, opravneny dit
prenajimaté sam; prenajimatespravidla pokryje najstarSiu splatnu patavku.



VSetky platby poth tejto zmluvy sa povazuju za uhradengrd pripisania na det
prenajimatéa.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa najomcaadess akoukivek platbou poth tejto
zmluvy do omesSkania, zavazuje sa zaplathluvna pokutu vo vySke 0,05% zo splatnej
diznej sumy za kazdy deomesSkania. Povinnésiajomcu plati Uroky z omeSkania pdd

8 517 Oltianskeho zékonnika nie je tymto dotknuta.

Najomca sa zavazuje zapfaimluvnl pokutu poh tejto zmluvy aj v pripade, ak
nezavinil porusenie povinnosti.

Cl v
Ukonéenie ndjmu a odstupenie od zmluvy

. Zmluvné strany mozu ukaéit’ najom kedykdvek dohodou.

. Zmluvné strany m6zu pisomne vypovédato zmluvu kedyktvek poda § 10 zakona.
116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov bez wiad#vodu, ptiom sa dohodli, Ze
vypovedna lehota je tri mesiace &ima plyn® od prvého da mesiaca nasledujuceho po
doruweni vypovede druhej zmluvnej strane.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajiniat@Ze okamzite odstipbd tejto zmluvy bez
predchadzajuceho pisomného upozornenia a bez akyeikd’alSich zavazkov b
najomcovi ak:

a) ngjomca v rozpore s touto zmluvou da predmehnaplebo jeh@as’, do podnajmu,
alebo inej dispozicii tretej osobe, alebo

b) ndjomca alebo tretia osoba uziva predmet néebp jeha:ad’, na iny ako dohodnuty
Gcel, alebo

¢) najomca meska s uhradou ndjomného via@@alani, alebo

d) bez zavinenia zmluvnych strdn bolo prisluSnyravedbnym Gradom rozhodnuté
0 zmenach stavby, ktoré brania riadne wZpr@dmet najmu, alebo o odstraneni stavby.

V pripadoch odstipenia od zmluvy sa zmluva ru&ing, kel prejav vble o odstupeni
doéjde druhej zmluvnej strane v stladélsVIl ods. 3. tejto zmluvy. Na tieto pripady sa
vztahuje postup pda ods. 5. a ods. 6. tohttanku.

. MoZnog’ odstupenia od tejto zmluvy niektorou zo zmluvnygthan podla prisluSnych
ustanoveni Obanskeho zakonnika nie je tymithinkom dotknuta.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokiaajomca po skamni ndjmu pobh tohtoc¢lanku
neodovzda predmet najmu prenajiniaté najneskdér do 3 dni po poslednom dni ndjmu,
ma prenajimatepravo pozadovaod ngjomcu zmluvnu pokutu vo vyske 17,00 EUR za
kazdy aj zaéaty dei, nasledujuci po dni, v ktorom sa m& predmet n&pohovzda, a to az

do skuténého odovzdania a podpisania protokolu o prebgatdmetu najmu
prenajimatéom. Najomca sa sasne zmluvnu pokutu pta predchadzajlcej vety
zavazuje zaplati Uhradenim zmluvnej pokuty sa ndjomca nezbavujenposti zaplati
prenajimatiovi ndhradu za uzivanie predmetu najmu vo vySkemagho. Zmluvna
pokuta sa v tychto pripadoch do nahrady Skody regéziaya.



V pripade poruSenia povinnosti ffadods. 5. toht@&lanku, mé prenajimaltetiez pravo

vyprata’ predmet ndjmu na néklady ndjomcu a na jeho nakladyit zariadenie,

pripadne tovar, ktoré sa v predmete najmu nachaddaj Uschovy. Za tymtocélom je

prenajimate opravneny :

a) vstupt’ do predmetu najmu spdsobom primeranym okolnostiamm. v pripade potreby
aj za pomoci odstranenia prekdzok (vymena zamkmada),

b) zabezp&t preruSenie dodavky elektrickej energie, vodyagdne inych médii do
predmetu ngjmu.

ClLv
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Protokol o stave predmetu najmu ajeho fyzickom vadani najomcovi dalej len
~preberaci protokol“) vyhotovia a podpiSu zmluviéasy najneskér do 5 pracovnych dni
od nadobudnutiadinnosti tejto zmluvy a to v termine dohodnutom zwnlgmi stranami
pri podpise tejto zmluvy. Preberaci protokol budelgisany v dvoch vyhotoveniach, po
jednom pre kazdd zmluvnu stranu. ¢8&ou preberacieho protokolu bude zoznam
zariadenia a vybavenia predmetu najmu a popis telofimo stavu predmetu najmu ako aj
zariadenia a vybavenia nachadzajuceho sa v/na ptedrajmu.

Néjomca sa zavazuje predmet najmu fyzicky odowzatanajimatkovi najneskér do 3
dni po poslednom dni najmu; vtomto termine zmluwtény podpiSu protokol o
spatnom odovzdani a prebrati predmetu najmu najonprenajimatiovi.

Néjomca prehlasuje, Ze je oboznameny so &katfou, Ze objekt, v ktorom sa predmet
nijmu nachadza, je nehniné kultirna pamiatka v centralngsti mestskej pamiatkove;j
rezervacie a preto pri jeho prevadzke, uadrzbeon&tkukcii, technickom zhodnoteni,
opravach a pod. sa zavazuje dodrAlaz@kon¢. 49/2002 z. z. o ochrane pamiatkového
fondu v plathom zneni.

Najomca sa zavazuje realizévstavebné Upravy, opravy prip. rekonstingk prace, na
ktoré je potrebné ohldsenie stavebnému Uradu algidanie stavebného povolenia
vyluéne na vlastné naklady ana zaklade predchadzajugdhomného  suhlasu
prenajimatéa a ohlasenia prislusnému stavebnému Uradu algtfania stavebného
povolenia v pripade, ak budu tieto potrebné. Naprea zavazuje realizoastavebné
Gpravy, opravy prip. rekonstraké prace predmetu namu iba po predchadzajucom
pisomnom suhlase prisluSsného pamiatkového uradu.

Prenajimaletymto udéuje ndjomcovi suhlas na vybavenie predmetu ngjnteepoym
vybavenim, vratane inStalacie potrebnych techniskyymych zariadeni v stlade &ilom
najmu na naklady najomcu.

Ndjomca nie je opravneny & doby najmu vykonavaodpisy z predmetu najmu a
odpisy z technického zhodnotenia.

Najomca uzivajuci predmet najmu sa zavazuje adeZipredmet najmu v stave, ktory je
v sulade s platnymi prdvnymi predpismi suvisiacemrevadzkou obdobného zariadenia.
Najomca preberd na seba vSetky povinnosti prentgfmaako vlastnika objektu
vyplyvajace z platnych vSeobecne zavaznych praviyepisov ato najma na useku



9.

11.

12.

13.

1.

1.

poziarnej ochrany - povinnosti vyplyvajuce zo z&kon314/2001 Z. z. o ochrane pred
pozZiarmi v plathom zneni, najma povinnosti v zmysttanoveni § 4 a 8§ 5, na Useku
hygieny, bezpénosti a ochrany zdravia pri praci - povinnosti Wygaljice zo zakona.
124/2006 Z. z. o bezprosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a @oplniektorych
z&konov, zakona. 126/2006 Z. z. o verejnom zdravotnictve a o zmargoplneni
niektorych zakonov, o ochrane majetku a pod. aathpth vSeobecne zavaznych
nariadeni Miestneho zastupisétva mestskejéasti Staré Mesto tykajucich sa najma
udrziavaniacistoty, poriadku, verejnej zelene, zimnej udrzbysaobecne zavazného
nariadenia hlavného mesta SR Bratislav$/2004 o nakladani s komunalnymi odpadmi
a drobnymi odpadmi na Uzemi Hlavného mesta SR $aati.

Najomca ma pravo na primerané aarae predmetu najmu na pfédi objektu, v ktorom
sa predmet ndjmu nachadza, len po predchadzajuémpom suhlase prenajimide
a prislusného pamiatkového Uradu.

Pri nesplneni podmienok uvedenych v tottémku najomca zodpoveda v plnej vyske za
Skodu, ktora tymto nesplnenim vznikla.

Zodpovednasza Skody na predmete najmu sa riadi ustanoveniéimtasti prvej a
druhej hlavy Obianskeho zakonnika.

V sulade s ust. § 545 @bnskeho zakonnika bolo zmluvnymi stranami dohoélniée
prenajimate je opravneny pozadowaod najomcu nahradu Skody spojend s poruSenim
povinnosti najomcu, na ktoré satahuje zmluvna pokuta pta tejto zmluvy vo vyske
presahujucej vysku dohodnutej zmluvnej pokuty nklazie prenajimatem zaslanej
faktury.

Najomca sa zavazuje umaznprenajimatBovi bezodkladny vstup do prenajatych
priestorov najmé v pripade havarie, Zivelnej pohrokontroly dodrziavania delu a
podmienok najmu a pod..

Cl. VI
Podnajom

Najomca nie je opravneny prenetipaedmet najmu, alebo jel¥ag’, do podngjmu, alebo
inej dispozicie, tretiemu subjektu.
ClL Vil

Doruéovanie

Prenajimatkdorutuje pisomnosti sdm, postou alebo inym vhodnymcpdrs.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby &imvania akychkbvek pisomnosti tykajlcich

sa pravnych wahov zaloZenych touto zmluvou alebo na zaklade tejhluvy, bude
miestom dortienia ndjomcu:

a) adresa uvedena v zahlavi tejto zmluvy, alebo
b) miesto, kde bude osoba opravnena Ranamene najomcu, zastihnuta.



w

Najomca berie na vedomie a suhlasi s tym, genmio$ prenajimatéa pod'a odseku 2.
tohto¢lanku dordena do miesta do¢ania podla odseku 2. toht8lanku, bude povazovana
za dordenu priamo do vlastnych rdk najomcu, ato aj vautgy ak tato pisomnodude
vratena poStou prenajimétei ako pisomnasngjomcom neprevzatd; v takomto pripade
sa za d#& dorwenia povaZzuje de vratenia zasielky prenajimdityi. Uvedené plati aj
v tom pripade, ak sa najomca o tejto skotsti nedozvie.

V pripade, Ze najomca bezdbévodne odoprie pisainprijat, je pisomnos doruena

dinom, kef’ jej prijatie bolo odopreté.

Cl. vl
Zavereéné ustanovenia

. Tento najom bol schvéaleny ako pripad hodny ibsého zretéa poda § 9a ods. 9 pism. c)

zakona Slovenskej narodnej rady 138/1991 Zb. o majetku obci v platnom zneni
uznesenim Mestského zastupstea hlavného mesta SR Bratislairy422/2012 zo th
19.1.2012.

. K zmene dohodnutych podmienok najmu mézetdige na zaklade vzajomnej dohody

formou pisomného dodatku, alebodkéo bude vyplyvé zo zmien a doplnkov platnych
vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

. Pre pravne ¥ahy touto zmluvou zvl@neupravené platia ustanovenia zakénhl6/1990

Zb. v zneni neskorSich predpisov, prislusné usemavzdkon&. 40/1964 Zb. Okiansky
zakonnik a ostatné platné vSeobecne zavazné prangupisy Slovenskej republiky.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade akydkk& sporov z tejto zmluvy alebo na
zaklade tejto zmluvy bude ich rieSenie v pravompdslusnych slovenskych sudov za
pouZzitia slovenského prava.

. Pokid su v tejto zmluve alebo jej dodatkoch odkazy rislpéné pravne predpisy alebo ich

ustanovenia, ktoré boli medaisom zmenené, opatovne prijaté alebo prigmwepriamo
nahradené inymi prisluSnymi pravnymi predpismi aléth ustanoveniami. povazuju sa
tieto odkazy za odkazy na prislusné pravne predaiso ich ustanovenia, ktoré boli
zmeneneé, opatovne prijaté alebo priaimepriamo nahradzaju poévodné prislusné pravne
predpisy alebo ich ustanovenia, v ich plathom znérdripade, ak sa niektoré ustanovenie
tejto zmluvy ukéze (alebo sa neskdr stane) neplatrgiebo nefinnym alebo
neaplikovaténym, nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto wynlktoré zostavaju
platné a Ginné, zmluvné strany sa zavazuju dohodou natiradplatné alebo neiinné
alebo neaplikovat®mé ustanovenie novym ustanovenim, ktoré zodpoved@odme
zamy¥anému delu neplatného alebo ngdaného alebo neaplikovdi®ého ustanovenia
ato vlehote 30 (tridsiatich) dni oddal dor@enia vyzvy jednej zmluvnej strany druhej
zmluvnej strane.

. Zmluva sa vyhotovuje v 7-mich rovnopisoch atpbgou originalu, 5 pre prenajimdte

a 2 pre najomcu.



. Zmluvné strany vyhlasujl, Ze tato zmluvu uzatvaiobodne a véazne, nie v tiesni za
napadne nevyhodnych podmienok, giiai ju, porozumeli jej a nemaju proti jej forme a
obsahu Ziadne vyhrad§o potvrdzuju vlastnonymi podpismi

. Ta&to zmluva nadobuda platiosiiom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a
ucinnog’ ditom nasledujicim po dni jej zverejnenia padl. | ods. 1. zakond. 546/2010

Z. z., ktorym sa ddpa zakon¢. 40/1964 Zb. Oiansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov a ktorym sa menia a diggji niektoré zakony v spojeni s ustanovenim § 5a
zékona¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéaciaro zmene a doplneni
niektorych zédkonov (zakon o slobode informacii).

. Zanikom dinnosti tejto zmluvy nie je dotknut&ianos’ Cl. IV ods. 4. a tych ustanoveni
zmluvy, ktorych dinnog’ pod’a tejto zmluvy a/alebo v¥adom na ich povahu ma titvaj
po ukorgeni Einnosti tejto zmluvy. Uvedené plati aj o tych usteeniach zmluvy, ktorych
acinnog” pod’a tejto zmluvy a/alebo viadom na ich povahu ma vznikhia/alebo trva
aj pred zaiatkom (&innosti tejto zmluvy

V Bratislave, da 21.2.2012 V Bratislavena 16.2.2012
doc. RNDr. Milan Ftanik, CSc. v. r. PhDr. Peter Hyross v. r.
primator riadit@

hlavného mesta SR Bratislavy

Prilohy:¢. 1. - Specifik&cia priestorov a vygiovy list — neoddelittna
¢. 2. - Uznesenie MsZ 422/2012 zo 1tk 19.01.2012 - neoddelitga



Priloha¢.1 k zmluve o najme&. 07 83 0061 12 00

Objekt: Biela ul¢. 6
Najomca: MUuzeum mesta Bratislavy

Specifikacia priestorov

l. poschodie
vystavna miestna's 14,85
vystavna miestna's 33,60 M
vystavna miestna's 61,20
zazemie (sklad, kuchynka, 8aj 8,02 M
spolu: 117,67 M
Vypocétovy list Uhrady najomného
miestnosti spbsob vyuZitia najonarBURO/nf/rok  roéné ndjomné v EURO
4 miestnosti mulzeum a zazemie 0,50 58,84
Ro¢n& uhrada za najom 58,84 EUR

V Bratislave, 9.2.2012






