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Vas list ¢islo/zo diha Nase é&fslo Vybavuje/linka Bratislava
28.10.2011 MAGS ORM 56966/11-389656 Ing. arch. Simonidesova /514 16.12.2011

Vec: Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investicnej

Cinnosti
investor: Winters, s.r.o., Marianska ul. ¢. 7, Bratislava
investicny zdmer: | Prestavba gardZi vo dvore, Maridnska ul. & 9 , Bratislava
Ziadost zo dna: 28.10.2011
typ konania podla stavebného zdkona: |tzemné konanie
druh podanej dokumentécie: dokumenticia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentécie: Ing. arch. Pavol Borik
datum spracovania dokumentécie: 10/2011

Predlozena dokumenticia rie§i vystavbu nového polyfunkéného objektu garazi
s administrativnym priestorom (stavebny objekt SO-02 Prestavba garaZi vo dvore) na mieste
jestvujucich troch samostatnych jednopodlaznych garazi, ktoré budu asanované (stavebny objekt
SO-01 Odstranenie objektu garazi), vzhl'adom k ich zlému stavebno-technickému stavu. Novo-
navrhovany objekt, ktory sa nachadza vo vnutrobloku jestvujucich objektov, bude mat’ jedno
podzemné a dve nadzemné podlaZia. 1.PP a 1.NP je urené na parkovanie aut pre 6 osobnych
automobilov prostrednictvom dvojiroviiového parkovacieho zakladaga na baze hydrauliky, na
2.NP je navrhnuty jeden administrativny priestor srozlohou cca 57 m?, ktory je pristupny
z dvora susednej parcely ¢. 8271/1 samostatnym samonosnym ocelovym schodiskom. 2.NP je
oproti 1.NP vysunuté z troch stran iba o 10 cm (zateplenie fasady) a smerom nad gardZ bude
vysunuté o 2 m.

Vjazd/vyjazd do novonavrhovaného objektu garazi SO-02 Prestavba gardZi vo dvore je rieseny
existujucim vjazdom/vyjazdom v podlubi objektu Marianska ul. ¢. 9 do spoloéného dvora prisli-
chajtceho k objektom na Marianskej ul. . 7 a 9.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgdn podl’a § 140a ods. 2 za-
kona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydiva zivizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
ziakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona ¢&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorSich predpisov:

Postidenie investiéného zémeru vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,

rok 2007 v zneni zmien a doplnkov :

e Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov, podla z4-
viznej Casti stanovuje pre Uzemie, ktorého sucast'ou su aj zaujmové parcely €. 8270/2,3,4,5 a
8271/1 funkéné vyuZitie Gizemia: zmiesané izemia byvania a ob¢ianskej vybavenosti, kod
¢.501.

Laurinska 7 Il. poschodie
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A. Charakteristika: Plochy sliZiace predovsetkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov
byvania a ob&ianskej vybavenosti v zénach celomestského a nadmestského vyznamu ana roz-
vojovych osiach s dérazom na vytvaranie mestského prostredia. Podl'a polohy v organizme
mesta je to prevazne viacpodlazna zastavba, najméi v izemiach pripojenych obci st to rodinné
domy a malopodlazna zstavba od 2 nadzemnych podlazi.
Predpokladany podiel byvania v rozmedzi 50-70 % celkovych nadzemnych podlaznych ploch
podl'a polohy v meste: centrum max. 50% , vnitorné mesto max 60 %, vonkaj$ie mesto max 70
% celkovych nadzemnych podlaznych ploch.
B. Funkcia
Prevladajica: - byvanie s ob&ianskou vybavenostou v spodnych podlaziach objektov
Pripustna: - funkcie zabezpetujice vysoka komlexitu prostredia centier a mestskych tried
s ob¢ianskou vybavenostou ako i vstavané zariadenia vysSej ob¢ianskej vybavenosti
Pripustna v obmedzenom rozsahu: - doplnkové zariadenia dopravy a technickej vybavenosti
Nepripustna: - podla tabul'ky v prilohe
Zamer: objekt garazi pre 6 osobnych dut a administrativny priestor — v silade
v predmetnom funkénom vyuziti izemia patria prenajimatel’né administrativne
priestory a parkinggaraze medzi pripustné funkcie

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvarania obrazu mesta

Zaujmové pozemKy si si¢ast’ou izemia kompaktného mesta, kde je potrebné:

Zohl’'adnit’ a reSpektovat’:

e charakteristickl blokovu $truktiru vytvorena zaloZenou uli¢nou siet'ou,

e charakteristicku $trukturu tGizemia mestskych vil a rodinnej zéstavby v priestore ulice Frafia
Krala, Palisad, Mudrotiovej, v zonach Slavin, Machna¢, Borik a ,,Westend®, ktora spolu s pri-
rodnym reliéfom tvori zdklad veduty mesta,

Res$pektovat’ v kompozicii mestskej $truktiiry pre rieSenie potenciilnej zastavby:

e v priestore vymedzenom tzemim upravenej Pamiatkovej zony CMO (Verejna vyhlaska MK
SR zo diia 10. 8. 2005) spolu s aredlom STU (Kollarovo nam. — Radlinského ul. — ul. I. Kar-
vaSa — Mytna ul.) a s izemim v nadviznosti na juhovychodnu hranicu zény (Dostojevského
rad) ohrani¢enym ul. M. Culena, z juhu 'avobreznym nabreZim:

* v hmotovo-priestorovom rie$en{ blokovi §truktiru jestvujucej zastavby,

o vySku jestvujicej zastavby s limitom 21 m (6 — 7 nadzemnych podlazi) v dotvarani zi-
stavby jednotlivych blokov bez situovania novostavieb vySkovych objektov;

Zamer: vySka objektu po realizacii +8,025 m — v silade

Parcely st sucastou Gzemia, ktoré je definované ako rozvojové nizemie. V rdmci rozvojového
uzemia je navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochéach, zdsadnd zmena funk-
¢ného vyuZitia, alebo zmena spdsobu zastavby velkého rozsahu. V danom uzemi Gizemny plan
stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuZzitia Uzemia, viaZuce sa k uréenému funkénému
vyuZitiu:

Kéd |IPP Cis. Nazov urbanistickej Priestorové usporia- | Priem. 1ZP KZ

max. |funk, |funkcie danie podl. max. min.

J 2,7 501 Zmie$ané uzemia byva- | zastavba mestského 8 0,34 0,25
nia a obCianskej vyba- typu 9 0.30 0.30
venoslti * ’ !

Pozndmka:

* funkcia byvania je limitovand na max. 50 % podlaznej plochy nadzemnej Casti zdstavby

index podlainych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej &asti zéastavby
k celkovej vymere vymedzeného uzemia. Je formulovany ako maximalne pripustnd miera vyuZitia uzemia.

index zastavanych pléch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom tizemi k celkovej vyme-
re vymedzeného Uzemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného
uzemia.



(%)

Zamer: nie je v predloZzenej projektovej dokumenticii vyhodnotené - novy polyfunkény
objekt garazi s administrativnym priestorom je rieSeny nad jestvujicim objektom
gardzi — IZP a KZ zostavaji nezmenené (zastavani plocha na parcelach &.
8270/3,4,5 je takmer 100%, zastavana plocha objektu sa zvi&Suje o plochu ocel’o-
vého pristupového schodiska na pozemku parec. & 8271/1 - cca 0 9 m” ). Narast po-
dlaznych pléch v ramci celého funkéného bloku je cca 120 m’.

Hlavné mesto SR Bratislava

NESUHLASI
s umiestnenim stavby: Prestavba garazi vo dvore, Maridanska ul. &. 9, Bratisla-
va
na parceléch &islo: 8270/2,3,4,5 a 8271/1
v katastrilnom Gzemi: Staré Mesto
miesto stavby: vniitroblok objektov na Marianskej ulici ¢&. 9

Odévodnenie:

Unmiestnenie stavby nie je v silade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007

v zneni zmien a doplnkov.

e Navrh hodnotime ako netimerné zvySovanie intenzity zastavanosti vnitroblokov jestvujucich
objektov v neprospech kvality byvania a prevadzok obgianskej vybavenosti. V hlu¢nych
centrach miest je pohoda byvania zabezpeovand pokojnej$imi vnutroblokovymi priestormi,
v ktorych je pre zlep3enie mikroklimatickych podmienok obyvatel'ov prilahlych objektov
Ziaduce vybudovat’ zelefi a oddychové priestory pre obyvatel'ov. Vnesenie novej funkcie —
administrativy do vnatrobloku pril'ahlych objektov a s tym savisiacich zvy$enych narokov na
staticktl dopravu, hluk a exhalaty, by bolo na tkor pohody byvania.

Po posudeni Vami predloZeného investi¢ného zimeru oddelenim dzemného rozvoja mesta
Vam oznamujeme nasledovné:

vzhl'adom na zly stavebno - technicky stav jestvujicich troch samostatnych objektov gardZi a na
potrebu ich asanacie, Hlavné mesto SR Bratislava stihlasi s vybudovanim nového objektu garazi
bez nadstavby administrativneho priestoru na Grovni 2. NP. Navrhovany objekt gardzi bude mat
1.PP a 1.NP a bude uréeny na parkovanie 6 osobnych automobilov prostrednictvom dvojiroviio-
vého parkovacieho zakladata na baze hydrauliky. Jeho pddorysné rozmery budu totozné
s vonkaj$imi obrysmi troch v suasnosti stojacich samostatnych gardZi na parcelach ¢.
8270/3,4,5.

1x projektovii dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Fta¢ni
* primator

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. izemného rozhodovania a stavebného poriadku
Magistrat OUP, ODP, archiv;



