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Jarovce Investment s.r.o.
Sladkovi¢ova 01
811 06 Bratislava

Vas list ¢islo/zo diha Nase gislo Vybavuje/linka Bratislava
bez isla MAGS ORM 54707/11-364498  Ing. arch. Barutovd 23.12.2011

Vec: Zaviizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: Jarovce Investment, s.r.o.

investiény zamer: Obytny sibor — Jarovce — Dvor - Juhozipad

ziadost zo dia 26.9.2011

typ konania podla stavebného zékona: izemné konanie

druh podanej dokumenticie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: HAL, s.r.o., Bratislava

déatum spracovania dokumentacie: 09/2011

PredloZzena dokumenticia rieSi: umiestnenie obytného suboru (24 2-podlaznych viacgeneracnych ro-
dinnych domov s 3-mi bytovymi jednotkami — 72 b.j. a bytové sekciové domy, rozdelené do dvoch blo-
kov A a B, &iasto¢ne aj s polyfunkciou v podnozi — 33 b. j. a 84 b. j. ) v izemi na vstupe do Jaroviec
v smere od centra Bratislavy. Vymera pozemkov RD je od 600 — 980 m2. Bytovy dom ma uzavreta obru-
Covir dispoziciu, v parteri je vybavenost, pod parterom podzemna gardz. Objekty na podnozi su 3-
podlazné s podkrovim. V &asti bytovych domov je podlazie nad parkovanim podla STN povazované za
podzemné podlaZie, ked’Ze je zapustené min. 0,80 m pod umelo vytvorenym terénom.

Stcastou riesenia obytného stiboru je aj navrh siete miestnych komunikacii — vetvy A, B, C, D, E, F
s dopravnym pripojenim na nadradent komunikaéni siet’ - cestu I11/00246, Jantarovi ul. v dvoch bodoch
a preukdzané je aj vyhl'adové prepojenie susedného Uzemia Jarovce — Dvor. Staticka doprava je rieSena
pre bytové domy v podzemnej garaZi a na teréne pred blokom A a pre rodinné domy na vlastnych pozem-
koch.

bytové domy:

plocha pozemku 15919,4 m
podlaina plocha 13 657,4 m’
plocha zelene 6 530,7 m*
rodinné domy:

plocha pozemku 21 945,6 m?
zastavana plocha 36875 m?
podlazna plocha 8818,1m’
plocha zelene 13 177,4 m

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgin podl’a § 140a ods. 2 zikona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vyddva zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b citovaného zikona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zakona ¢&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov:

Laurinska 7 II. poschodie
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Postidenie investi¢ného zimeru vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a doplnkov:

Pre tizemie, ktorého suastou s zdujmové parcely ¢. 838/1, 845/1, 432/13, funkéné vyuZitie (zemia:
malopodlazna zastavba obytného tizemia, kéd 102

Charakteristika: uzemia sliziace pre byvanie v rodinnych domoch a malopodlaZznych bytovych domoch.
V stabilizovanych Gizemiach prihliadat’ na jestvujuci charakter prostredia — malopodlazné bytové domy do
4 podlazi v tzemiach sizolovanou rodinnou zastavbou nepripudtat. Premie$ané formy rodinnej
a malopodlaZnej zastavby preferovat’ v novych rozvoj. tzemiach. Mélopodlazné formy do 4 n. p. umies-
tiiovat’ ako prechodové formy medzi VBZ a rodinnou zastavbou.

Funkéné vyuzitie prevladajuce: byvanie v rodinnych typoch objektov (rodinné domy a rdzne typologické
druhy malopodlaznych bytovych objektov do 4 n. p.).

- min. podiel prevladajicej funkcie 70% - podiel celkovych nadzemnych podlaznych ploch

Funkéné vyuZzitie pripustné: menSie zariadenia ob¢ianskej vybavenosti, plo$na a liniova zelefi do 0,5 ha,
zelefi pozemkov obytnych budov a rodinnych domov ako i zariadenia technického vybavenia Gzemia
a dopravné plochy (parkoviskd) vstavané a rozptylené v izemi — ak nie s sicast'ou centier lokdlneho
vyznamu

Funkéné vyuzitie pripustné v obmedzenom rozsahu:

- zariadenia telovychovy a volného Casu, malé ubytovacie zariadenia do max. 40 16Zok — rozptylené
v uzemi

- nad rdmec daného izemia moZno vynimo&. povolit’ umiest. stavieb ver. vybavenosti sliziace $irSiemu
okoliu

Funk&né vyuzitie nepripustné: v tzemi mozno prevadzkovat’ iba také &innosti, ktoré svojou prevadzkou,
vyrobnym alebo technickym zariadenim neru$ia svojimi negativnymi G&inkami prevadzku stavieb
a zariadeni v ich okoli (nemozno napr. povolit autoservisy, klampiarske prevadzky, stolarstva, CSPH
s autoservismi a opravoviiami a pod.)

zmieSané izemie byvania a obclianskej vybavenosti, kod 501.

Charakteristika: plochy sluziace predovietkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania
a ob¢ianskej vybavenosti v zonach celomestského a nadmestského vyznamu ana rozvojovych osiach
s dérazom na vytvaranie mestského prostredia. Podl'a polohy v organizme mesta je to prevazne viacpod-
lazna zastavba, najmé v Gizemiach pripojenych obci su to rodinné domy a malopodlazna zastavba od 2
nadzemnych podlazi.

Predpokladany podiel byvania v rozmedzi 50-70 % celkovych nadzemnych podlaznych plch podla po-
lohy v meste: centrum max. 50% , vniitorné mesto max 60 %, vonkajS$ie mesto max 70 % celkovych nad-
zemnych podlaznych ploch.

Funkéné vyuzitie prevladajuice: byvanie s ob&ianskou vybavenost'ou v spodnych podlaziach objektov
Funkéné vyuzitie pripustné: funkcie zabezpelujiice vysokit komlexitu prostredia centier a mestskych tried
s ob¢ianskou vybavenostou ako i vstavané zariadenia vy33ej ob&ianskej vybavenosti

Funkéné vyuzitie pripustné v obmedzenom rozsahu: doplnkové zariadenia dopravy a technickej vybave-
nosti

Funkéné vyuzitie nepripustné: podla tabulky

Parcely su sucast'ou uzemia, ktoré je definované ako rozvojové tzemie. V rdmci rozvojového uzemia je
navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zdsadna zmena funkéného vyuzitia, alebo
zmena spdsobu zéstavby vel'kého rozsahu. V danom Gzemi izemny plan stanovuje nasledovné regulativy
intenzity vyuZitia izemia, viaZuce sa k uréenému funk&nému vyuZitin:

Kod IPP Cis. Nazov urba- Priestorové usporiada- | Priem. 1zP Kz
max. funk. 2;:“0“1 funk- | nie podl. max. min.
B 04 102 Malopodiazna izol. RD 480-600 m” 1,1+ 0,25 0,40

bytova zastav-

ba izolov.RD 600-1000 m* 1+2 0,23 0,40

izol. RD nad 1000 m’ 2,2+ 0,15 0,60




Poznimka:

index podlaznych pléch (IPP) udiva pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného (izemia. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuZitia izemia.

index zastavanych pléch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom tizemi k celkovej vymere vymedze-
ného Gzemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného tzemia.

Cast’ dotknutych pozemkov so stanovenou funkciou D 501 je bez podrobnejiej regulacie.

Lokalita sa nachadza v iizemi, kde sa poZaduje spracovat’ uzemny plan zony.

Dosahované indexy v zmysle predloZenej dokumentacie su:
bytové domy:

podlazna plocha IPP = 0,90
plocha zelene KZ=10,30
rodinné domy:

zastavana plocha 1ZP =0,23
podlazna plocha IPP = 0,40
plocha zelene KZ=0,40

Konstatujeme, Ze jednotlivé plo3né a kapacitné iidaje nie su v textovej a grafickej &asti jednotné.

Hlavné mesto SR Bratislava

NESUHLASI
s umiestnenim stavby: Obytny sibor — Jarovce — Dvor - Juhozapad
na parcele &islo: 838/1, 845/1, 432/13
v katastralnom Gizemi: Jarovce
miesto stavby: Jantirova cesta

Odovodnenie :

Intenzita navrhovanej zastavby je z hladiska urbanisticko-architektonického rieSenia predimenzovana.
Pozadujeme zddvodnit’ potrebu vytvorenia obytnych priestorov v 1. podzemnom podlazi, ktoré vzniklo
umelym navy$enim pdvodného terénu.

Z hladiska rieSenia dopravy je podanie nekomplexné a dokumentaciu je potrebné dopracovat’. Potrebné je
korektne zadefinovat’ a zosuladit’ v celom texte zakladné udaje t. j. polet bytov, obyvatelov, prenajima-
telné priestory (kancelarske, obchod, sluzby) a z toho vypoétom v zmysle STN 73 6110 stanovit’ naroky
na statick dopravu. Nové dopravné pripojenia Gzemia na cestu 111/00246 je nutné riesit’ v koordinacii
s rieSenim susedného zemia t. &. vo vystavbe (lokalita Jarovce — Dvor, lokalita Jarovce —Vychod). D6-
razne upozorfiujeme na prestavbu cesty I1I/00246 — rozsirenie a vystavbu novych zastavok MHD a do
dokumentacie Ziadame doplnit dopravni koordinaéna situdciu S$irSich vztahov (po krizovatku
s privadzagom na diafnicu D2/ D4). Dalej je potrebné vyhodnotit’ vplyv zvyieného narastu dopravného
zataZenia na pril'ahlej komunikagnej sieti a navrhnit’ z toho vyplyvajiice opatrenia ako siiast’ stavby. Pri
posudzovani je potrebné na zdklade rozhodnutia primatora hl. mesta SR Bratislavy ¢. 5/2009 postupovat’
v zmysle Metodiky dopravno-kapacitného posudzovania vplyvov velkych investi¢nych projektov (uve-
rejnend na www.bratislava.sk). Posudit’ Ziadame novovytvorené krizovatky na Jantdrovej ul. (cesta
111/00246) a krizovatku cesta I11/00246 — privadza¢ k dialnici D2/D4.

Z hladiska riesenia technického vybavenia je potrebné vodovod v uliciach okolo bytového domu navrh-
nut’ v profile DN 150 mm. Ak bude splaskova kanalizacia v obytnom stibore prevadzkovana ako verejna,
je potrebné ju navrhnit’ v profile DN 300 mm. Z hl'adiska koncepcie zasobovania plynom §ir§ieho Gzemia
upozoriiujeme, Ze je navrhované premiestnenie reguladnej stanice VTL/STL, ktora musi byt dimenzova-
na s ohl'adom na potrebu plynu existujlicej zastavby, ale aj rozvojovych lokalit v Mestskych &astiach Bra-
tislava Jarovce, Rusovee a Cunovo.



Zaverom upozoriiujeme, 7e v zmysle schvalenych zmien a doplnkov 02 Uzemného planu hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007 (s u¢innostou od 1.2.2012) je Cast’ pozemkov vo funkcii zmieSané uzemie byva-

nia a ob¢ianskej vybavenosti, kod 501 zaregulovana kédom C 501 (kde IPP max. = 0,6, [ZP max. = 0,30
a KZ min. = 0,30).

Cast dokumenticie, (sprievodnd spravu a koordina&né vykresy) sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Fta¢nik
primator

Priloha: dokumentacia (¢ast’)

Co: MC Bratislava — Jarovce )
Magistrat - ORM-archiv, OUP, ODP



