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Realiz a.s.
Ruzova dolina 24
821 09 Bratislava

Va3 list Sislo/zo dna Nase &islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS ORM 54778/11-365539 Ing.arch.Hanulcova 13.12.2011

Vec: Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: Realiz a.s., RuZova dolina 24, Bratislava

investiény zdmer: Rodinny dom A a rodinny dom B

Ziadost’ zo dia: 27.09.2011

typ konania podrl'a stavebného zakona: uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumenticia pre stavebné povolenie

spracovatel’ dokumentacie: BEEF s.r.o., Bratislava, Ing. arch. Radoslav Buzinkay,
autorizovany architekt

datum spracovania dokumentécie: 03/2010

doloZené doklady: stanovisko MC Bratislava — Zahorska Bystrica

PredloZena dokumenticia riesi: vystavbu dvoch samostatne stojacich rodinnych domov A a B uréenych
na rodinné byvanie a vybudovanie spevnenych ploch. Spevnené plochy budi sluZit pre pristup
a parkovanie pred rodinnymi domami.

Rodinny dom A je navrhovany ako nepodpivni¢eny s dvomi nadzemnymi podlaZiami a samostatnou ga-
razou. Pddorysne ma tvar obdlZznika s rozmermi 28,995m x 7,378m, v uZ3ej Casti § = 3,860m. Zastresenie
objektu je rieSené pultovou a plochou strechou, ktord bude z asti pochddzna, tj. je rieSend ako ,,obrate-
na“ plocha strecha s vodotesnou a tepelnou izolaciou.

Celkové plocha pozemku RD A = 601,9m’

Zastavana plocha = 146,3m’ t,j. 24,3% z celkovej zastavanej plochy pozemku

Spevnené plochy = 116,2m? tj. 19,3% z celkovej zastavanej plochy pozemku

Pocet bytov =1

Polet izieb =4

Rodinny dom B je rie$eny ako zrkadlovy obraz rodinného domu A. rodinny dom B je umiestneny na
mierne svazitom pozemku v lokalite Krée — Pod vi§kami.

Celkova plocha pozemku RD B = 627,5m’

Zastavana plocha = 146,3m>, t.j. 23,3% z celkovej zastavanej plochy pozemku

Spevnené plochy = 101,6m? t.j. 16,2% z celkovej zastavanej plochy pozemku

Pocet bytov =1

Pocet izieb = 4

Napojenie na inZinierske siete — rodinné domy A a B budu prostrednictvom novovybudovanych pripojok
vody, plynu, splaskovej kanalizicie a rozvodov NN napojené na verejné rozvody inZinierskych sieti.
Odvedenie dazd’ovych v6d bude riesené cez retenénii nddrz do dazd’ovej kanalizicie. Dopravné napoje-
nie je rieSené na komunikacny systém v danej lokalite. Staticka doprava je rie§end v garaZi rodinného
domu a na spevnenej ploche na vlastnom pozemku.

Laurinska 7 Il. poschodie
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgin podla § 140a ods. 2 zikona
€.50/1976 Zb. o tizemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zAviizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného zdkona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zdkona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov:

Postidenie investiného zameru vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, 2007
v zneni zmien a doplnkov:

Pre tzemie, ktorého stiastou sl zdujmové parcely, k. 0. Zahorské4 Bystrica, je v zdviznej asti definova-
né funkéné vyuzitie Gzemia:

- malopodlazna zastavba obytného tizemia, k6d 102, C

Charakteristika: izemia sliZiace pre byvanie v rodinnych domoch a malopodlaznych bytovych domoch.
V stabilizovanych uzemiach prihliadat’ na jestvujici charakter prostredia — malopodlazné bytové domy do
4 podlazi vtzemiach sizolovanou rodinnou zastavbou nepripuitat. Premie$ané formy rodinnej
a malopodlaznej zastavby preferovat’ v novych rozvoj. izemiach. Méalopodlazné formy do 4 n. p. umies-
tiiovat’ ako prechodové formy medzi VBZ a rodinnou zastavbou.

Funké&né vyuZitie prevladajuce: byvanie v rodinnych typoch objektov (rodinné domy a rdzne typologické
druhy malopodlaznych bytovych objektov do 4 n. p.).

Min. podiel prevladajucej funkcie 70% - podiel celkovych nadzemnych podlaznych ploch.

Funkéné vyuzitie pripustné: mensie zariadenia ob&ianskej vybavenosti, plo¥na a liniova zelei do 0,5 ha,
zeleti pozemkov obytnych budov arodinnych domov ako i zariadenia technického vybavenia uzemia
a dopravné plochy (parkoviskd) vstavané a rozptylené v zemi — ak nie su stiéast’'ou centier lokdlneho
vyznamu

Funké&né vyuZitie pripustné v obmedzenom rozsahu: zariadenia telovychovy a vol'ného ¢asu, malé ubyto-
vacie zariadenia do max. 40 16zok — rozptylené v uzemi.

Nad ramec daného izemia moZno vynimo¢ne povolit’ umiestnenie stavieb verejnej vybavenosti sluziace
$irSiemu okoliu.

Funkéné vyuzitie nepripustné: v Gzemi moZno prevadzkovat’ iba také Cinnosti, ktoré svojou prevadzkou,
vyrobnym alebo technickym zariadenim nerudia svojimi negativnymi G&inkami prevadzku stavieb
a zariadeni v ich okoli (nemono napr. povolit autoservisy, klampiarske prevadzky, stolérstva, CSPH
s autoservismi a opravoviiami a pod.).

Parcely st sG&ast'ou izemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie. V rdmci rozvojového Uzemia je
navrhovand nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zdsadna zmena funk&ného vyuZitia alebo
zmena sposobu zastavby velkého rozsahu. PredloZeny investiény zdmer nie je v rozpore s Uzemnym
planom zény Zahorska Bystrica — Krée schvalenym uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného
mesta SR Bratislavy ¢.485/2006 zo dila 13.09.2006 vyhlasenym v§eobecne zaviznym nariadenim hlavné-
ho mesta SR Bratislavy ¢. 2/2006.

Hlavné mesto SR Br,atislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: Rodinny dom A, Rodinny dom B
na parcele &islo: RD ,,A% -2659/437, 2659/438, 2659/439, 2659/441,

2659/442, 2659/443 a 2426/4, 2426/5, 2426/6

RD ,,B“ —2659/105, 2659/133, 2659/436, 2659/437,
2659/440, a 2426/1, 2426/4

v katastralnom tzemi: Zahorska Bystrica

miesto stavby: lokalita Krée, Donska ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zékona SNR
€.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskor$ich predpisov sa uplatfiujii na zaklade
sthrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vieobecne zaviznych pravnych predpi-
sov a technickych noriem tieto podmienky:



z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:

e vpripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. tprava alebo zrusenie
jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikéacie na susednit nehnutelnost, je pre uzemné konanie po-
trebné dolozit’ zavdzné stanovisko prislusného cestného spravneho orgénu

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e predlozit’ v ramci stavebného konania a kolaudaéného konania na oddelenie Zivotného prostredia Ma-
gistratu hl. m. SR Bratislavy projektovi dokumentéciu stavby na postdenie malého zdroja znegistenia
ovzdusia z hl'adiska ochrany ovzdusia podla § 27 zdkona &. 137/2010 Z.z. o ovzdusi

e vykondvat' investiéni &innost v silade s ustanoveniami vieobecne zdvidzného nariadenia &.8/1993
o starostlivosti o verejni zeleii na tzemi hlavného mesta SR Bratislavy

e preukazat’ v kolaudaénom konani realizaciu sadovych uprav podl'a schvalenej projektovej dokumenta-
cie

o preukdzat’ vramci stavebného konania rieSenie nakladania s komunalnym odpadom a nakladania
s odpadmi zo stavebnej ¢innosti v siilade s platnymi pravnymi predpismi

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za dodrZania
hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

e poziadat’ v kolaudaénom konani oddelenie Zivotného prostredia magistratu o vyjadrenie k nakladaniu
s odpadmi zo stavebnej Cinnosti a k umiestneniu zariadenia a priestoru na nakladanie s komunalnym
odpadom

z hPadiska budicich majetko - pravnych vztahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR, Ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre stavebné povolenie ako sa-
mostatny objekt vo vietkych naleZitostiach projektovej dokumentacie tohto stupiia.

UPOZORNENIE:

Pri kompletizcii Ziadosti o stavebné povolenie poZiadajte oddelenie cestného hospodarstva a oddelenie
prevadzky dopravy Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy o stanovisko z hladiska zaujmov cestného
hospodarstva a problematiky cestného spravneho organu, vratane organizacie dopravy podas vystavby
(stcast’ou Ziadosti musi byt’ kopia tohto zavizného stanoviska).

Toto zavizné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako pripadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Zavazné stanovisko plati po dobu platnosti schvélenej izemnoplanovacej dokumentacie, na zéklade kto-
rej bolo vydané. Zavizné stanovisko straca platnost, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavizné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti,
z ktorych dotknuty organ vychadzal (§140 b) ods. 3 z&k.€.50/1976 Zb. o tizemnom planovani a staveb-
nom poriadku v zneni neskor§ich predpisov (stavebny zédkon).

Z dokumentacii sme si ponechali ¢ast” Architektira a ast’ Doprava, ostatné &asti projektovej dokumenta-
cie Vam v prilohe zasielame.

S pozdravom

ylilarl Ftagnik
primétor

Priloha — potvrdena situdcia + zvy3né &asti projektovej dokumentacie RD A a RD B — statika, elektroingtalacia,
zdravotechnika, plynoinstalécia, vykurovanie, poZiarna ochrana, architektira- oplotenie a POV

Co: MC Bratislava — Zahorska Bystrica
Magistrat — OUP, ODP



