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Vec: Zaviizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej €innosti

investor: VILLA RUSTICA, s.r.o., Zamocka 36, 811 01 Bratislava
investiény zamer: Obytn4 zéna BriZite — sever, technickd infrastruktira
Odvodiiovacie koryto SO.04/1
riadost zo dita 13.09.2011
typ konania podl'a stavebného zékona: izemné konanie
druh podanej dokumentacie: dokumenticia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Peter Vavrica, autorizovany architekt SKA
VILLA RUSTICA, s.r.o.
datum spracovania dokumentacie: 09/2011

PredloZena dokumenticia rie§i navrh obnovy odvodiiovacieho jarku v idolnom profile izemia BriZite —
sever. Dazd'ové vody z (zemia zastavby obytnej zony BriZite — sever st odvadzané delenou dazd’ovou
kanalizaciou do zbernej retenénej nadrze, odkial’ budti odvedené potrubim do navrhovaného odvodiiova-
cieho koryta. V sucasnosti dazd’ové vody odtekaju volne po teréne do prirodzeného odvodiiovacieho
udolia, priCom v obdobi zraZok vznika vodny tok, ktory usti nad Agatovou ulicou do bezmenného vodné-
ho toku a d’alej do Dubravského potoka. Jestvujici odvodiiovaci jarok je nefunkény z dévodu umelo vy-
tvorenych navazok, terénnych dprav na rdzmych vy$kovych drovniach na jednotlivych pozemkoch
v dotknutom uizemi. Koryto pre odvod dazd’ovej vody bude upravené do prierezu lichobeZznikového tva-
ru, s opevnenim z lomového kametia do Strkového 16zka. Sklon nivelety navrhovaného koryta bude kopi-
rovat’ prevazne sklon dna jestvujiceho odvodiiovacieho udolia.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgin podl’a § 140a ods. 2 zikona
¢.50/1976 Zb. o \izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného zikona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zakona &. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov:

Postdenie investi¢ného zimeru vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a doplnkov:

Pre uzemie, ktorého sucastou je juzna &ast’ zaujmovej lokality, stanovuje izemny plan funk&né vyuZzitie
Gzemia: malopodlazna zastavba obytného tizemia, kod 102,

Charakteristika: izemia sliZziace pre byvanie v rodinnych domoch a mélopodlaznych bytovych domoch.
V stabilizovanych Gizemiach prihliadat’ na jestvujuci charakter prostredia — malopodlazné bytové domy do
4 podlazi vuzemiach s izolovanou rodinnou zastavbou nepripistat. Premie$ané formy rodinnej
a malopodlaznej zastavby preferovat’ v novych rozvoj. tizemiach. Malopodlazné formy do 4 n. p. umies-
tiiovat’ ako prechodové formy medzi VBZ a rodinnou zastavbou.

Funk¢né vyuzitie prevladajuce: byvanie v rodinnych typoch objektov (rodinné domy a rozne typologické
druhy malopodlaznych bytovych objektov do 4 n. p.). Min. podiel prevladajicej funkcie 70% - podiel
celkovych nadzemnych podlaznych ploch.
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Funké&né vyuzitie pripustné: mensie zariadenia obéianskej vybavenosti, plosna a liniova zeleni do 0,5 ha,
zelefi pozemkov obytnych budov arodinnych domov ako izariadenia technického vybavenia Uzemia
a dopravné plochy (parkoviskd) vstavané a rozptylené v uzemi — ak nie st sicastou centier lokalneho
vyznamu.

Funkéné vyuzitie pripustné v obmedzenom rozsahu: zariadenia telovychovy a volného ¢asu, malé ubyto-
vacie zariadenia do max. 40 16Z0k — rozptylené v uzemi. Nad ramec daného Uzemia moZno vynimo¢.
povolit’ umiest. stavieb ver. vybavenosti sliziace SirSiemu okoliu.

Funk&né vyuzitie nepripustné: v dzemi mozno prevadzkovat' iba také Cinnosti, ktoré svojou prevadzkou,
vyrobnym alebo technickym zariadenim neru$ia svojimi negativnymi u¢inkami prevadzku stavieb
a zariadeni v ich okoli (nemozno napr. povolif autoservisy, klampiarske prevadzky, stolarstva, CSPH
s autoservismi a opravoviiami a pod.).

Pre Uzemie, ktorého stiCastou je severnd Sast’ zaujmovej lokality, stanovuje uzemny plan funkéné vyuzitie
uzemia: ob&ianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, kéd 201.

Charakteristika: plochy ob&ianskej vybavenosti sliZiace predovietkym pre umiestiiovanie stavieb
a zariadeni administrativy, verejnej spravy, kultary, cirkvi, zariadeni obrany a bezpecnosti, ubytovania
cestovného ruchu, verejného stravovania, obchodu a sluzieb celomestského a nadmestského vyznamu,
zdravotnictva, socidlnej starostlivosti, vedy a vyskumu, $kolstva a poZiarnej ochrany

Funk&né vyuzitie prevladajiice: vyuZitie pre objekty a zariadenia celomest. a nadmestského vyznamu.
Funk&né vyuzitie pripustné: objekty a zariadenia pre obyvatel'stvo byvajiice v spadovom tizemi.

Funké&né vyuZitie pripustné v obmedzenom rozsahu: podiel bytov v izemi 10 az 30 % celkovych nad-
zemnych podlaznych pléch.

Funkéné vyuZitie nepripustné: podla tabulky.

Parcely su sti¢ast'ou izemia, ktor€ je definované ako rozvojové iizemie. V ramci rozvojového izemia je
navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zasadna zmena funkéného vyuzitia, alebo
zmena spOsobu zastavby velkého rozsahu. V danom izemi izemny plén stanovuje nasledovné regulativy
intenzity vyuzitia Uzemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu:

Kod IPP Cis. Nazov urba- Priestorové usporiada- | Priem. 1zP KZ
max. | funk. zii:tickej funk- | nie podi. max. min.
[ 0,6 102 Malopodlazna izolov. RD 480-600 m* 2 0,25 0,40
c bytové 2éstav- | izolov.RD 6001000 mr” 2+ 022 0,40
radové RD 300-450 m” 1+2 0,32 0,25
&triové RD 450 m” 1 0,50 0,20
bytové domy 2 0,30 0,35
201 OV celom. Areédly, nakupné centra, 2 0,30 0,30
a padmest, $pec. Zar. OV
vyznamu
Pozndmka:

index podlaZnych pléch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného Uzemia. Je formulovany ako maximalne pripustnd miera vyuZitia zemia.

index zastavanych pléch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom Gzemi k celkovej vymere vymedze-
ného Uzemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného Gzemia.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: Obytna zéna BriZite — sever, technicka infrastruktira
Odvodiiovacie koryto SO.04/1
na parcele &islo: 3477/4,3478/4, 3481/1, 3478/4, 3477/4
v katastralnom uzemi: Diubravka
miesto stavby: Obytna zéna BriZite - sever




Na podklade odborného posidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR &. 377/1990
Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuji na zaklade sihrnu teoretic-
kych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti v§eobecne zaviznych pravnych predpisov a technickych
noriem tieto podmienky:

z hladiska rieSenia technického vybavenia:

s pozadujeme vsetky upravy na toku i ostatné objekty realizovat’ v zmysle vydanych rozhodnuti pristus-
ného 3pecialneho stavebného tiradu (OUZP v Bratislave). Pozadujeme vyziadat od navrhovatela
VILLA RUSTICA resp. od $pecialneho stavebného tiradu vSetky relevantné vodopravne rozhodnutia
a povolenia.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

o predloZit' v rAmci stavebného konania a kolauda¢ného konania na oddelenie Zivotného prostredia Ma-
gistratu hl. m. SR Bratislavy projektovii dokumentaciu stavby na postdenie malého zdroja znegistenia
ovzdusia z hl'adiska ochrany ovzdusia podl'a § 27 zakona €. 137/2010 Z. z. 0 ovzdusi,

e vykonavat' investiéni &innost’ v silade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia ¢.8/1993
o starostlivosti o verejni zelefi na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy,

o preukazat v kolauda¢nom konani realizaciu sadovych uprav podla schvalenej projektovej dokumenta-
cie,

o preukdzat’ vramci stavebného konania rieSenie nakladania s komunilnym odpadom a nakladania
s odpadmi zo stavebnej innosti v stilade s platnymi pravnymi predpismi,

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nddoby pre komunélny odpad na vlastnom pozemku za dodrzania
hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipuléciu s odpadom,

e poziadat’ v kolaudaénom konani oddelenie Zivotného prostredia magistratu o vyjadrenie k nakladaniu
s odpadmi zo stavebnej innosti a k umiestneniu zariadenia a priestoru na nakladanie s komunalnym
odpadom,

z hPadiska budicich majetkovo - pravnych vztahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR, Ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre stavebné povolenie ako sa-
mostatny objekt vo vSetkych néleZitostiach projektovej dokumentacie tohto stupria.

UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povolenie, resp. k zlu€enému konaniu, poziadajte oddelenie cestné-
ho hospodérstva a oddelenie prevadzky dopravy Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy o stanovisko
z hfadiska zaujmov cestného hospodarstva a problematiky cestného sprdvneho organu, vratane organiza-
cie dopravy podas vystavby (sucastou ziadosti musi byt’ kdpia tohto zdvdzného stanoviska).

Toto zavizné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako pripadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Toto zavizné stanovisko &.j. MAGS ORM 53659/11-357261 plati po dobu platnosti schvalenej izemno-
planovacej dokumentacie, na zéklade ktorej bolo vydané. Zavizné stanovisko straca platnost’ ak doslo
k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ zavdzné stanovisko vydal, alebo
k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal (§ 140b ods. 3 zak. ¢&.
50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov).

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Priloha: potvrdena situacia
Co: MC Bratislava — Dubravka, MB ODP, OUP




