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Gerstbreinova

Vas list Cislo/zo dria Nase cislo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS ORM 45992/11-272299 Ing.arch.Hanulcova/199 05.12.2011

Vec: Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: 1

investi¢ny zimer: Rodinny dom a garaz '

ziadost’ zo dila: 5.05.2011 doplnend diia:21.06.2011

typ konania podl’a stavebného zdkona: dodatoéné povolenie stavby

druh podanej dokumentacie: dokumenticia pre stavebné povolenie

spracovatel’ dokumentécie: Ing.arch.Peter Sterdas

datum spracovania dokumentacie: 01/2010 J

dolozené doklady: - Urbar Pozemkové spolo¢enstvo DNV — siihlas s vyuZi-
vanim cesty, ktora vedie tizemim s parc.¢. 2244/1 ako
pristupovej cesty k zahrade

Predlozena dokumentacia riesi: dodatoéné povolenie stavby rodinného domu a samostatne stojacej gara-
Ze. Rodinny dom je nepodpivnigeny, dvojpodlazny so sedlovou strechou. Zastavana plocha rodinného
domu je 50m”. Objekt garaZe je jednopodlazny, nepodpivnieny so sedlovou strechou, siSastou dispozi-
cie je dieliia a WC. Zastavana plocha garaZe je 60m”. Objekt je napojeny na inZinierske siete — voda —
studila, NN, kanal - Zumpa. Rodinny dom je dopravne pristupny cestou vedenou tizemim s parc.&. 2244/1
vo vlastnictve Urbar Pozemkové spolodenstvo DNV,

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl’a § 140a ods. 2 zikona
¢. 50/1976 Zb. o \izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni neskorsich
predpisov vydava zaviizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného zikona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zakona ¢&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov:

Posiidenie investiéného zdmeru vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok

2007, v zneni zmien a doplnkov:

Pre izemie, ktorého sti¢ast'ou je zaujmova parcela, k.G. Devinska Nova Ves, je v zaviznej Easti definova-

né funkéné vyuZitie izemia:

- malopodlaZni zastavba obytného vizemia, kéd 102, t,j. tzemia sliZiace pre byvanie v rodinnych do-

moch a malopodlaznych bytovych domoch. V stabilizovanych izemiach prihliadat na jestvujuci charak-

ter prostredia - malopodlazné bytové domy do 4 podlaZi v tzemiach s izolovanou rodinnou zastavbou

nepripStat. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju v novych rozvo-

jovych tzemiach. Malopodlazné formy do 4 n.p. umiestiiovat’ ako prechodové formy medzi VBZ a ro-

dinnou zastavbou.

Funkéné vyuzitie prevladajuce:

- byvanie v rodinnych typoch objektov (rodinné domy a rézne typologické druhy malopodlaznych by-
tovych objektov do 4. n.p.)
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- min. podiel prevladajicej funkcie 70% - podiel celkovych nadzemnych podlaznych ploch

Funkéné vyuzitie pripustné:

- zariadenia ob¢ianskej vybavenosti, zeleti plo§nd a liniova do 0,5 ha, zelei pozemkov obytnych budov
a rodinnych domov, zariadenia technického vybavenia izemia a dopravné plochy (parkoviska) vsta-
vané a rozptylené v izemi — ak nie st si¢ast'ou centier lokalneho vyznamu

Funké&né vyuzitie pripustné v obmedzenom rozsahu:

- zariadenia telovychovy a vol'ného asu, malé ubytovacie zariadenia do max. 40 16zok — rozptylené
v Gizemi{

- nad rdmec daného izemia moZno vynimo&ne povolit’ umiestnenie stavieb verejnej vybavenosti sli-
Ziace SirSiemu okoliu

Funkéné vyuzitie nepripustné:

- vuzemi mozno prevadzkovat iba také innosti, ktoré svojou prevadzkou, vyrobnym alebo technic-
kym zariadenim neruSia svojimi negativnymi Ginkami prevadzku stavieb a zariadeni v ich okoli
(nemoZno napr. povolit autoservisy, klampiarske prevadzky, stolarstva, CSPH s autoservismi
a opravoviiami a pod.)

Pozemok je sucastou tizemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie, kéd 102 B. V ramci rozvojové-
ho uzemia je navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zdsadna zmena funkéného
vyuZitia, alebo zmena sp6sobu zastavby velkého rozsahu. V danom uzemi Gizemny plan stanovuje nasle-
dovné regulativy intenzity vyuzitia izemia, viaZuce sa k uréenému funkénému vyuZitiu:

Regulativy intenzity vyuzitia rozvojovych tzemi pre vonkajSie mesto — mestské &asti: Podunajské
Biskupice, Vrakly‘ia, Raca, Vajnory, Devin, D.N.Ves, Diibravka, Zahorska Bystrica, Lama¢, Ru-
sovce, Jarovee a Cunovo:

Kéd IPP Cis. | Nazov urbanistickej | Priestorové usporia- Priem. 1ZP KZ
max. | funk. | funkcie danie podl. max. min.
B 0,4 102 Malopodlazna bytova | izolov.RD 1,1+ 0,25 0,40
zastavba 480-600m*
izolov.RD 1+, 2 0,23 0,40
600-1000 m?
izolov.RD 2,2+ 0,15 0,60
nad 1000 m?
Pozndmka:

index podlaZnych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaZnej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného tzemia. Je formulovany ako maximalne pripustnd miera vyuZitia izemia.

index zastavanych pléch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom tizemi k celkovej vymere vymedze-
ného Gizemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného Gizemia.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASIT
s dodatonym povolenim stavby: Novostavba rodinného domu a garaze
na parcele &islo: 155972
v katastralnom Gzemi: Devinska Nova Ves
miesto stavby: ul. Na Myte

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorich predpisov sa uplattiuju na zéklade
sthrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti v§eobecne zaviaznych pravnych predpi-
sov a technickych noriem tieto podmienky:



z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

o stavba sa nachadza v inundaénom Gzemi z uvedeného dévodu Zumpa a kanalizacia musi byt vybudo-
vana ako vodotesna, zabezpeena voci vztlaku a vyplaveniu povrchovymi vodami

e predloZit’ v ramci konania o dodatoénom povoleni stavby na oddelenie Zivotného prostredia Magistra-
tu hl. m. SR Bratislavy projektovii dokumentaciu stavby na posiidenie malého zdroja znelistenia
ovzdusia z hl'adiska ochrany ovzdusia podl'a § 27 zakona ¢. 137/2010 Z.z. o ovzdusi

e vykonavat' investiénu Cinnost v siilade s ustanoveniami vSeobecne zavizného nariadenia ¢.8/1993
o starostlivosti o verejnu zeleit na izemi hlavného mesta SR Bratislavy

e preukdzat’ vramci stavebného konania rie§enie nakladania s komunalnym odpadom a nakladania
s odpadmi zo stavebnej ¢innosti v stlade s platnymi pravnymi predpismi

* umiestnit’ kontajnery resp. zberné nddoby pre komunélny odpad na vlastnom pozemku za dodrZania
hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

e poZiadat v konani o dodatonom povoleni stavby oddelenie Zivotného prostredia magistratu
o vyjadrenie k nakladaniu s odpadmi zo stavebnej &innosti a k umiestneniu zariadenia a priestoru na
nakladanie s komunalnym odpadom

z hPadiska budiicich majetko - pravnych vztahov:

» v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR, Ziadame tento rie$it’ v projektovej dokumentacii pre stavebné povolenie ako sa-
mostatny objekt vo vietkych naleZitostiach projektovej dokumentacie tohto stupia;

ODPORUCENIE _pre stavebny Grad:
Dodatoéné povolenie stavby spojené s kolaudaciou stavby vydat’ na dobu uréitl, do doby dobudovania
pristupovej komunikacie.

UPOZORNENIE:
Stavba sa nachddza v uzemi zaplavovanom velkymi vodami Dunaja (v inundaénom tizemi).

§20 zakona €.7/2010 Z.z. o ochrane pred povodiiami, s G&innost’'ou od 1. februara 2010 - tykajuci sa inun-
dacného Uzemia deklaruje, ktoré aktivity a stavby sl v fiom zakéazané, ktoré stavby mozu zhor§it’ odtok
povodiiovych vod, chod adu, atd’.

V zéplavovom tzemi by stavebné rady nemali zasadne povol'ovat’ stavby, iba vo vynimoénych pripa-
doch, a to pri zabezpegeni individudlnej ochrany stavieb a na zodpovednost’ stavebnika.

K legalizécii stavby by sa mali vyjadrit' prislusné dotknuté organy — SVP, $.p. — sprévea toku, BVS as.,
OUZP (prip. KUZP) — organ $tatnej vodnej spravy.

Skuto¢nost, Zze zdujmové Uzemie je z hladiska funk&ného vyuZitia izemnym planom vypracovanym
v podrobnosti M 1:10000, definované pre funkéné vyuZitie malopodlazna zastavba obytného tizemia, je
zékladnym a rozhodujiicim predpokladom pre posudzovanie vhodnosti umiestiiovania stavieb, brat do
tvahy aj d’alSie okolnosti, a to, Ze pokial’ pre tzemie nebol schvaleny izemny plan zény, ktory ustanovuje
v zmysle §12 ods.2 pism. f) stavebného zikona, o.i. aj napojenie na verejné dopravné a technické vyba-
venie Uzemia, je potrebné kazdy investi€ny zdmer posudzovat jednotlivo. V ramci posudzovania je po-
trebné dodrzat’ stilad s prislu$nymi pravnymi predpismi..



Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povolenie, resp. k zli¢enému konaniu, poZiadajte oddelenie cestné-
ho hospodarstva a oddelenie prevadzky dopravy Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy o stanovisko
z hl'adiska zaujmov cestného hospodarstva a problematiky cestného spravneho organu, vratane organiza-
cie dopravy pocas vystavby (stcast’'ou Ziadosti musi byt’ kdpia tohto zavizného stanoviska).

Toto z&vazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako pripadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Zavdzné stanovisko plati po dobu platnosti schvalenej izemnoplanovacej dokumentécie, na zéklade kto-
rej bolo vydané. Zavazné stanovisko straca platnost, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavédzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti,
z ktorych dotknuty organ vychédzal (§140 b) ods. 3 z4k.€.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a staveb-
nom poriadku v zneni neskorSich predpisov (stavebny zékon).

Dokumentéciu sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Fta¢ni
primator

Priloha — potvrdend situdcia

Co: MC Bratislava — Devinska Nova Ves
Magistrat — OUP, ODP



