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Vas list Cislo/zo dna Nase Cislo Vybavuje/linka Bratislava
18.03.2011 MAGS ORM 36503/11- 10528 Ing.arch. Hanulcova 08.12.2011

Vec: Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy Kk investi¢nej ¢innosti

investor: Pressburg Stav s.r.o. , Bratislava

investi¢ny zamer: Obytny subor Slne¢ny vrch II.

Ziadost’ zo diia: 19.01.2011 doplnena dia: 25.02.2011

typ konania podl'a stavebného zédkona: tizemné konanie

druh podanej dokumentécie: projekt stavby pre stavebné povolenie
spracovatel’ dokumentacie: Ing.arch. Martin Hantak

datum spracovania dokumentécie: 09/2011

PredloZzena dokumenticia rieSi: vystavbu obytného saboru ,,Slneény vrch IL“ v severovychodnej Casti
MC DNV. Navrh riesi vystavbu bytovych domov na nezastavanych pozemkoch komunikagne pristup-
nych z ul. Jana Jonaga. V juhozapadnej Casti bude umiestnend zastavba samostatne stojacich rodinnych
domov, v severovychodnej &asti sibor bytovych domov, umiestnenych na prirodzenych terasach vrsku
v linii vrstevnic, kde budd umiestnené bloky 4-5, a 6-podlaznej zastavby bytovych domov s ustipenymi
piatym, $iestym a siedmym podlazim, ktoré su radené vedl'a seba a nadvézuji na budiicu prilahla vystav-
bu — zapad. Jednotlivé objekty sii navzajom podobné lisia sa najmé v pomere jednotlivych funkcii v rdmei
objektu a v prepojeni na 1.NP a 2.NP. Spravidla ma kazdy objekt 2.PP urlené pre gardze. Na 1.PP sa
nachadzaju prevadzky obchodov - sluZieb, a taktiez domova vybavenost’ — skladové priestory pre byty
a ko¢ikéarne. Nadzemné podlaZia st urené pre byty a apartmany. Posledné podlazia st ustipené. Doprav-
ny pristup do obytného stboru tvori komunikaény uzol s ul. J.Jonasa, situovany na jej severnom okraji.
Napojenie na verejné inzinierske siete: vodovod, kanalizacia, plynovod, VN, NN.

Predlozena DUR sa zaober4 rieSenim &asti izemia rozvojovej zény mesta, pre ktort obstarala MC DNV
urbanisticku ¥tidiu  US asti zény — vychod — Devinska Nové Ves. Predlozend DUR v zésade kore$pon-
duje s navrhom priestorového usporiadania zastavby a funk&ného vyuZitia izemia podFa rieSenia US Gasti
zbny — vychod - DNV, ktora je odsthlasenym tizemnoplanovacim podkladom, pre usmernenie investiénej
Cinnosti v Gizemi (Uznesenim Miestneho zastupitel'stva Mestskej €asti Bratislava- Devinska Nova Ves,
&.46/5/2010 zo dita 11.05.2010.) Cistopis Urbanistickej $tidie &asti zény vychod Bratislava — Devinska
Nova Ves, spracovany Ing.arch. Petrom Vaskovicom nam bol dorudeny 26.08.2011.

Zakladné tidaje o navrhovanej stavbe uvedené v prepracovanej DUR:
Vymera rieSeného tizemia: 23486m’

Zastavana plocha: 5360m>

Podlazné plocha celkom: 39 680m>

Podlazné plocha pre byvanie: 17480m>

Plochy komunikacii, spevnenych ploch a parkovisk: 10416m?
Plochy zelene: 5875m’

Celkova podlazna plocha: 39 695m?

Laurinska 7 Il. poschodie
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Pocet bytov: 317

- l-izbové =176
- 2-izbové =190
- 3-izbové =151

Pocet nebytovych priestorov = 6
Pocet obchodnych prevadzok = 25
Pocet park.stati : 495

podzemné gardze = 296

na teréne = 199

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl’a § 140a ods. 2 zikona
€. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov vydava zaviizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného zakona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zakona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov:

Posudenie investiéného zdmeru vo vztahu k Uzemnému plénu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
v zneni zmien a doplnkov stanovuje pre uzemie, ktorého sicast'ou su zaujmové parcely, k.0. Devinska
Nova Ves, funkéné vyuzitie Gzemia:
- malopodlaZna zastavba obytného uzemia, kod 102, tj. Gzemia sliZiace pre byvanie v rodinnych do-
moch a malopodlaZznych bytovych domoch. V stabilizovanych tizemiach prihliadat’ na jestvujiici charak-
ter prostredia - malopodlazné bytové domy do 4 podlazi v Gizemiach s izolovanou rodinnou zastavbou
nepripastat’. Premiesané formy rodinnej a malopodlaZnej bytovej zastavby sa preferuja v novych rozvo-
jovych uzemiach. Malopodlazné formy do 4 n.p. umiestiiovat’ ako prechodové formy medzi VBZ a ro-
dinnou zastavbou.

Funkéné vyuzitie previddajice:

- byvanie v rodinnych typoch objektov (rodinné domy a rdzne typologické druhy malopodlaznych by-
tovych objektov do 4. n.p.)

- min. podiel prevlddajicej funkcie 70% - podiel celkovych nadzemnych podlaznych ploch

Funkcné vyuzitie pripustné:

- zariadenia obgianskej vybavenosti, zeleil plo$na a liniova do 0,5 ha, zelefi pozemkov obytnych budov
arodinnych domov, zariadenia technického vybavenia tzemia a dopravné plochy (parkoviska) vsta-
vané a rozptylené v izemi — ak nie si su€ast'ou centier lokalneho vyznamu

Funkcné vyuzitie pripustné v obmedzenom rozsahu:

- zariadenia telovychovy a volného Casu, malé ubytovacie zarjadenia do max. 40 16Zzok — rozptylené
v Uizemi

- nad rdmec daného izemia moZno vynimo&ne povolit umiestnenie stavieb verejnej vybavenosti sla-
Ziace $ir§iemu okoliu

Funkcné vyuZitie nepripustné:

- vuzemi mozZno prevadzkovat® iba také Cinnosti, ktoré svojou prevadzkou, vyrobnym alebo technic-
kym zariadenim neru$ia svojimi negativnymi G&inkami prevadzku stavieb a zariadeni v ich okoli
(nemoZno napr. povolit autoservisy, klampiarske prevadzky, stolarstva, CSPH s autoservismi
a opravoviiami a pod.)

- zmieSané tizemie byvania a oblianskej vybavenosti, kod 501, t.j. plochy sluZiace predovietkym pre
umiestnenie polyfunkénych objektov byvania aoblianskej vybavenosti v zdnach celomestského
a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach s doérazom na vytvaranie mestského prostredia. Podl'a
polohy v organizme mesta je to prevaZne viacpodlaZna zastavba, najmi v Gizemiach pripojenych obei st
to rodinné domy a malopodlazna zastavba od 2 nadzemnych podlazi.

Predpokladany podiel byvania v rozmedzi 50-70 % celkovych nadzemnych podlaznych pléch podra po-
lohy v meste:

- centrum max. 50%

- vnitorné mesto max 60 %

- vonkaj$ie mesto max 70 % celkovych nadzemnych podlaZznych ploch.




Funkéné vyuzitie previddajiice:

- byvanie s ob¢ianskou vybavenost'ou spodnych podlaZiach objektov

Funkcné vyuZitie pripusmé:

- funkcie zabezpecujiice vysoki komplexitu prostredia centier a mestskych tried s obgianskou vybave-
nost'ou ako i vstavané zariadenia vy3$ej ob¢ianskej vybavenosti

Funkcné vyuZitie pripustné v obmedzenom rozsahu:

- doplnkové zariadenia dopravy a technickej vybavenosti,

Predpokladany podiel byvania v rozmedzi 50-70 % celkovych nadzemnych podlaznych ploch podra po-

lohy v meste: )

- JZ &ast izemia - parky, sadovnicke a lesoparkové iipravy, kéd 1110, t.j. plochy parkovej a sadovnic-
ky upravenej zelene, plochy zelene s tipravou lesoparkového charakteru ( mimo BLP ) dostupné Sirokej
verejnosti.

Funkéné vyusitie previddajice:

- zeleil plo$na a liniova

Funkcné vyuzitie pristupné.

- drobna architektira a mobiliar, pesie komunikécie, mensie ihriska, plochy pre deti a pod.

Funkcné vyuzitie pripustné v obmedzenom rozsahu:

- pobytové luky, drobné zariadenia pre vedecko — vyskumné udely, hygienické zariadenia

Parcely st su¢astou Gzemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie. V ramci rozvojového tzemia je
navrhovand nové vystavba na doteraz nezastavanych plochéach, zdsadn4 zmena funk&ného vyuZitia, alebo
zmena spdsobu zéstavby velkého rozsahu. V danom tizemi tzemny plan stanovuje nasledovné regulativy
intenzity vyuzZitia izemia, viaZuce sa k uréenému funk&nému vyuzitiu:

Regulativy intenzity vyuZitia rozvojovych uzemi pre vonkajSie mesto — mestské &asti: Podunajské
Biskupice, Vrakuiia, Raca, Vajnory, Devin, Devinska Nova Ves, Dubravka, Zahorsk4 Bystrica,
Lamad, Rusovce, Jarovee a Cunovo :

Kéd | IPP Cis. Nazov urbanistickej | Priestorové usporia- Priem. 1ZP Kz
max. funk. | funkcie danie podl. max. min.
B 0,4 102 Malopodlazna bytova |izol. RD : 1,1+ 0,25 0,40
zéstavba 480-600 m*
izolované RD  600- 1+,2 0,23 0,40
1000 m?
izolované RD 2,2+ 0,15 0,40
nad 1000m*
G 1,8 501 Zmie$ané uzemia zéastavba mestského 6 0,30 0,20
byvania a ob&.vybav.* | typu

* funkcia byvania je limitovand max 70 % celkovych nadzemnych podlaznych ploch

Pozndmka:

index podlaznych pléch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Sasti zéstavby k celkovej vymere
vymedzeného tzemia. Je formulovany ako maximélne pripustné miera vyuZitia izemia.

index zastavanych pléch (IZP) udava pomer pldch zastavanych objektami vo vymedzenom tzemi k celkovej vymere vymedze-
ného Gzemia,

koeficient zelene (KZ) udéva pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného tizemia.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: Obytny sibor ,,Slne¢ny vrch IT¢
na parcele §islo: 2293/19, 20, 21, 2294/370, 371, 372, 373
v katastralnom Gzemi: Devinska Nova Ves
miesto stavby: ul. J. Jonasa




Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskor§ich predpisov sa uplatiiuji na zklade
sihrnu teoretickych vedomosti, praktickych skdsenosti, znalosti vieobecne zdvdznych pravnych predpi-
sov a technickych noriem tieto podmienky:

¢ Kolaudaéné rozhodnutie pre stavby polyfunkénych a bytovych domov SO 01 — SO 05 je moZné
vydat’ aZ po nadobudnuti pravoplatnosti vydanych rozhodnuti na uZivanie stavieb technickej in-
fraftruktiry (COV, vodovod).

- z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:

* kolaudéciu stavby polyfunkénych a bytovych domov SO 0.1 az SO 0.5 podmietiujeme realiziciou
a kolaudaciou prieseSnej krizovatky na ul. J Jonasa v mieste existujiceho vstupu do lokality radovej
zéstavby rodinnych domov a zruenim doCasného dopravného napojenia v severozapadnom cipe zony

¢ nutné stavebné upravy v kriZzovatke J.Jonasa — cesta II/505, t.z. vybudovanie samostatnych radiacich
pruhov na vSetkych troch ramenéach uvedenej kriZovatky rie$it’ vlastnym stavebnym objektom v samo-
statnom izemnom konani, priom kolaudaciu polyfunkénych a bytovych domov (SO 0.1 az SO 0.5
podmiefiujeme kolaudaciou upravenej krizovatky J.Jonasa . cesta II/505

e do situanych vykresov v ostatnych Sastiach dokumentacie je potrebné prevziat' dopravné rieSenie
z doplneného vykresu SO 13 Komunikacie a spevnené plochy

e do doby realizicie kompletnej siete obsluznych komunikacii v zéne Devinska Nova Ves — vychod
alebo logicky prepojenych usekov neodpori¢ame Casti realizovanych komunikacii zatriedit’ do siete
miestnych komunikécii na izemi hlavného mesta SR Bratislava

e vypripade, Ze sitast'ou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo zruSenie
jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikécie na susednii nehnutelnost’ je pre izemné konanie potreb-
né dolozit’ zavizné stanovisko prislu§ného cestného spravneho organu

- z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

o predloZit’ v rAmei stavebného konania a kolaudaéného konania na oddelenie Zivotného prostredia Ma-
gistratu hl. m. SR Bratislavy projektovii dokumentaciu stavby na posudenie malého zdroja znegistenia
ovzdusia z hl'adiska ochrany ovzdusia podla § 34 zdkona &. 478/2002 Z. z.,

e vykonavat investinu &innost’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia ¢.8/1993
o starostlivosti o verejni zelett na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e preukazat’ v ramci stavebného konania rieSenie nakladania s komunalnym odpadom a nakladania
s odpadmi zo stavebnej Einnosti v stilade s platnymi pravaymi predpismi

¢ umiestnit’ kontajnery resp. zberné naddoby pre komunéalny odpad na vlastnom pozemku za dodrzania
hygienickych, estetickych a protipoZziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom,

e poziadat’ v kolauda¢nom konani oddelenie Zivotného prostredia magistratu o vyjadrenie k nakladaniu
s odpadmi zo stavebnej ¢innosti a k umiestneniu zariadenia a priestoru na nakladanie s komunalnym
odpadom

- z hPadiska budicich majetko - pravnych vzt’ahov:

¢ v pripade, Ze investor uvaZuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR, Ziadame tento rie$it’ v projektovej dokumentacii pre stavebné povolenie ako sa-
mostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentécie tohto stupria;

UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii ziadosti o stavebné povolenie, resp. k spojenému konaniu, poZiadajte oddelenie cestné-
ho hospodérstva a oddelenie prevadzky dopravy Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy o stanovisko
z hladiska zaujmov cestného hospodarstva a problematiky cestného spravneho organu, vratane organiza-
cie dopravy pocas vystavby (sicastou Ziadosti musi byt kdpia tohto zdvazného stanoviska).



Toto zavizné stanovisko k investi¢nej dinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako pripadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Zavizné stanovisko plati po dobu platnosti schvalenej (izemnoplanovacej dokumentacie, na zéklade kto-
rej bolo vydané. Zavizné stanovisko straca platnost’, ak do$lo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavézné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti,
z ktorych dotknuty orgén vychadzal (§140 b) ods. 3 z4k.€.50/1976 Zb. o tzemnom planovani a staveb- =
nom poriadku v zneni neskorsich predpisov (stavebny zakon).
Dokumentaciu sme si ponechali.
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Priloha — potvrdend situacia

Co: MC Bratislava — Devinska Nova Ves
Magistrat — OUP, ODP



