_ZMLUVA
O VYKONE SPRAVY
& 230/2010

uzatvorena podla § 8 zakona NR SR £.182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
v zneni neskoriich predpisov

Clanok I.
Zmluvné strany

Hlavné mesto SR Bratislava
Primacialne nam, &. 1, 814 99 Bratislava

IO 603 481

DIC: 2020372596

I& DPH: nie je platcom DPH

Bankové spojenie: VUB, a.s. Bratislava

¢ 6327012/0200

zastdpene: Milanom Ftaénikam, primatorom

{dalej len ,vlastik)
a

Bytovy podnik Podunajské Biskupice, s. r. o.

Latoricka 4, 821 07 Bratislava

zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, v odd. Sro, vo viozke Cislo 24429/B
Jole} 35815 353

DIC: 2020246679, IC DPH: SK 2020246679

Bankové spojenie: TATRA Banka Bratislava

Cisto uttu: 2622705450/1100

zastupeny: Ing. Ludmilou Janedovovou, konatelkou

(dalej len ,spravca’)

) Clanck I,
Uvedné ustanovenia.

1. Spravca prehlasuje, Ze
a) je spdsobily pinit zavazky vyplyvajuce z tejto zmluvy a mé v8etky opravnenia na vykon ginnosti
podla tejto zmluvy, ktoré predpisuju vieobecne zavdzné pravne predpisy Slovenske) republiky

b) ma& uzatvorené poistenie zodpovednosti za $kodu, ktora mdzZe vzniknat v sivislosti 5 vykonom
jeho &innosti

2. Vlastnik prehlasuje, e je spoluviastnikom bytového domu na Bodrockej ul. ¢. 11693/44 v Bratislave
v tasti 523/1000 zapisaného na liste vlastnictva k. 0. Podunajské Biskupice €. 4980 na parcele
& 550141, ktorého spoluviastnicky podiel o velkosti 523/1000 pozostava z bytov, nebytovych
priestorov, spalegnych ¢asti domu, spoloénych zariadeni domu, prisluenstva a pozemku.

Clanok lIl.
Predmet zmluvy

1. Vlastnlk poveruje spravcu zabezpecovanim prevadzky, ddriby aoprav spolognych Easti,
spolotnych zariadeni a prislugenstva bytového domu vrétane nebytovych priestorov a pozemku
v spoluvlastnickem podiele 523/1000 v Bratislave, nachadzajiceho sa na ulici Bodrockd 44,
Bratislava , sipisné &islo 11693, na pozemku parcelng &islo parc. & 5501/1 {dalej len ,dom"}, ako
aj zabezpetovanim plneni spojenych s uZivanim bytov a nebytovych priestorov v rozsahu a za
podmienck dojednanych touto zmluvou vzmysle zakona ¢ 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov
a nebytovych prietorov v zneni neskordich predpisov.



2. Vlastnik poveruje a spinomocfiuje spravcu na zabezpedenie spravy obecnych bytov, ktore so vo
vlastnictve vlastnika, nachadzajlcich sa v dome oznadenom v Cl. Il bod 2 tejto zmluvy. Zoznam a
identifikacia jednotlivych bytov si uvedené v prilohe € 1 tejto zmluvy, ktora je jej neoddalitelnou
sugastou.

Clanok IV.
Prava a povinnosti spravecu.

A

1. Spravca sa zavazuje vykonavat spravu spoloénych &asti a spoloénych zariadeni domu, jeho
prisludenstva, nebytovych priestorov a prevadzku domu tak, aby bol zabezpefeny nerueny vykon
vlastnickych a uzivacich prav v dome s maximalnou odbornou starostlivostou.

2. Spravca je pavinny vykonavat spravu majetku viastnika samostatne, vo svojom mene ana Uget
vlastnika bytov a nebytovych priestorov.

3. Pri sprave majetku viastnika bytov a nebytovych priestorov je spravca povinny.

a) starat sa o {drzbu a opravy spoloénych ¢asti, spolognych zariadeni domu podfa potreby alebo
na zaklade poZiadaviek viastnika, a inymi véeobecne zavaznymi pravaymi predpismi platnymi na
Luzemi SR.

b) zabezpetoval poskytovanie nasledovnych plneni spojenych s uZivanim bytov a nebytovych
priestorov:

+ dodavku a odvod vody z verejného vodovodu
dodavku tepla na ustredné kirenie a tepla uZitkovu vodu
dodavku teplej uzitkovej vody
odvadzanie dazdovych vod
dodavku elekiricke] energie do spolonych éasti a zariadeni domu
odvoz a likvidaciu domavéhe odpadu
prevadzku vytahov
deratizaciu a dezinsekciu
upratcvanie spol. priestorov a zimni Gdrzbu prilahlych chodnikov
24 hod. vykonu pohotovostnegj havarijnej sluzby v profesiach : voda, kirenie, elektricka
energia, plyn, kanalizacia

c} vykonavat povinné revizie vyhradenych technickych zariadeni,

d} zabezpedovat overovanie meradiel spotreby studene] vody a teplej tzitkovej vody,

e) dbat’ na ochranu prav viastnika a uprednostfiovat ich zaujmy pred vlastnymi,

f) zastupovat vlastnika pri vymahani £kody, ktora mu vznikla &innost'ou tretich osdb,

g) sledovat uhrady za plnenia aOhrady preddavkov do fondu sluZieb od uZivatefov bytov
a vymahat vzniknuté nedoplatky,

h) umaznit vlastnikovi na poZiadanie vo vopred dohodnutom termine nahliadnut do dokladov
tykajlcich sa spravy domu alebo ¢erpania fondu prevadzky, udrzby a oprav,

i) poskytovat vlastnikovi ma poziadanie vietky informacie a padklady tykajlce sa spravy domu,

j) viest fond prevadzky, adrzby a oprav.

4. Spravca zabezpeti zriadenie samostatného bankového Gétu. Na udte budl sustredovane vietky
platby viastnika vratane pripisovanych zdanenych Grokov a hradené pinenia vyplyvajuce z tejto zmluvy
vratane bankovych poplatkov.

5. Spravca je povinny viest samostatné actovnictvo pre spravovany dom. Prostriedky ziskané z dhrad
za plnenia od viasinika a prostriedky fondu prevadzky, Gdrzby a oprav {dalej len ,majetok vlastnika®)
musi spravca viest oddelene od d&tov spravcu v banke. Majetok viastnika nie je sucastou majetku
spravcu. Majeiok vlastnika nesmie spravca pouZif na krytie alebo uhradu zaévazkov, kiore
bezprostredne nesuvisia s ¢innostou spojenou se spravou domu. Sprévca nesmie vyuZit majetek
vlastnika vo viastny prospech alebe v prospech tretich osob.

6. Spravca je povinny najneskér do 30 dni od nadobudnutia Gginnosti tejto zmluvy v suvislosti
s prevzatim domu do spravy predlozit predpis mesatnych platieb spojenych s uzivanim bytov
pozostavajacich z

a) uzivatelom bytov predpis preddavkov na sluZby spojené s uZivanim bytov, nebytovych priestorov
a spolognych priestorov, pritom vychadza zo skutodne vynalozenych nékladov za
predchédzajice obdobie s prinliadnutim na redlny vyvoj cien energii a sluzieb v nasledujicom
obdobi

b) viastnikovi predpis prispevku do fondu prevadzky, Gdrzby a opréav, ktorého vySku stanovi na




zaklade viastnikmi dohodnutej Giastky
c) vlastnikovi predpis poplatku za vykon spravy poskytovanému spravcovi v dohodnutej vyske
podla &L VIII. bod 1. zmluvy.
7. VWiku mesaénych preddavkov na sluzby spojené s uZivanim bytov a nebytovych priestorov je
spravca opravneny zmenit
a) ak je na to daved vyplyvajuci zo zmeny pravnych predpisov
b) rozhodnutia cenovych organov
c) zo zmeny rozsahu poskytovanych sluZieb
d) ak sa na tom dohodnu viastnici
e) ak naklady uGtované v predchadzajucom obdobi prevy$ili vysku poplatkov v zmysle bodu 7.
pism. &) a b) tohto &lanku, alebo boli nisie ako tieto poplatky ¢ viac ako 10%
O uskutotnenych zmendch je spravca povinny informovat vietkych uzivatelov bytov a dorutit im novy
vypottovy list mesadnych preddavkov.
8. Vyactovanie skutoénych nékladov za poskytnuté pinenia jednotlivym uzZivatefom bytov usxuto&ni
spravea podla
a) podla platnych prévnych predpisov
b} dodavku teplej GZitkovej vody a studenej vody
¢) podia poétu oscbomesiacov:
- osvetlenie spolctnych priestorov domu
- prevadzku vytahov
- odvoz a likvidaciu domového cdpadu
- upratovanie spo!. priestorov a zimnit udrzbu prilahlych chodnikov
d) podra m? celkovej podlahovej plochy
- odvadzanie dazdovych vad
- prevadzkovy fond
- poistenie doemu
e} na byt
- pohotovostnu havarijnu sluzbu
- deratizaciu a dezinsekeiu
9. Vyudtovanie za poskytnuté pinenia spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov je spravca
povinny vykonat' za predchadzajlici kalendarny rok najneskér do 31. maja.
10. Vyldtovanim vyéisleny preplatok je spravca povinny vyplatit do 30 dni odo dfia doruéenia
vyudtovania uZivatelom bytov. V pripade ocmeskania z vlastnej viny je spravca povinny zapiatit
uZivatefovi bytu zmiuvnu pokutu vo vydke ronéhe uroku z omeskania uréeného v sulade s
Nariadenim vlady Slovenskej republiky & 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavajl niektoré ustanovenia
Obgianskeho zakennika, z di2neho preplatku.
11, Spravca zabezpedi poistenie spolognych &astl a spolotnych zariadeni domu, poistenie
zodpovednosti za $kody ak o to poziada vlastnik. V takemto pripade viastnik sotasne spinomochiuje
spravcu na uzatvorenie poistnej zmluvy s poistoviiou.
12. Spravca je opravneny v mene vlasinika vykonavat tieto pravne Okony
a) podavat navrhy na zacatie sudnych konani, v kiorych su uplathiované pohladavky tykajuce sa
prevadzky, udr2by a oprav domu, spolognych &asti a spolo¢nych zariadeni domu
b} uzatvarat zmluvy zabezpedujuce riadnu spravu a prevadzku domu
c) podaval navrhy na zatatie sudnych konani, v ktoryeh st uplatfované pohladavky tykajuce sa
prevadzky, Odriby a oprav domu, spolognych tasti a spcloinych zariadeni domu a platieb
uzivatelov bytov vratane poplatkov z omeskania v zmysle Cl. V tejto zmluvy a to v pripade, ked
diZna suma prekroéi vysku dvoch mesaénych platieb a ak uZivatel bytu_tito neuhradi ani po
n&slednej riadne mu dorudene] pisomne]j upomienke. Ak uZivatel bytu zaviazany pravoplatnym
sudnym rozhodnutim nesplni svoju povinnost, je spravca opravneny pristipit’ k zabezpeleniu
vykonu rozhodnutia,

B:
1. Spravca sa zavizuje vykonaval spravu bytov vo vlastnictve vlastnika oznagenych v prilohe €. 1
tejto zmluvy tak, Ze bude pre vlastnika pri ich sprave zabezpetovat nasledujuce ¢innosti:
a) pohotovostna havarijna sluzba a odstrafiovanie havarijnych stavov
b) opravy zévad a beZna udrzba bytov
c) vykon &innosti pod bodmi af a bf bude spravca zabezpedovat vo svojej pravomoci do vysky
500,- €
d) pri zabezpetovani predmetu spravy pod bodmi a/ a b/ nad limit 500, - € bude spravca realizovat
prace na zaklade objednavky viastnika s jeho vyhradou vyberu dodavatela
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Financovanie vykonu &innosti a prac podfa bodu 1 bude zabezpecované zo strany spravcu na
zéklade fakturacie.

Clanok V.
Prava a povinnosti viastnika.

Prava a povinnosti vlastnika su uréené najma zakonom NR SR £.182/1883 Z. z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, ob&ianskym za&konnikom a touto
zmluvou.
V pripade omeskania mesatnej platby zaplati viastntk do fondu prevadzky, udrzby aoprav
zmluvnu pokutu vo vydke rodného Groku z omeskania uréeného v sulade s Nariadenim vlady
Slovenskej republiky & 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Obtianskeho
zakennika, z neuhradenej platby.
Nedoplatok vy¢isieny vo vyustovani plneni spojenych s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru
je_uzivate! bytu povinny zaplatit do 15 dni od obdrzania vyudtovania, alebo doruit pisomnu
reklamaciu spravcovi na nezrovnalosti zistené vo vyldtovani.
Uzivatel bytu je povinny bez zbytotného odkladu, najneskor véak do 10 pracovnych dni, pisomne
oznamif spravcovi nasledovné :
a) kazdu zmenu v potte 0sdb v byte alebo nebytovom priestore, pridom odhlasit osobu je mozné
len v pripade, e sa sivislo nezdrziava v byte jeden alebo viac mesiacov
b} uzivanie bytu na iné Ucely ako byvanie
¢) zavady na meracich zariadeniach v byte alebo nebytovom priestore
d) dalsie skutognosti rozhodujice pre urenie vysky platby za plnenia spcjené s uzivanim bytu
alebo nebytového priestoru.

. Vlastnik odovzda spravcovi potrebné doklady ainformacie, ktoré su potrebné k sprave domu

a bude so spravcom v uvedenom smere spolupracovat.

. Na poziadanie spravcu viastnik zabezpeti na nevyhnutny as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu

alebc nebytového priestoru za u&elom vykonania opravy alebo ddrzby spoloénej casti domu alebo
na vykonanie odpo&tov meracich zariadeni, pripadne za ingm ucelom sivisiacim so spravou domu.

. Vlastnik odovzda spraveovi zoznam a koépiu klicov od spolotnych &astl a zariadeni domu.
. Povereny zastupca vlastnika:

Ing. Vladimir Kadrliak oddelenie technického zabezpetenia budov, magistrat hl. mesta SR BA

Clanok V1.
Spdsob spravy spoloénych &asti, spoloénych zariadeni a prislu$enstva domu

Prevadzku domu, opravy & Udrzbu spolotnych Zastl, spoloZnych zariadeni domu a prislusenstva
zabezpetuje na zaéklade rozhodnutia vlastnikov sprévca dodavatelskym spbscbom a to fo
najhospodarnejsie.

Spravca je povinny najneskér do 31. méaja nasledujuceho roka predlozit viastnikovi spravu o
svojej &innosti za predchadzaijuci rok, najma o finanZnom hospodareni, o stave spoloénych Casti,
spoloénych zariadeni a prislusenstve domu, ako aj o inych vyznamnych skutotnostiach, ktoré
slvisia so spravou.

Sprava domu sa riadi ustanoveniami zékona NR SR & 182/1983 Z. 7. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Clanok V1.
Sposob a opravnenie hospodarenia s fondom prevadzky, udriby a oprav

7 fondu prevadzky, GdrZby aoprav sa financuji vydavky spojené s nakladmi na prevadzku,
adrzbu a opravy spolognych gasti domu, spolognych zariadeni domu, spoloénych nebytovych
priestarov, prislugenstva a prifahiého pozemku, ako aj vydavky na obnovu, modernizaciu
a rekonstrukciu domu ako aj poistenie. Prostriedky fondu prevadzky, udrzby a oprav mozu byt
prechodne pouZité na uhradu za plnenia spojené s uZivanim bytu a nebytového priestoru
v pripade ich doasného nedostatku. Po preklenuti nedostatku prostriedkov na uhradu tohto
pinenia, sa tieto prostriedky vratia do fondu prevadzky, udrZby a oprav.

Tvorbu a pouzitie fondu oprav (dalej len ,fond®) vedie spravca na samestatnom bankovom udte
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domu. Minimalny zostatok vo fonde prevadzky, ddriby a oprav pre pripad havérie sa stanovuje
vo vyéke 2 00Q,- €.
Viastnik sa rozhedol na vyske prispevku do fondu 0,31 €/m? /mesiac celkovej podiahovej plochy
bytov a nebytovych priestorov kazdého uzivatela.
Prostriedky z fondu mézZe spravca erpat na financovanie oprav a udrzbu spoloénych &asti,
spolo&nych zariadeni a prisludenstva domu v tychto pripadoch:
a) bez suhlasu viasinika :

- opdstranenie havarijnych stavov

- vykonanie revizie a opravy vyhradenych technickych zariadeni podla osobitnych

predpisov, pricom k vyberovému konaniu je potrebny suhlas zastupcov vlastnikov

- be2nej udriby a opravy nepresahujlcej ¢iastku do 350,- €

b) financovanie beZnej udriby aoprav vrozsahu nad 350- € je potrebny sahlas viastnika,
pricom k vyberovému konaniu sa vyjadruje urleny zastupca viastnika.

Ak uzivatel bytu vykonanim stavebnych Oprav znemoznil volny pristup k spolognym stipaékam,
je povinny v pripade havérie, alebo vykonavania rekonstrukcie ich spristupnit na vlastné naklady.
Spravca nesmie prostriedky fandu pouzit' na krytie nakladov inych damov vo svojej sprave.
Viastnik kontroluje opodstatnenost’ vynaloZenych nakladov na udrzbu a opravy spoloénych ¢asti,
spoloénych zariadeni domu prostrednictvom uréenych zastupcov.
V pripade neodsuhlasenia aleboe nedostatku finangnych prostriedkov na Uéte, ak ani na zaklade
vyzvy spravcu nebol poskytnuty do fondu mimoriadny prispevok na nevyhnutné odstranenie
zavad, spravca nezodpovedd za Skody, pripadne sankcie, ktoré v suvislosti s uvedenym mé2u
vzniknut,
Prostriedky fondu prevédzky, ddrzby a oprav nepouzité v prisiusnom kalendarnom roku sa
vlastnikom nevracaji a prechadzaji do nasledujiuceho roka.

10. Najneskar do 31. méja prislusnénho roka je sprévca povinny oboznamit vlastnika so stavom fondu

prevadzky, Udrzby a oprav a s planom oprév na nasledujlce obdobie.

Clanok Vill.
Odmena za spravu

Vlastnik bytov sa zavazuje, Ze bude platit’ spravcovi mesaénl odmenu za vykon spravy vo vySke
6,20-€ za jeden byt a mesiac bez DPH. Spravca si do tretieho pracovného dha v
nasledujucom mesiaci prevedie na svoj bankovy utet spravcovsky poplatok za véetky spravovane
byty, prenajaté spolotné gasti a spolotné zariadenia domu.

Spravca je opravneny zmenit vysku odmeny spravcovi v zmysle bodu 1. tohto E&lanku o
medziro#ny mieru inflacie meranu indexom spotrebitelskych cien zvergjnend Statistickym uradom
SR za predchadzajici rok. Zvy$enie odmeny je spravca povinny oznamit' vlastnikovi s uvedenim
dévodov tohto zvysenia.

Clanok IX.
Plna moc

Viastnik splnomocfuje spravcu na pravne Ukony podla ustanovenia § 31 anasl. Obtianskeho
zékonnika, ktoré vich mene vykona v stvislosti so zabezpecenim povinnasti  vyplyvajucich
z vykonu spravy v zmysle tejto zmluvy.

Vlastnik spinomocfiuje uréenych zastupcov uvedenych v Cl. V. bod 16 tejto zmluvy k podpisovaniu
dodatkov k tejto zmluve, pricom dodatak je platry po podpisani vEetkymi zastupcami.

Viastnik splnomociiuje uréenych zastupcov uvedenych v &l V bod 18 tejto zmluvy k podpisaniu
zmluvy o vjkone spravy v ich mene.

Clanok X.
Osobitné ustanovenia

Dom prevezme spravca od predchadzajuceho spravcu fyzickym prevzatim, o ktorom bude
spisany protokel o odovzdani a prevzati spravy, ktory bude tvorit prilohu &. 2 tejto zmluvy.
V protokole musi byt uvedeny popis, technicky stav domu a doklady s nim odovzdane.




Clanok XI.
Zaveretné ustanovenia

1. Akékolvek zmeny a doplinky tejto zmiuvy mozno vykonat len na zéklade vzéjomnej dohody
Zmluvnych stran, vyluéne v pisomnej forme.

2. Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurgiti.

3. Zmluvu je mozné ukondit”

- dghadou zmluvnych stran,
- vypovedou,
- odstapenim od zmluvy.

4. QOdstipit od tejto zmiuvy moézu zmluvné strany v pripade jej hrubého porudovania druhou stranou
alebo po vzajomnej dohode obidvoch zmluvnych stran. Odstipenie od zmluvy musi byt pisomné,
zd8vodnené a dorutené druhej strane, inak je neplatné. Naroky na nahradu gkody tymto nie su
dotknuté.

5. Zmluvné strany modZu vypovedat tuto zmluvu s vypovednou lehotou tri mesiace. Vypovedna doba
zatina plynut prvym diiom mesiaca nasledujuceho po dorugeni vypovede.

Ak spravca konéi svoju &innost, je povinny 30 dni pred jej skongenim, najneskér v defl skongenia
dinnosti, predloZif viastnikovi spravu o svojej Sinnosti tykajlice] sa tohto domu a odovzdat vietky
pisomné materialy, ktoré sivisia s¢ spravou domu vratane vylctovania pouzitia fondu prevadzky,
adrzby a oprav a Ghrad za plnenia. Zarovef je povinny previest zostatok majetku viastnika na
Uétoch v banke na sty noveého spravecu alebo spologenstva. v termine dohodnutom v
cdovzdavacom protokole.

6. Vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prisludnymi ustanoveniami Obé&ianskeho zakonnika
a Zakona £.182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskor$ich zmien
a dopinkov.

7. Zmluva nadobuda platnost diom jej podpisu cboma zmluvnymi stranami a aginnost’ v den po dni
jej zvergjnenia v zmysle zakona & 548/2010 Z. z., ktorym sa dopifa zakon & 40/1964 Zb.
Obtiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov a ktorym sa menia a dopliaju niektoré zakony.

8. Zmluvné strany sa zavazuju pripadné spory tykajuce sa tejto zmluvy prednostne riesit dohodou.

9. Zmluva je vyhotovena v ityroch (4)vyhotoveniach s platnostou originalu |, pricom spravca
a vlastnik cbdrZia po dve (2) vyhotovenia.

10. Zmluvné strany prehlasuji, 2e si zmluvu pregitali, jej ustanoveniam rozumeju a na znak sihlasu ju
podpisuju.

Neoddelitelnou sicastou tejto zmluvy je:
- priloha ¢&. 1: Zoznam a identifikacia jednotlivych bytov viastnika
- priloha &. 2: Protoko! 0 odovzdani a prevzati spravy

5 o, bl ot >
V Bratislave diia Jf’i cuT V Bratislave diva Mq L

Za Bytovy podnib;‘&wgmgiskupice, 5.T.0 Za Hlavné mesto SR Bratislavu:
Poduna)eiud Biskupice, 8.1.e,
Prigkopnicka 19
821 06 Bratislava




