ZMLUVA O NAJME POZEMKU
¢. 088310431100

Zmluvné strany
Prenajimatel’ :

1. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

V zastupeni : doc. RNDr. Milan FR#aik, CSc., primator hlavnhého mesta SR
Bratislavy

Paiazny Gstav : VUB, a. s. Bratislava - mesto

Cislo Gtu : 1368287251/0200

ICO : 00603481

DIC : 202037259

(dalej len ,prenajimaté )

Obchodné menoM.J.A. s.r.o.

Sidlo : Silvanska 29, 841 04 Bratislava

V zastapeni :  Ing. Richard Bagin, konagpolanosti

pod’a vypisu z Obchodného registra Okresného sududbradi |, oddiel Sro, vlozkéislo
37222/B,

Peiazny Ustav :

Cislo (tu :

ICO : 35 950 625

DIC :

(d’alej len ,najomca“)

uzatvaraju poth 8§ 663 a nasl. @manskeho zakonnika tuto zmluvu o ndjme pozemku :

Clanok |
Predmet a (fel ngjmu

1. Prenajimaté je vlastnikom nehnufeosti — pozemku v Bratislave, k. G. Dubravka,

vedeného v udajoch Katastralneho Uradu v Bratisl®peava katastra pre hlavné mesto
SR Bratislavu, na liste vlastnictwa 847, ako parcc¢. 2824/1 — zastavané plochy a
nadvoria, vo vymere 1366 ‘m(dalej len ,pozemok* alebo ,predmet najmu®). Na
pozemku je umiestnena stavba so supisnfisiom 3237. Ngjomca je vlastnikom
spoluvlastnickeho podielu 67985/158404 na spuloh castiach a spotmych
zariadeniach stavby umiestnenej na predmete najmu.



Prenajimatk prenechava a najomca prijima do najmu za podmiemnekienych v tejto
zmluvecas’ pozemku uvedeného v ods. 1 toblnku, ktord nezodpoveda podielu pad
ods. 1 tohtoslanku, ale zodpoveda redlnemuiivaniu plochy s vymerou 339,925°m
stavby so supisnyrsislom 3237, o celkovej zastavanej ploche 904,29zapisanej na
liste vlastnictva:. 2700. Ide o budovu obchodného centra nachadzeisa na ulici M.
Schneidra-Trnavskéhty 4 - blok A tak, ako je to vyziané v kopii z katastralnej mapy
(dalej len ,pozemok” alebo ,predmet najmu®). Rozdieédzi plochou zodpovedajucou
spoluvlastnickemu podielu a plochou realne uzivandijomcom predstavuje vymeru
48,14186 rh, ktor( redlne uZiva spalnog’ JP Marketing s.r.o., so sidlom na Lazaretskej
31 v Bratislave a ktora bude predmetom samostatdgimnej zmluvy uzatvorenej so
spolanog’ou JP Marketing.

Kopia z katastralnej mapy je neodddliteu s@ag’ou tejto zmluvy.

Ucelom najmu je uZivani€asti pozemkuvo vymere 339,925 fmpod stavbou so
supisnym¢. 3237, druh stavby — 14, popis stavby — obchodméstory na ulici M.
Schneidra-Trnavského 4 - blok A.

Najomca sa zavazuje predmet najmu vyuZiv@ucne na dohodnuty a@l. Pre pripad
nesplnenia tejto povinnosti dojednali zmluvné stransulade s ust. § 544 a nasl. OZ
zmluvnua pokutu vo vySke 17 Eur za kazdy, ajatg dei trvania poruSenia tohto zavazku,
ktor0 ma prenajimafepravo od najomcu pozZzadavaNajomca sa s@asne zmluvnu
pokutu podla predchadzajucej vety zavazuje zaplat zaklade prenajimdtam zaslanej
faktary.

Najomca vyhlasuje, Ze bol oboznameny so stavadrnpetu najmu, nakko tento uzival
na zaklade Zmluvy o najme pozem&u08 83 0245 09 00 zaid 11.05.2009, ktora bola
uzatvorena na dobuditi do 31.10.2018 a ukéana dohodou o skéeni najmu pozemku
ku diu 30.09.2011, Ze tento je v stave spésobilom nadimiié uzivanie a v takom stave
ho do najmu prebera.

Clanok I
Vznik, doba a ukonéenie najmu

Najom sa dojednava na dobuitir do 30.09.2021 a Zae plyn® dinom nadobudnutia
acinnosti zmluvy potia clanku VIl odseku 7 tejto zmluvy.

Pred uplynutim dojednanej doby najmu moézérgjomny vZah ukoreny :

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran, alebo

b) odstupenim od zmluvy v sulade s touto zmluvaleab s prislusSnymi ustanoveniami
Ohcianskeho zakonnika. V sulade s ust. § 48 ods. @iabskeho zakonnika bolo
zmluvnymi stranami dohodnuté, Ze v pripade odstiaped zmluvy ktoroukbvek
zmluvnou stranou sa zmluva zruSuj@och dor&enia oznamenia o odstupeni od
zmluvy druhej strane.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajirfiat®dZze okamzite odst(pod tejto zmluvy bez
predchadzajuceho pisomného upozornenia abez aMjdk dalSich zavazkov
a povinnosti vé ndjomcovi, ak :

a) ngjomca meska s uhradou najomnéeho viac akai3@lébo

b) najomca uziva predmet najmu na ikgliako je dohodnuty touto zmluvou, alebo

c) ngjomca uziva predmet najmu alebo jeh® v rozpore s touto zmluvou, alebo
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d) najomca zmluvne prenecha predmet najmu alebm jaf do podnajmu alebo inej
dispozicie tretej osobe v rozpore s uvedenyth W ods. 2 tejto zmluvy.

4. Najomny vZah méze zanikniaj k tejcasti pozemku, ku ktorej bol uplatneny restity
narok poda ¢lanku V zmluvy, ato poslednymndm kalendarneho mesiaca, v ktorom
nadobudne pravoplatnbsozhodnutie prisluSsného organu ¢eni viastnictva k dotknutej
casti pozemku v prospech opravnenej osoby. V torpagd zmluvné strany v sulade
sc¢lankom V odsek 2 zmluvy uzavrd dodatok k tejto zwelupredmetom ktorého bude
zUzenie predmetu najmu.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je oprayneomnu zmluvu vypovedalen
v pripade, ak :
a) bude rozhodnuté o odstraneni stavby, alebo
b) sa predmet najmu bez zavinenia najomcu starpdsebkilym na dohodnuté uzivanie.
Pre pripad vypovede dojednali zmluvné strany vydaudehotu 3 mesiace. Vypovedna
lehota zane plyn®& od prvého da mesiaca nasledujuceho po deni vypovede druhej
strane.

~ Clanok il
Uhrada za najom

1. Najomné za predmet ngjmu je stanoven&@adkona. 18/1996 Z.z. o cenach v zneni
neskor&ich predpisov dohodou vo vyske 15,- Etirak.

2. Rainé najomné za predmet najmu vo vymere 33992%redstavuje sumu vo vyske
5098,88 Eur (slovom ptsicdev@desiatosem eur a osemdesiatosem centov), ktora sa
najomca zavazuje uhradzgpotnuc diom nadobudnutia dnnosti tejto zmluvy v
pravidelnych Stwiroénych splatkach vzdy do 15.na prvého mesiaca prislusného
Stvr'roka vo vyske 1274,72 Eur n&al prenajimata ¢. 1368287251/0200, variabilny
symbol VS 883104311 vo VUB, a. s. Bratislava - toes

3. Uhradu za uZivanie pozemku bez zmluvnéhéahua za obdobie od 01.10.2011 diad
nadobudnutia dinnosti tejto zmluvy sa najomca zavazuje uhtado 15 dni od
nadobudnutia &innosti tejto zmluvy na vySSie uvedensefl prenajimaté.

4. Ak najom zé&ne v priebehu Stvroka, vyp@ita sa alikvotn&as’ najomného tak, Zze denné
najomné vypoditané ako 1/365 tmého najomného sa vynasobi¢fmon dni odo da
nadobudnutia &nnosti tejto zmluvy do konca kalendarneho &tvka, v ktorom sa
zmluva uzatvorila. Takto vyg@tané najomné sa ngjomca zavazuje ulirddi 15 dni od
nadobudnutia &innosti tejto zmluvy.

5. V pripade, Ze najomca pri platbe neuvedie obdaai&ktoré sa Uhrada plati, alebo uvedie
obdobie, ktoré uz bolo uhradené, alebo ak z uhreelbyude zrejmé, za ktoré obdobie
najomca uUhradu poukazuje, je obdobie, ktoré budadaiu pokryté, opravneny dif
prenajimate sam; prenajimatespravidla pokryje najstarsiu splatnu patavku.

6. N4jomné a ostatné finameé plnenia sa povazuju za uhradeni@nd pripisania na det
prenajimatéa.



7.

2.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak najomca neziapgbmné v dohodnutych terminoch
riadne a vas, je povinny zaplatiprenajimatBovi zmluvna pokutu vo vySke 0,05 %
z dlznej sumy za kazdy aj &ty der trvania nesplnenia tejto povinnosti. Povinhos
najomcu plati iroky z omeSkania péd 8 517 ods. 2 Glmnskeho zakonnika nie je
tymto dotknuta.

Prenajimaté je opravneny metii kazdoréne k 01.04. (od 2. Stewoku prislusného
kalendarneho roka) vysku najomného dohodnutého lwvamo vysku miery inflacie
stanovenej Statistickym uradom SR za bezprostrguhedchadzajici kalendarny rok
a zverejnend Statistickym Gradom v januari nasigckfjo roka. ZvySenie najomného
prenajimate oznami najomcovi pisomne, zaslanim dogenej zasielky na adresu gad
¢lanku IV odsek 9 tejto zmluvy. ZvySené najomné §gomca povinny plafi za obdobie
od 01.04. v terminoch splatnosti ndjomného dohgahe zmluve.

V pripade, Ze oznamenie o zvySeni ndjomného bugemoavi doréené po splatnosti
najomného za 2. Stnok, zaplati najomca rozdiel medzi pévodnym najomny
a najomnym zvySenym o mieru inflacie v lehote 1bathdordenia oznamenia.

Clanok IV
Prava a povinnosti najomcu, sankcie

Najomca je povinny uziYapredmet najmu v sulade s pravnymi predpismi, kigmé
vzt'ahuju na predmet najmu a v rozsahu ade dohodnuty v tejto zmluve.

Najomca nie je opravnenytpredmet najmu alebo jelkas’ do podnajmu tretej osobe
bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajanZee nesplnenie tejto povinnosti
je prenajimaté opravneny pozadovaod najomcu zmluvnu pokutu vo vySke 17 Eur za
kazdy aj zaaty dei trvania poruSenie tejto povinnosti. Najomca sakomto pripade
zavazuje zmluvnu pokutu zapkha zéklade prenajimdtem zaslanej faktury.

Najomca sa zavazuje vykahaa predmete najmd’alSie stavebné Upravy vyine na
svoje naklady a len po predchadzajucom pisomnorasgiprenajimata a prislusnéeho
stavebného uradu.

Najomca na predmete najmu prebera vSetky povinmmenajimatéa ako vlastnika,
vyplyvajuce zo vSeobecne zavaznych nariadeni hfavméesta SR Bratislavy a mestskej
Casti Bratislava — Dubravka v platnom zneni, tykajga najma dodrziavaniastoty,
poriadku, udrziavania mestskej zelene a zimnej hydi@ pod. a z platnych pravnych
predpisov tykajacich sa najma protipoziarnej ockirdrygienickych predpisov, ochrany
majetku a pod.

Najomca sa zavazuje zabesdgeneskodnenie komunalneho odpadu opravnenou osobou
pod’a VZN Hlavného mesta SR Bratislawy 12/2001 o nakladani s komunalnymi
odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na Uzemind@ae mesta. Za nesplnenie tejto
povinnosti je prenajimafeopravneny pozadovaod najomcu sankcie v zmysle VZN
Hlavného mesta SR Bratislavy. 12/2001 o nakladani s komunalnymi odpadmi
a drobnymi stavebnymi odpadmi na Uzemi hlavnéhdanes

Zodpovednas za Skody na predmete najmu sa riadi ustanovenidmiasti, prvej a
druhej hlavy Obianskeho zakonnika.
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Najomca sa zavazuje bez zhiytého odkladu oznamiiprenajimatbovi kazdd zmenu
svojej pravnej subjektivity ako aj iné skatmsti (zmenu obchodného mena, sidla,
adresy, prevod vlastnickych prav a pod.), ktoréloyli ovplyvnit najom.

Za nesplnenie tejto povinnosti je prenajiniatgpravneny pozadovaod najomcu
zmluvnua pokutu v sume 70 Eur. Ndjomca sa v takgonijpade zavazuje zmluvnu pokutu
zaplatt’ na zaklade prenajimdtem zaslanej faktury.

V sulade s ust. § 545 @hnskeho zakonnika bolo zmluvnymi stranami dohoélnaée
prenajimate je opravneny pozadovaod nijomcu nahradu Skody spojenu s porusenim
povinnosti najomcu, na ktoré satahuje zmluvna pokuta pba tejto zmluvy vo vyske
presahujucej vySku dohodnutej zmluvnej pokuty.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze pre potreby dovania akejktvek pisomnosti bude
miestom dortenia ndjomcu adresa uvedenda v zahlavi tejto zmluvy.

10. Ndjomca berie na vedomie a suhlasi s tym, zenpies’ dorena do miesta dokania

pod’a odseku 9 bude povazovana za denui priamo do vlastnych ruk, a to i v pripade,
ak bude vratena prenajimktei ako pisomnasnajomcom neprevzata. Ak nebude mozné
najomcovi pisomnasdorwit’ na tuto adresu pdd odseku 9 tohtdlanku a ind adresa
nebude prenajimdtevi znama, povazuje sa pisomti@a ndjomcovi dokenu diom jej
vratenia prenajimalevi, a to aj v pripade, Ze sa najomca o tom ne@ozvi

Clanok Vv
Osobitné ustanovenia

1. Najomca berie na vedomie, Ze da&’ predmetu najmu par¢. 2824/1 (pévodne PK parc.

¢. 2868) v k.u. Dubravka bol uplatneny restity narok v zmysle zakona 229/1991 Zb.z.

V pripade, Ze bude pravoplatne rozhodnuté onilgdstm prave opravnenej osobyasti
predmetu najmu pdd ods. 1 toht@&lanku, zavazuje sa najomca v lehote 14 dni atho d
dorwenia vyzvy prenajimafa pristupf na zmenu zmluvy vasti tykajucej sa predmetu

najmu.

Clanok VI
Vyhlasenia a zaruky

. Najomca podpisanim tejto zmluvy vyhlasuje a&ari prenajimatévi, ktory uzatvara

tuto zmluvu spoliehajuc sa na tieto vyhlaseniarakaa Ze ku du podpisu tejto zmluvy :

1.1 najomca je pravnym subjektom platne existujugiomd’a zakonov Slovenskej
republiky, podpisujlici je osoba opravnena kbmamene najomcu a najomca nema
Ziadne dcérske spaloosti,

1.2 najomca nie je v upadku, nebol nim alebo jefabutarnym organom alebo o
osobou podany navrh na vyhlasenie konkurzu na jelagetok a ani mu Upadok

nehrozi,
1.3 ngjomca nebol ako pravnicka osoba zrusényZ likvidaciou alebo bez likvidacie

a ani neprijal Ziadne rozhodnutie za tymielom,



1.4 proti najomcovi nie je vedené Ziadne ex®l&ia ani iné konanie o vykon rozhodnutia,
alebo iné obdobné konanie, ktorého vysledkom by londiy® akékdvek paiazné
alebo nepgazné plnenie, alebo iny pravny zavazok tisachu najomcu, ktory by
mohol zmani alebo gazit’ plnenie zavazkov najomcu vyplyvajlcich z tejto aml.

2. V pripade, Ze sa akélkek vyhlasenie alebo zaruka padods. 1 toht@lanku ukaze ako
nepravdivé alebo zavadzajuce, bude sa to povézpaahrubé porusenie tejto zmluvy,
oprawviujuce prenajimata od tejto zmluvy jednostranne odstijpako aj opraiujuce
prenajimatéa pozadovéd od ngjomcu nahradu Skody, ktora mu nepravdivynbale
zavadzajucim vyhlasenim alebo zarukou vznikla.

Clanok Vil
Zavereéné ustanovenia

1. K zmene dohodnutych podmienok najmu méze ttiige na zaklade vzajomnej dohody
zmluvnych stran formou pisomného dodatku, alebdoakyplyva zo zmien a doplnkov
platnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

2. Pre pravne wahy touto zmluvou zvl&S neupravené platia prisluSné ustanovenia
Okcianskeho zakonnika a ostatnych platnych vSeobeori#znych pravnych predpisov.

3. Pokid su v tejto zmluve, jej dodatkoch odkazy na pristupravne predpisy alebo ich
ustanovenia, ktoré boli medasom zmenené, opatovne prijaté alebo priaginmepriamo
nahradené inymi prislusnymi pravnymi predpismi aléth ustanoveniami, povazuju sa
tieto odkazy za odkazy na prislusné pravne predaislgo ich ustanovenia, ktoré boli
zmenené opéatovne prijaté alebo priathaepriamo nahradzaju pévodné prislusné pravne
predpisy alebo ich ustanovenia, v nich plathom gnéhpripade, ak sa niektoré
ustanovenie tejto zmluvy ukaze (alebo sa neskaestaeplatnym alebo n&anym alebo
neopakovatinym, nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto wynliktoré zostavaju
platné a ginné. Zmluvné strany sa zavézuju dohodou natiradplatné alebo néiinné
alebo neaplikovat®mé ustanovenie novym ustanovenim, ktoré zodpovedModme
zamy$anému Gelu neplanovaného alebo @ewného alebo neaplikovdil@ého
ustanovenia a to v lehote tridsiatich (30) dni ala doréenia vyzvy jednej zmluvnej
strany druhej zmluvnej strane.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade akytt&k sporov z tejto zmluvy alebo na
zaklade tejto zmluvy bude ich rieSenie v pravomagsiusnych slovenskych sudov za
pouzitia slovenského prava.

5. Zmluva sa vyhotovuje v 7-ich vyhotoveniach s mdafou originalu, z ktorych po jej
podpisani prenajimdt®bdrzi 5 a najomca 2 vyhotovenia.

6. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tato zmluvu uzavsdbbodne a vazne, nie v tiesni za
napadne nevyhodnych podmienok,diai ju, porozumeli jej a nemaju proti jej forme a
obsahu ziadne namietk§o potvrdzujua vlastnonymi podpismi.

7. Tato zmluva nadobuda platosiiom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a

acinnog’ dinom nasledujacim po dni jej zverejnenia padust. 8 47a ods. 1 zak.
546/2010 Z.z., ktorym sa dbfa Olsiansky zakonnik v spojeni sust. § 5a z&k.
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211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciamzaene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsSich predpisov.

8. Zanikom tejto zmluvy nie je dotknut&innog’ tych ustanoveni zmluvy, ktorycltiGnog’
pod’a tejto zmluvy a/alebo vihdom na ich Upravu a/alebo povahu mattraf po
ukonieni &innosti tejto zmluvy.

V Bratislave da 29.12.2011 V Bratislaveid 22.12.2011
Prenajimaté : Najomca :

Hlavné mesto SR Bratislava M.J.A. s.r.0.

doc. RNDr. Milan Ftaé¢nik, CSc. v.r. Ing. RichardBagin wv.r.
primator hlavného mesta SR Bratislavy kotiaeolanosti
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LEGENDA :

\
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1 predmet ndjmu

m Cast’ predmetu najmu, na ktord bola uplatnena retittcia
(PK p.¢. 2868) v zmysle zdkona &. 229/1991 Zb.z.

237310 - nie je predmetom ndjmu z titulu
\ ) o dvojitého vlastnictva (PK p.¢. 3036)



