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VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej €¢innosti
investor: DIOL0.0,0.01070,0.101010101010,0.0.0°0.0.0.0,0,0.10.0.0.0.0.0,0.010°0.0.0.0.0,0.0.0.0.6.0.0:0.0.0.0.0.0.0.0,0.0
investi¢ny zamer: RD_XXXXXXXXXXX, parc.¢. xxxxxxxxXx, k.u. Vinohrady, Bratislava
Ziadost zo dia: 06.03.2024
typ konania podla stavebného zdkona: Konanie k zmene dokoncenej stavby
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie
spracovatel dokumentacie: Ateliér BAAR s.r.0.
zodpovedny projektant: Ing. Mgr. Art. Daniel Subin

autorizovany architekt 17759AA

datum spracovania dokumentacie: 03/2024

PredloZzena projektova dokumentacia rieSi: zmenu dokoncéenej stavby - nadstavbu
a prestavbu rodinného domu na Klenovej ulici, umiestnenom na svahovitom pozemku
v existujlcej zastavbe prevazne radovych rodinnych domov. Pévodna Struktura dlhych
uzkych parciel medzi Olivovou a Klenovou ulicou, bola navrhnuta s vystavbou 2-podlaznych
rodinnych domov pristupnymi z Olivovej ulice a doplnkovymi stavbami, napr. garazami
pristupnymi z Klenovej ulice.

Existujlci objekt ma 1PP a 1NP, pddorysne ma tvar nepravidelného obdiZnika so zosikmenymi
stenami kopirujucimi liniu Klenovej ulice, s rozmermi 11,55/11,75 m x 6,46 m. Zastreseny je
rovnou strechou s vyskou atiky +3,29 m.

Zmena dokoncenej stavby spociva v nadstavbe 2.NP, v pristavbe v zadnom trakte domu,
v Uprave dispozicie s U¢elom zrenovovania sucasnej neortogonalnej dispozicie a vo vyrieseni
parkovania na vlastnom pozemku. Navrhovany objekt m& pddorysne tvar obdiZnika
srozmermi 13,36 x 6,46 m, ma 1PP a 2NP a zastreSeny je rovnou strechou s vyskou atiky
+4,45 m.

Funkéné vyuzitie objektu: na drovni 1.PP je obyvacka s kuchyrfiou a vychodom do zahrady,
v zadnej Casti domu je umiestnend spalfia s pracoviiou, kupelfiou a Satnikom. Na 1.NP je
hlavny vstup do objektu, garaz s 3 parkovacimi miestami a schodiska na dalSie podlazia.
Na 2.NP su 2 izby, spalria, WC a kupelfa.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
v porovnani s pévodnym stavom (za spravnost Udajov zodpoved3 jej spracovatel):

navrh povodny stav
- vymera zaujmového Uzemia: 146,00 m?
- zastavana plocha: 85,30, m?(*MAG 86,50 m?) 70,00 m?
TELEFON EMAIL ICO ONLINE

+4212 5935 6111 info@bratislava.sk 00 603 481 www.bratislava.sk


mailto:info@bratislava.sk

- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 170,60 m? (* MAG 171,60 m?) 70,00 m?

- zelen: 45,10 m? 60,70 m?
- pocet bytov: 1 1

- pocet podlazi PP/NP: 1/2 A

- pocet parkovacich miest: 3 1

(* pozndmka: Zastavana plocha stavby je plocha ortogonalneho priemetu vonkajsieho obvodu zvislych
konstrukcii najrozsiahlejSej asti stavby vnimatelnej nad terénom do vodorovnej roviny)

Investiény zdmer z hladiska dopravného rieSenia:

Dopravné pripojenie je navrhnuté z ulice Klenova. Su¢astou dokumentdcie je vypocet statickej
dopravy, v zmysle ktorého je potrebné vybudovat 3 parkovacie, ktoré sa navrhuju v garazi
na urovni 1. NP.

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie zmeny stavby, vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky parc. €. . XxXxxxxxxxx, k.u. Vinohrady,

UPN stanovuije:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného Uzemia, &islo funkcie 102,
stabilizované uzemie.

Funkéné vyuzitie Gzemia:

OBYTNE UZEMIA malopodlazna zastavba obytného Gzemia, ¢islo funkcie 102

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia sluZiace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych
podlazi a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v sllade s vyznamom a potrebami
Uzemia stavby obc&ianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako sucéast parteru a pléch
zelene, dopravné a technické vybavenie, gardze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnu
obranu. V stabilizovanych Uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové
v rozvojovych Uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiuju prednostne ako
prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako
kompozi¢nd kostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne
70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej ¢asti zastavby funkénej plochy. Do poctu
nadzemnych podlazi sa nezahfha podkrovie alebo posledné ustupujice podlazie, ak jeho
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajliceho podlazia.

Intenzita vyuzitia uzemia:

Pozemky su su&astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie. UPN
v stabilizovanom Uzemi predpokladd stavebné zdasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meritkom
a limitom pre novd vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmad charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych uzemi
sa uskutoCnuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani UcCelné obsiahnut detail a zlozitost, ktoru
predstavuje stavba v stabilizovanom Gzemi. Ak novy ndavrh nereSpektuje charakteristické



principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast

resp. neumerné zataZenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom uzemi

umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné:

e vo vhutornom meste sa vyskytuju stabilizované lGzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, aredly a Gzemia izolovanej zastavby, najma bytové domy sidliskového
typu a enklavy rodinnych domov. V dotvarani Gzemi je potrebné reSpektovat diferencovany
pristup podla jednotlivych typov existujucej zdstavby a nie je mozné ho generalizovat
stanovenim jednotnej regulacie intenzity vyuzitia pre celu stabilizovand funkénu plochu.
Tato uloha musi byt jednoznacéne rieSena na podrobnejsej zondlnej Urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych uUzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen

zvysSenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:
vo funkénom vyuziti Uzemia: malopodlazna zastavba obytného Uzemia, Cislo funkcie 102
patria medzi prevladajuce spésoby vyuzitia funkénej plochy rézne formy zastavby
rodinnych domov.

-z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

intenzita vyuzitia rozmedzie intenzity vyuzitia
plo$né bilancie zaujmové Uzemie vo FP-uliéna zastavba
- navrh/jestvujuci stav

- vymera zaujm. Uzemia: 146,00 m?

- zastavana plocha: 86,50 m? 1ZP = 0,59 /0,47/ 1ZP.0,25 - 0,66
- podlazna plocha (NP): 171,60 m? IPP =117 /0,47/ IPP.0,45-1,18
- zapocitatelna zelen: 45,10 m? KZ =0,30/0,42/ KZ:0,00-0,69

e Zuvedenych hodndt regulativov intenzity vyuzitia zdujmového Uzemia je zrejmé,
ze v rieSenej funkcénej ploche su velké odliSnosti v zastavanych a podlaznych plochach
jednotlivych objektov vo vztahu k ich zaujmovym pozemkom, rovnako ako aj vich
podlaznosti. P6vodna zdstavba v zadnych traktoch zdhrad rodinnych domov pristupnych
z Olivovej ulice (doplnkovych stavieb a garazi) sa transformuje na plnohodnotnu vystavbu
rodinnych domov pristupnych z Klenovej ulice.

e Princip stabilizovaného Uzemia je respektovany - dosahované regulativy intenzity
vyuzitia pozemku dosahuju porovnatelné hodnoty ako objekty vo funkénej ploche, ktoré
uz presli transformaciou v sulade s funkénym vyuzitim predmetného Uzemia. Navrhovany
objekt svojou mierkou a osadenim re$pektuje existujicu uliénu giaru.

Predlozend zmena dokon&enej stavby je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so zmenou dokoncenej stavby RD_XXXXXXXXXXX
na pozemkoch reg. ,C" parc. €.: XXXXXXXXXXXX
v katastralnom Uzemi: Vinohrady
miesto stavby: Klenova ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zadklade suhrnu teoretickych vedomosti,
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praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom postdenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia a v zmysle zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych

komunikaciach (cestny zakon) § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h:

e pri vjazdoch a vyjazdoch na komunikaciu Ziadame dodrzat z hladiska bezbariérového
pohybu chodcov suc¢asnu niveletu chodnika, najazdova rampa je v polohe obrubnika.
Samotny prejazd chodnikom odpori¢ame kvoli bezpecnosti chodcov zdoraznit
v materialovom rieSeni;

e dopravné pripojenie na nadradenu cestnu siet (vjazd vratane smerovych oblikov)
pozadujeme riesit v maximalnej Sirke 6 m.

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zeleft a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

e umiestnit kontajnery, resp. zberné nadoby pre komundlny odpad, na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom.

z hl'adiska tvorby zelene a adaptacie na zmenu klimy v dalom stupni PD re$pektovat UPN,

kapitola 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy, najma v nasledovnych bodoch:

e zvysSovat podiel ploch zelene vysadbou stromov; vyber drevin prispésobit stanovistnym
pomerom a dopadom na désledky zmeny klimy;

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporic¢ame realizaciu
vertikdlnych zelenych stien, fasdd a vegetaénych striech; zvolit svetlé materidly a farby;

e zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych véd z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanalizacného systému zlepsenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej
schopnosti podlozZia;

o zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatocnu tepelnu izolaciu stavieb
proti prehrievaniu a Unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov upustanim
od lokdlneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie
a nezavadné stavebné materialy;

UPOZORNENIE:

V projektovej dokumentdcii sU mensie nezrovnalosti (v matematickych vypodctoch)
medzi ukazovatelmi intenzity vyuzitia Uzemia. Nemd to vplyv na celkové posudenie
predlozenej zmeny dokoné&enej stavby. Udaje uvedené v predmetnom zavaznom stanovisku
sU uvedené podla nasich upravenych vypoctov.

V pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujiceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednd nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prisluSného spravcu komunikacie/
chodnika.



Toto zavazné stanovisko k investi¢nej €¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: Celkova situacia M 1:250
Co: MC Bratislava — Nové Mesto

potvrdené vykresy: Celkova situacia M 1:250
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



