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VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej €¢innosti
investor: Hlavné mesto SR Bratislava, Primacidlne nam. 1, 814 99 Bratislava
v zastUlpeni spolo¢nostou PETRING s.r.o.
investi¢ny zamer: ~Revitalizacia verejného priestoru, roh ulice Katariny Bruderovej"”,
krizovatka ulic: Katariny Bruderovej — Za farou, k. u. Vajnory,
Bratislava
Ziadost zo dia: 04.01.2024
typ konania podla stavebného zakona: uzemné konanie
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre tUzemné rozhodnutie
spracovatel dokumentacie: Architektonické studio Atrium s.r.o.,

Mlynska 27, 040 01 Kosice

IPRODOS s.r.o., Perecka 20, 934 05 Levice
zodpovedny projektant: Ing. Michal Burak, autorizovany architekt
1515 AA

Ing. Pavol Pdlya, autorizovany stavebny
inZinier 6700*12

datum spracovania dokumentacie: august 2023

PredloZzena projektova dokumentacia riesi: zmenu dokoncenej stavby, ktord pozostava
zo stavebnych a dopravnych Uprav v krizovatke ulic Katariny Bruderovej a Za farou. RieSené
Uzemie predstavuje v sucasnosti verejny priestor sllziaci prevazne pre tranzit automobilovej
a pesej dopravy so spevnenou plochou sliziacou pre parkovanie, pre nadoby na zber odpadu
a pre pohotovostné parkovanie pre autobus. V Uzemi cca v strede krizovatky sa nachadza
existujuca uzavretd studia. Predlozend dokumentdcia navrhuje vytvorit okrem tranzitného
dopravného priestoru aj priestor pobytovy, s nizSim podielom spevnenych ploch a s miernou
zmenou trajektdrie tranzitnej miestnej komunikacie, za Ucelom prisidenia priority v lokalite
najma pre chodcov, spomalenia automobilovej dopravy a doplnenia mobiliaru podla funkénej
naplne. Existujuca studfia sa navrhuje na prestavbu s cielom vytvorenia miesta posedenia
s vizualnym odkrytim studne a bude sa rekonstruovat aj verejné osvetlenie s doplnenim
o nové osvetlovacie telesad (5 ks) anové linedrne pasové osvetlovacie telesd. V mieste
existujucej spevnenej asfaltovej parkovacej plochy sa navrhuje dazdova zahrada
s pobytovymi spevnenymi mélami a s osadenim mobilidru. Projekt rieSi aj odvod dazdovej
vody z naklonenych spevnenych pléch komunikacie a chodnikov (gravitaénym odtokom),
priamo do dazdovych zahrad, resp. travnatych pléch.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):
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- vymera zadujmového Uzemia: 3 037,00 m?
- spevnené plochy: 1980,18 m?
- plocha dazdovej zahrady: 307,00 m?

Investi¢ny zamer z hladiska dopravného rieSenia:

Predlozena dokumentacia riesi revitalizdciu Uzemia a navrhuje reorganizovat plochy
komunikacii a chodnikov, pricom sa doplfiaju nové pobytové verejné plochy, v spojeni
s rekonstrukciou studne, verejnym osvetlenim a vysadbou novej zelene.

Hlavnhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie zmeny dokonéenej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou su Casti zaujmovych pozemkov reg. C-KN parc. &. XXXxXxx

a xxxxxx, (v stave reg. E-KN: ¢ast parc. ¢. Xxxxx a xxxx a parc. €. xx) k. u. Vajnory, UPN

stanovuje:

Funkéné vyuzitie Gizemia:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlaZna zastavba obytného uzemia, ¢islo funkcie 102, rozvojové
uzemie, regulaény kéd B;

¢ plochy namesti a ostatné komunikac¢né plochy.

Funkéné vyuzitie Gzemia:

malopodlazna zastavba obytného uzemia, Cislo funkcie 102

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia sluZiace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych
podlazi a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v sullade s vyznamom a potrebami
Uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako suc¢ast parteru a pléch
zelene, dopravné a technické vybavenie, gardze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnu
obranu. V stabilizovanych Uzemiach charakteru rodinnej zdstavby sa malopodlazné bytové
v rozvojovych Uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiesthuju prednostne ako
prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako
kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70%
z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zdstavby funkénej plochy. Do podctu
nadzemnych podlazi sa nezahffia podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazie, ak jeho
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajliceho podlazia.
Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajlice: r6zne formy zastavby rodinnych domov

Pripustné: v Uzemi je pripustné umiestriovat najma - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi,
zelen liniovld a plosnd, zeleh pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sucast parteru
a pléch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia
Pripustné v obmedzenom rozsahu: v Uzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom
rozsahu najma zariadenia obcCianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu rozptylené v Uzemi
alebo ako vstavané, zariadenia telovychovy a volného Casu rozptylené v Uzemi, solitérne



stavby obdianskej vybavenosti sliziace SirSiemu Uzemiu, zariadenia drobnych prevadzok
sluzieb, zariadenia na separovany zber komundlnych odpadov miestneho vyznamu vratane
komunalnych odpadov s obsahom $kodlivin z domacnosti

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Parcely su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie.

Rozvojové lizemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnu zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zdastavby
velkého rozsahu. V danom uUzemi Uzemny pldn stanovuje nasledovné regulativy intenzity
vyuzitia Uzemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu pre vonkajsie mesto - regulacny
kéd B:

Kod IPP Kod Nazov urbanistickej . . . . 1ZP KZ
regul. | max. |funkcie |funkcie Priestorove usporiadanie max. | min.

RD - pozemok 480 - 600 m? 0,25 | 0,40

Malopodlazna bytova

B 0.4 102 zastavba

RD - pozemok 600 — 1000 m? 0,23 | 0,40

RD - pozemok nad 1000 m? 0,15 | 0,60

Poznamka:

e index podiaZnych pléch (IPP), uddva pomer celkovej vymery podilaZnej plochy nadzemnej casti
zdstavby k celkovej vymere vymedzeného uzemia funkcnej plochy, prip. jej casti. Je formulovany ako
maximdaine pripustnd miera vyuZitia Uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumitel/nost
a jednoznacnost stanovenej poZiadavky a jednoduchd moZnost vyjadrenia dalSich nadvéznych
ukazovatelov, kritéril a odporucani,

e index zastavanych pléch (IZP) uddva pomer suctu zastavanych pléch vo vymedzenom tzemi
funkcnej plochy, prip. jej casti k celkovej vymere vymedzeného uzemia. Je stanoveny v zavislosti
na polohe a vyzname konkrétneho tzemia, na spésobe funkcného vyuZitia a na druhu zdstavby,

e koeficient zelene (KZ) uddva pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zeleri na rastlom teréne,
zeleri nad podzemnymi konsStrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V regquldcif
stanovuje ndroky na minimdiny rozsah zelene v ramci regulovanej funkcnej plochy a pdsobr
vo vzdjomnej previazanosti s viastnou funkciou. Stanoveny je najma v zadvislosti na spdsobe
funkéného vyuZitia a polohe rozvojového tzemia v ramci mesta, podiel zapocitatelnych pléch zelene
v uzemi (m?) = KZ x rozloha funkcnej plochy (n?).

Funkéné vyuzitie Gzemia:

plochy namesti a ostatné komunikacné plochy

Ndmestia a ostatné komunikacné plochy su verejne pristupné nezastavané plochy v meste
ohrani¢ené inymi funkénymi plochami. Pod Uroviou terénu je mozné umiestfiovat zariadenia
a vedenia technickej infrastruktury, podzemné parkovacie gardze, podjazdy, podchody
pre chodcov, prevadzky obcianskej vybavenosti uréenej pre Siroku verejnost. Sucastou pléch
namesti a koridorov su spravidla: zelen, mestsky mobilidr, prvky verejného osvetlenia, prvky
dopravného znacenia, vytvarné umeleckeé diela.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

e vo funk&énom vyuziti Uzemia: malopodlazna zastavba obytného Uzemia, Cislo funkcie 102
patria zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti sliziace pre obsluhu
Uzemia medzi pripustné spdsoby vyuzitia danej funkénej plochy. Zmena dokonéenej stavby
je z hladiska navrhovaného funk&ného vyuZitia v stlade s UPN;

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepodctov pri posudzovani stavby):

¢ predmetnd zmena dokondenej stavby, ktord pozostava zo stavebnych a dopravnych Uprav
v krizovatke ulic Katariny Bruderovej a Za farou, nema vplyv na zavdzne stanovené



regulativy v UPN, ktoré sa tykaju hmotovo-priestorového rie$enia stavby a intenzity
vyuZitia rozvojového Uzemia.

PredloZend zmena dokon&enej stavby je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI

so zmenou dokoncenej stavby ~Revitalizacia verejného priestoru, roh ulice
Katariny Bruderovej"

na pozemkoch reg. ,C" parc. ¢.: XXXXXXXXXXXKXXXX

v katastralnom Uzemi: Vajnory

miesto stavby: krizovatka ulic: Katariny Bruderovej - Za farou

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za u€elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokon€enim alebo dokon&enej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hladiska urbanisticko - architektonického rieSenia:

e zaujmova lokalita spada do pamiatkovej zony Bratislava - Vajnory;

e zaujmova lokalita spada do ochranného pasma letisk a heliportov;

e zaujmova lokalita sa nachadza v ochrannom pasme dvorov zivociSnej vyroby;

e Zzaujmova lokalita spadéd do Uzemia, pre ktoré sa v si&asnosti spracovava Uzemny plan
zény Vajnory — Centrum;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia a v zmysle zakona ¢.135/1961 Zb. o pozemnych

komunikaciach (cestny zakon) § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h:

e dopravny pristup k rodinnym domom poZadujeme navrhnut so zachovanim nivelety
chodnika;

e vjazdy k rodinnym domom riesit v max. Sirke 6 m vratane smerovych oblukov;

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investiénu ¢innost v sulade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejni zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

z hl'adiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy v dalom stupni PD re$pektovat UPN

2007 - Zmeny a doplnky 07, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy,

najma v nasledovnych bodoch:

e zvySovat podiel ploéch zelene v urbanistickej Struktire mesta prioritne vysadbou stromov
do uliénych stromoradi a aleji ako sucast verejnych priestorov, komunikacii a parkovisk;

o vytvarat plochy trojetaZzovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, travnatymi plochami
a mestskymi ldkami so zastupenim druhov reprezentujucich miestnu faunu a fléru
so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirSej moznej diverzite;



z hl'adiska buducich majetkovo - pravnych vztahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych ndlezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna

UPOZORNENIE:

V pripade, Zze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu =z dotknutej komunikdcie na susednU nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zdsahu do komunikdcii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investicnej €innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvaZzuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o lUzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajliceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x fotokdpiu technickej spravy a dopravnej situdcie sme si ponechali

Priloha: 1 x dokumentacia
potvrdeny vykres ¢. C: Celkova situacia

Co: MC Bratislava — Vajnory

potvrdeny vykres &. C: Celkova situacia
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



