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HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Vaz. pan
Ing. Katarina Palkova

Sancova 39
831 04 Bratislava

Nase poradové ¢islo Vybavuje / Linka V Bratislave

zo dina 25.09.2023 MAGS OUIC 58233/2023- Ing. Dagmar Mosna 05.03.2024

VEC:

TELEFON

114059/2024 +4212 59356 508

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: D 070707070710107070.16107010.01010.0.101010.6.1010.0.10.0.0.0.6.10.0.0.610.0.0.6.00.0.00.0.60.00.00006000¢
XXXXXXXXXXXX XXX XXXXXKXXXXXXXXX

v zastupeni Ing. Katarinou Palkovou

investi¢ny zamer: .Nadstavba bytu v bytovom dome”, Jiskrova x, k. i. Nové Mesto,
Bratislava

Ziadost zo dna: 25.09.2023 a doplnena diha 04.03.2024
typ konania podla stavebného zakona: konanie o dodato€énom povoleni stavby
druh podanej dokumentacie: dokumentacia skutkového vyhotovenia
zodpovedny projektant: Ing. Richard Komanovi¢, autorizovany
stavebny inZinier 5565*I1

datum spracovania dokumentacie: 07/2022

PredloZena projektova dokumentacia riesi: dodato¢né povolenie zmeny dokoncéenej stavby,
ktora pozostava z nadstavby a stavebnych Uprav existujuceho bytového domu na Jiskrovej
ul. ¢ x, ktory ma jedno podzemné podlazie, 5.NP a zastreSeny je kombinaciou dvoch
vySkovych urovni strechy, pricom v ulicnej Casti je objekt zastreSeny Sikmou strechou
a v dvorovej Casti je zastreSeny plochou strechou. V dvorovej ¢asti objektu, v bytovej jednotke
na 5.NP, v byte ¢. 18 sa vybudovalo schodisko na 6.NP a vytvoril sa novy obytny priestor,
o celkovej ploche 31,27 m2 Obytny priestor ma obvodové nosné steny a vnutorné steny
murované z keramickych tehal a novy priestor je zastreSeny pultovou strechou, ktord je
vytvorena pomocou drevenej streSnej konstrukcie. V novych priestoroch na 6.NP je rieSena
izba, kuchyna, WC, kupelta a vonkajsia terasa o celkovej ploche 24,72 m?.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje zrealizovanej stavby uvedené v predloZzenej projektovej
dokumentacii (za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 9 709,00 m?
- existujuca zastavana plocha v Uzemi: 4 815,00 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi v tzemi: 26 302,00 m?
- zastavana plocha nadstavenej bytovej jednotky: 31,27 m?
- podlazna plocha nadstavenej bytovej jednotky: 31,27 m2
- pocet podlazi PP/NP: 1/6

- pocet parkovacich miest pre nadstavenu b.j.: 2
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Zrealizovany zamer z hladiska dopravného rieSenia:

Dopravné pripojenie bytového domu je priamo z miestnej komunikacie Jiskrova ul. Podlaznd
plocha nadstaveného bytu na 5.NP, byt ¢. 18 ma podla vykresu €. E1.1.2 Pédorys 5.NP celkovu
vymeru spolu s nadstavbou nad 90 m2. Zvac¢senim podlaznej plochy bytu o zrealizovanu ¢ast
na 6.NP nedochadza k zmene zdakladného poctu stojisk pre vypocet narokov na staticku
dopravu oproti suc¢asnosti. Vzhladom na naroky statickej dopravy pre nadstavenu bytovu
jednotku v bytovom dome, Ziadatel preukdzal dolozenym listom vlastnictva, Ze je vlastnikom
jedného garazového statia v podzemnej gardzi a predlozil aj ndjomnu zmluvu na dalSie
gardzové statie v podzemnej gardzi, so vstupom cez Blumentalsku ul., tzn. Ze nadstavena
bytové jednotka na Jiskrovej ul. ¢.x ma zabezpecené 2 parkovacie miesta.

Hlavhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie zrealizovanej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou sU zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXxxX, k. u. Nové

Mesto, UPN stanovuije:

Funkéné vyuzitie Gzemia:

e OBYTNE UZEMIA, viacpodlazna zastavba obytného Uzemia, &islo funkcie 101,
stabilizované uzemie.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia sliZiace pre byvanie vo viacpodlaznych

bytovych  domoch aknim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v sulade

s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy

ako sucast parteru apléch zelene, dopravné a technické vybavenie, gardze, zariadenia

pre poziarnu ochranu a civilni obranu. Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70%

z celkovych podlaznych pléch nadzemnej ¢asti zastavby funkénej plochy. Zdkladné obdianske

vybavenie musi skladbou a kapacitou zodpovedat velkosti a funkcii Uzemia.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch:

Prevladajuce: viacpodlazné bytové domy

Intenzita vyuzitia Uzemia:

Pozemky sU su&astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie. UPN

v stabilizovanom uUzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zdsadne nemeni. Meritkom

a limitom pre novly vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najma charakteristicky obraz

a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.

Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych tuzemi

sa uskutocnuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Gzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani UcCelné obsiahnut detail a zlozitost, ktoru

predstavuje stavba v stabilizovanom uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické

principy, ktoré reprezentuju existujicu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast
resp. neumerné zataZenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom uUzemi
umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné:

e Vo vhutornom meste sa vyskytuju stabilizované lGzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, aredly a Uzemia izolovanej zastavby, najma bytové domy sidliskového
typu a enklavy rodinnych domov. V dotvarani Uzemi je potrebné reSpektovat diferencovany
pristup podla jednotlivych typov existujucej zdstavby a nie je mozné ho generalizovat
stanovenim jednotnej reguldcie intenzity vyuzitia pre cell stabilizovanu funkénu plochu.
Téato uloha musi byt jednoznacne rieSena na podrobnejSej zondlnej urovni.



Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych uzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvys$enie kvality prostredia (nielen
zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

e vo funkénom vyuziti Uzemia: viacpodlazna zastavba obytného Uzemia, ¢islo funkcie 101,
patria viacpodlazné bytové domy medzi prevlddajuce spbdsoby vyuzitia funkénej plochy.
Zastavba v danej lokalite je tvorend najma péatpodlaznymi budovami s obytnymi
podkroviami, pri¢om v néroziach ulic - Legionarska a Sancova st umiestnené $estpodlazné
bytové domy;

-z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového Gzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia
plodné bilancie  zaujmové uzemie priemer. hodnoty vo FP
navrh /jestvujuci stav/

- zaujmové lUzemie: 9709,00 m?
- zastavana plocha: 4 815,00 m? IZP = 0,495 1ZPyriem= 0,495
- podlazna plocha (NP): 26 302,00 m? IPP = 2,71 IPPpriem= 2,709

e Zrealizovana nadstavba na 6.NP v bytovom dome je suc¢astou uli¢nej zdstavby na Jiskrovej
ulici. Dosahované ukazovatele intenzity vyuzitia Uzemia — index zastavanych ploch a index
podlaznych pléch zostavaju na svojich pdvodnych hodnotach. Nadstavbou vnutroblokovej
¢asti objektu v Urovni 6. NP minimalne narasta index podlaznych pléch oproti jestvujucemu
stavu. Jeho vysledna hodnota je rovnaka, alebo akceptovatelna, ako je priemerna hodnota
tohto ukazovatela vo funkénej ploche. Nadstavba vnutroblokovej ¢asti bytového domu
0 31,27 m? nema zdsadny vplyv na ukazovatele intenzity vyuzitia predmetného Uzemia.

Zrealizovana stavba je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s dodatoénym povolenim stavby: .Nadstavba bytu v bytovom dome"“
na pozemkoch reg. ,C" parc. ¢.: XXXXXXXXXXXXX
v katastrdlnom uzemi: Nové Mesto
miesto stavby: Jiskrova ul. €. x

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti v8eobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;



z hl'adiska urbanisticko — architektonického riesenia:
e zaujmova lokalita spada do ochranného pasma letisk a heliportov;

z hl'adiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy re$pektovat UPN Zmeny a doplnky 07,

kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy:

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odpori¢ame volbu svetlych
materidlov a farieb na fasade objektu;

e z dbvodu prirodzeného ochladzovania fasdd odporic¢ame realizovat tieto alebo ich Casti
ako vegetacéné fasady;

UPOZORNENIE:

V pripade, Zze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednd nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prisluSného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investicnej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov ddva Ziadatelovi do pozornosti, Zze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajliceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.
Priloha: potvrdeny vykres ¢. E1.1.7 Rez prieény a vykres katastralnej mapy
Co: MC Bratislava — Nové Mesto

potvrdeny vykres €. E1.1.7 Rez prie¢ny a vykres katastralnej mapy
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



