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autorizovany architekt 0029AA

datum spracovania dokumentacie: 12/2023, doplnené RO1 - 14.02.2024,
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Dria 26.07.2023 bolo pod ¢. MAGS OUIC 50867/2023-449514 vydané nesuhlasné zavazné
stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej Cinnosti (dalej ako
.Zavazné stanovisko” v prislusnom gramatickom tvare) k zameru: ,,Rodinné domy KAMZIK,
Cesta na Kamzik, na pozemkoch reg.“C"KN parc.C. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXXXXXX, K.U. Vinohrady, Bratislava“ pre nesulad predloZzeného investi¢ného
zameru s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a
dopinkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej ako UPN) - z dévodu nedodrzania zavdznych
regulativov intenzity vyuzZitia rieSeného Uzemia a poziadaviek z hladiska enviromentalistiky
aochrany zelene a krajiny v nadvaznosti na terénnu konfiguraciu rieSeného uUzemia
a jeho polohou v priamom kontakte s verejnym parkom Gastanica.

Aktudlne je predlozend nova ziadost o vydanie zdvazného stanoviska hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy k investicnému zameru. K Ziadosti je prilozena upravena
projektova dokumentdcia (zodpovedny projektant: Ing. arch. Ivan Masar, autorizovany
architekt 0029AA, datum spracovania 12/2023), zohladiujuca zasadné pripomienky
uplatnené v predchadzajicom stanovisku.

V suvislosti s uvedenym hlavné mesto konstatuje v zmysle § 140b ods. 3 zakona €. 50/1976
Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov, ze doslo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych ako dotknuty
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organ vychadzal a nahradza vydané zavazné stanovisko ¢. MAGS 50867/2023-449514
zo dna 26.07.2023.

PredloZzena projektova dokumentacia riesi: obytny subor s piatimi rodinnymi domami
na juznom svahu Kamzika v kopcovitom zalesnenom teréne nad ulicou Jaskov rad. Uzemie
pre navrhovanu vystavbu sa nachadza na vychodnej strane Cesty na Kamzik, vedenej severo-
juznym smerom v relativne hlbokom terénnom zareze, prevysenie rieSeného lUzemia je viac
ako 30 m. Zo severnej aj juznej strany je rieSené Uzemie lemované plochami mestskej zelene,
na severe je v priamom kontakte s verejnym parkom Gastanica.

Kubistické hmoty rodinnych domov, pod pracovnym ozna¢enim A, B, C, D a E, sU nepravidelne
rozmiestnené pozdiz meandrovitej vnutroaredlovej komunikécie. Cela lokalita je rieSend ako
poloverejny priestor bez oploteni, ,.sukromné“ exteriérové priestory pri jednotlivych domoch
sU vytvarané skoér tvarovanim terénu. Domy maju 2 podzemné, 2 nadzemné a jedno ustupené
podlazie, zastreSené su plochou strechou s vyskou atiky - dom A +253,05 m n.m. Bpv,
dom B +259,04 m n.m. Bpv, dom C +266,82 m n.m. Bpv, dom D +272,52 m n.m. Bpv a
dom E +274,37 m m n.m. Bpv.

Rodinné domy maju tri bytové jednotky a su navrhnuté s rovnakym dispozi¢nym usporiadanim.
Domy typu A, B a E su zrkadlovym obrazom domov C a D. VysSkovy rozdiel medzi jednotlivymi
urovriami upraveného terénu su rieSené ciasto¢ne svahovanim, ale predovsetkym opornymi
murmi. Pri jednotlivych bytoch su podla moznosti vytvorené konfiguraciou terénu intimnejsie
Casti sukromnych zelenych terds. Realizacia novej komunikdcie a osadenie domov
v svahovitom teréne si vyziada rozsiahle terénne Upravy, s ¢im bude suvisiet aj Ciastocny
vyrub existujuceho porastu.

Funkéné vyuzitie — na druhom podzemnom podlazi je situovany vstup do domu, halova garaz
so Siestimi odstavnymi miestami, skladové kobky pre byty a technickd miestnost. Schodisko
avytah pri vstupe spristupfiuji ostatné podlazia. Na urovni 1.PP a 1.NP su navrhnuté
2 Stvorizbové byty - v strede dispozicie je blok s kupelfiou, WC, pracoviiou a skladom, obytné
miestnosti su radené po obvode — spélfa rodic¢ov, obyvacia izba a 2 detské izby. Na Urovni
2.NP a ustlipeného 3.NP je 5-izbovy mezonetovy byt. Na 2.NP je obyvacia izba s kuchyriou,
dve spalne a blok s kupelfiou, WC a prac¢ovnou, v hornej urovni su 2 izby, kupelfia s WC
a terasa.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpovedd jej spracovatel; porovnavané su s povodnym riesenim,
ku ktorému bolo vydané zavazné stanovisko pod ¢. MAGS OUIC 50867/2023-449514 dna
26.07.2023 /PR):

- vymera zaujmového Uzemia: 4992,00 m?

- rodinny dom A

- vymera 998,00 m?
- zastavand plocha: 159,60 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 397,67 m? (PR: 557,27 m?)
- zelen:

- nateréne: 373,32 m?

“nad podzemnymi konstrukciami: 29,46 m?

- "nad podzemnymi konstrukciami: 17,93 m?

- zapoditatelna zelen: 408,80 m?(PR: 414,91 m?)
- pocet bytov: 3
- pocet podlazi PP/NP: 2/2+ (PR:1/3+)
- pocet parkovacich miest v gardzi/na teréne: 6 (1)

- rodinny domB
- V)'/mera 998,00 m?
- zastavana plocha: 159,60 m?



podlazna plocha nadzemnych podlazi:
zelen:

- nateréne:

- "nad podzemnymi konstrukciami:

- zapocditatelna zelen:

pocet bytov:
pocet podlazi PP/NP:

pocet parkovacich miest v garazi/na teréne:

rodinny dom C

vymera

zastavana plocha:

podlazna plocha nadzemnych podlazi:
zeleh:

- nateréne:

- "nad podzemnymi konstrukciami:

- zapoditatelna zelen:

pocet bytov:

pocet podlazi PP/NP:

pocet parkovacich miest v garazi/na teréne:

rodinny dom D

vymera

zastavana plocha:

podlazna plocha nadzemnych podlazi:
zelen:

- nateréne:

- "nad podzemnymi konstrukciami:

- zapoditatelna zelen:

pocet bytov:

pocet podlazi PP/NP:

pocet parkovacich miest v garazi/na teréne:

rodinny dom E

vymera

zastavana plocha:

podlazna plocha nadzemnych podlazi:
zeleh:

- nateréne:

- "nad podzemnymi konstrukciami:

- zapocitatelna zelen:

pocet bytov:

pocet podlazi PP/NP:

pocet parkovacich miest v gardzi/na teréne:

397,67 m?

438,05 m?
29,46 m?
464,56 m?(PR: 435,54 m?)

3
2/2+
6 (5)

999,00 m?
159,60 m?
397,67 m? (PR: 557,27 m?)

520,17 m?
27,02 m?
544,49 m?(PR: 515,23 m?)
3
2/2+ (PR: 1/3+)
6/2

999,00 m?
159,60 m?
397,67 m?

534,83 m?
25,79 m?
558,04 m?(PR: 535,46 m?)
3
2/2+
6 (0)

998,00 m?
159,60 m?
397,67 m?

674,06 m?
29,46 m?
700,57 m?(PR: 681,84 m?)
3
2/2+
6 (0)

*vy$ka substratu nad 2 m, koeficient zapoctu 0,9
"vy$ka substratu nad 1 m, koeficient zapocétu 0,5

Investi¢ény zamer z hladiska dopravného riesenia:

Prijazd k jednotlivym rodinnym domom bude zabezpecovat vnutroaredlovd Ucelova
komunikacia, napojena na verejnt komunikaciu Cesta na Kamzik. Celkova dizka komunikacie
je 149,51 m, maximalny pozdizny sklon navrhovanej G&elovej komunikacie v &lenitom teréne je
19% na max. dizke 40 m.

Staticka doprava pre obyvatelov je zabezpelena v spoloénych gardzach s kapacitou
6 parkovacich miest v suteréne jednotlivych domov. Parkovanie pre navstevy je zabezpecené
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na vonkajsich odstavnych plochach na vlasthom pozemku v podéte 8 miest, t.j. spolu
38 parkovacich stojisk. S prejazdom vozidiel pre odvoz odpadu sa nepocita, centralny
pristreSok pre kontajnery je situovany pri verejnej komunikacii.

Hlavnhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie zmeny stavby pred dokonéenim vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 , 07 a 08 (dalej len
SUPNY).

Pre Uzemie, ktorého sucastou je zaujmovy pozemok parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX k.U. Vinohrady, UPN stanovuije:

OBYTNE UZEMIA, malopodlaZna zastavba obytného Uzemia, &islo funkcie 102, rozvojové
uzemie regulacny kéd B.

Funkéné vyuzitie Gzemia:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného tzemia, &islo funkcie 102,
Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia sliZiace pre byvanie v rodinnych domoch
a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prisldchajuce nevyhnutné zariadenia -
v sulade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obdianskeho vybavenia, zelen, ihriska,
vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze,
zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnd obranu.

V stabilizovanych Uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy
v rozvojovych uUzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuju prednostne ako
prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako
kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej
Casti zastavby funk&nej plochy.

Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahfha podkrovie alebo posledné ustupujluce podlazie,
ak jeho zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajiceho podlazia.

Intenzita vyuzitia Uzemia:

Parcely su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové Gizemie.
Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnu zmenu funk&éného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby
velkého rozsahu. V danom uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity
vyuzitia Uzemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu pre vnatorné mesto - regulacny
kéd B:

Kéd IPP Kéd Nazov urbanistickej . . . . 1ZP KZ

. . Priestorové usporiadanie .

regul. | max. |funkcie |funkcie max. | min.
RD - pozemok 400-600 m2 0,25 0,40
RD - pozemok 600-1000 m2 0,23 | 0,40
RD - pozemok nad 1000 m2 0,15 0,60

Malopodlazna bytova

B 0.4 102 zastavba

Pozndmka:
e index podilaZnych pléch (IPP), uddva pomer celkovej vymery podlaZnej plochy nadzemnej casti
zastavby k celkovej vymere vymedzeného uzemia funkcnej plochy, prip. jej casti. Je formulovany ako
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maximdine pripustnd miera vyuZitia uUzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumitel/nost
a jednoznacnost stanovenej poZiadavky a jednoduchd moZnost vyjadrenia dalSich nadvdznych
ukazovatelov, kritérif a odporucani,

index zastavanych pléch (IZP) uddva pomer suctu zastavanych pléch vo vymedzenom uzemi
funkcnej plochy, prip. jej casti k celkovej vymere vymedzeného uzemia. Je stanoveny v zavislosti
na polohe a vyzname konkrétneho uzemia, na spdsobe funkcného vyuZitia a na druhu zdstavby,
koeficient zelene (KZ) uddva pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zeleri na rastlom teréne,
zeleri nad podzemnymi konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V regquldcif
stanovuje ndroky na minimdiny rozsah zelene v ramci regulovanej funkcnej plochy apdsobr
vo vzdjomnej previazanosti s viastnou funkciou. Stanoveny je najmé v zavislosti na spdsobe
funkéného vyuZitia a polohe rozvojového tzemia v ramci mesta, podiel zapocitatelnych pléch zelene
v dzemi (m?) = KZ x rozloha funkcnej plochy (m?).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hl'adiska funkéného vyuzitia:

vo funkénom vyuziti Uzemia: malopodlazna zastavba obytného Uzemia, &islo funkcie 102
patria medzi prevladajuce spdsoby vyuzitia funkénej plochy rézne formy zastavby
rodinnych domov.

z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zéaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové Uzemie regulativy uréené UPN
navrh

Rodinny dom A

vymera zaujm. Uzemia: 998,00 m?

zastavana plocha: 159,60 m? IZP = 0,16 [ZPmax. = 0,23

podlazna plocha (NP): 397,67 m? IPP = 0,40 IPPmax. = 0,40

zapocitatelna zelen: 408,80 m? KZ = 0,40 KZmin.= 0,40
Rodinny dom B
- vymera zaujm. Uzemia: 998,00 m?
- zastavana plocha: 159,60 m? IZP = 0,16 [ZPmax.= 0,23
- podlazna plocha (NP): 397,67 m? IPP = 0.40 IPPmax. = 0,40
- zapoditatelna zelen: 464,56 m? KZ = 0,46 KZmin.= 0,40
Rodinny dom C
- vymera zaujm. Uzemia: 999,00 m?
- zastavana plocha: 159,60 m? IZP = 0,16 IZPmax. = 0,23
- podlazna plocha (NP): 397,67 m? IPP = 0,40 IPPmax. = 0,40
- zapoditatelna zelen: 544,49 m? KZ = 0,54 KZmin.= 0,40
Rodinny dom D
- vymera zaujm. Uzemia: 999,00 m?
- zastavana plocha: 159,60 m? IZP = 0,16 [ZPmax. = 0,23
- podlazna plocha (NP): 397,67 m? IPP = 0,40 IPPmax. = 0.40
- zapoditatelna zelen: 558,04 m? KZ = 0,55 KZmin.= 0,40
Rodinny dom E
- vymera zaujm. Uzemia: 998,00 m?
- zastavana plocha: 159,60 m? IZP = 0,16 [ZPmax. = 0,23
- podlazna plocha (NP): 397,67 m? IPP = 0,40 IPPmax. = 0.40
- zapoditatelna zelen: 700,57 m? KZ = 0,70 KZmin.= 0,40



Navrhovana investicny zamer dodrziava hodnoty intenzity vyuZitia pozemku zavéznych
regulativov definovanych v UPN.

UvaZzovany investiény zamer je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI

investi¢ny zédmer: ,Rodinné domy KAMZIK, Cesta na Kamzik"

na pozemkoch reg. ,C" parc. ¢.: D, 6707070707010701070.07010.0.07010°0.10.01010.0.0.0.0.0.0.00.0.0.0.0.0.0.0.0.6.604
XXOOOKXXXXXKXXXKXXXKXXXX

v katastralnom Uzemi: Vinohrady

miesto stavby: Cesta na Kamzik

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skuisenosti, znalosti vS§eobecne zdvaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

stavebnik je povinny, za u¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokon€enim alebo dokon&enej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hl'adiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

predloZeny investiény zamer povazujeme v rozvojovej funkénej ploche B 102 z hladiska
hmotovo-priestorového a prevadzkového rieSenia za akceptovatelny.

z hl'adiska environmentalistiky, ochrany zelene a ochrany zivotného prostredia:

pripomienky z nesuhlasného zavdzného stanoviska boli zapracované do predlozenej
technickej spravy a doplnenej prilohy - Projektu nahradnej vysadby.

vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami v§eobecne zavazného nariadenia
¢. 5/2018 o starostlivosti o verejnu zelen na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy;

v pripade strmych svahov je potrebné zvolit sprdvne vegetatné postupy - vratane
hydroosevu, aby sa predislo pédnej erdzii, zosuvu;

pri nakladani s odpadmi na Uzemi hlavhého mesta SR Bratislavy je potrebné reSpektovat
hierarchiu odpadového hospodarstva a postupovat v sulade s platnym VZN hlavného
mesta SR Bratislavy ¢. 6/2020 o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi
odpadmi na Uzemi HM SR BA v zneni zmien a doplneni vykonanych VZN €. 11/2021.

z hl'adiska tvorby zelene a adaptacie na zmenu klimy v dal$om stupni PD re$pektovat UPN
2007 - Zmeny a doplnky 07, kapitola 12.7. Adaptéacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy,
najma v nasledovnych bodoch:

z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odpori¢ame realizaciu
vertikdlnych zelenych stien, fasdd a vegetaénych striech; zvolit svetlé materidly a farby;
zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych véd z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanalizaéného systému zlepsenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej
schopnosti podlozia;

zvysovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostato¢nu tepelnu izolaciu stavieb
proti prehrievaniu a unikom tepla, znizovat mnozZstvo sklenikovych plynov upustanim
od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie
a nezavadné stavebné materidly;




UPOZORNENIE:

V pripade, Ze suUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu =z dotknutej komunikdcie na susednuU nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zdsahu do komunikécii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika

Toto zavazné stanovisko k investicnej €innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investicny zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného prdvneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

Toto zavazné stanovisko nahradza povodne vydané nesuhlasné zavadzné stanovisko
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi€nej ¢innosti ¢. MAGS OUIC
50867/2023-449514 zo dia 26.07.2023 vydané k investicnému zameru: ,Rodinné domy
KAMZIK, Cesta na Kamzik, na pozemkoch reg.”C“KN parc.¢. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXXXX, k.U. Vinohrady, Bratislava“.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajliceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zdavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy - Situacia M 1:400, Koordina¢na situacia M 1:400,
Celkovy rez M 1:300

Co: MC Bratislava — Nové Mesto
potvrdené vykresy - Situacia M 1:400, Koordina¢na situacia M 1:400,
Celkovy rez M 1:300
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



