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Vas list Nase poradové ¢islo Vybavuje / Linka V Bratislave

zo dna 13.09.2023 MAGS OUIC 43631/2024- Ing. Dominika Takacova 29.02.2024

111592 +421903 0399 76

VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej €¢innosti
investor: DIO10.0,0.01070,0.10101010.010.0.0.10.0.0.0.0,0,0.0.0.0.0.0.0,0.6.0.0.0.0.0°0,0.0.0.0,0.0.0.0.6.0
investi¢ny zamer: Stavba pre individualnu rekreaciu, k.u. Raca, Bratislava
Ziadost zo dia: 13.09.2023
typ konania podla stavebného zdkona: konanie o dodatoénom povoleni stavby
druh podanej dokumentacie: projekt pre stavebné povolenie
spracovatel dokumentacie: Team-T spol. sr.o., Prievozska 4/D, blok E,

821 09 Bratislava
zodpovedny projektant: Ing. arch. Vladimir Talas
autorizovany architekt 1889AA

datum spracovania dokumentacie: 06/2023
PredloZena projektova dokumentacia riesi: dodato¢né povolenie objektu pre individudlnu
rekreaciu, zrealizovaného bez prislusného povolenia na pozemku parc. €. XXXXXXXXXX
a xxxxxx k.U. Raca.
Objekt je realizovany bez podpivni¢enia s 2 NP osadeny vo svahovitom teréne. Zastreseny je
plochou extenzivnou strechou s atikou o vyske +8,75 m. Tvoreny je dvoma hmotami
prepojenymi z juznej na severnu stranu. Juzna fasada je presklennd orientovana do zahrady.
Vjazd na pozemok je situovany z juznej strany. Hlavny vstup do objektu je z vychodnej strany,
kde je situovany aj sklad pristupny z exteriéru a technickd miestnost. Na 1.NP sa nachadza
WC, komora a kuchyna s jedalfiou prepojené s obyvacou izbou. Odtial' je objekt prepojeny
s terasou. Na 1.NP sa tiez nachadza 1 obytna izba. Na 2.NP pristupnom schodiskom z 1.NP
a samostatnym vlastnym prekrytym vstupom zterénu zo severnej strany so spevnhenou
plochou, sa nachadza predsien, 2x kupelfa, sklad na upratovanie, pracovfia a 4 obytné izby.
Plo$né bilancie a kapacitné Udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):
- celkova vymera Uzemia: 2 003,00 m?
- zastavana plocha: 286,57 m?
- podlazna plocha celkovo: 373,30 m?
- spevnené plochy: 368,04 m?
- zelen na teréne: 1348,39 m?
- pocet podlazi PP/NP: 0/2
- podet parkovacich miest: 3
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Investiény zadmer z hladiska dopravného rie$enia: projekt riesi vybudovanie prijazdovej cesty
§. 3,00 m, ktord sa pripdja na nespevnenu komunikdaciu a nasledne na ul. Nova Hora. Staticka
doprava je rieSend v pocte 3 parkovacich miest na pozemku stavby, pricom 2 parkovacie
miesta sa navrhuju na spevnenej ploche pri objekte a jedno na nespevnenej ploche pri stojisku
na zberné nadoby na odpad.

Hlavhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie zrealizovanej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len LUPN").
Pre lUzemie, ktorého suUcastou sU zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, K.U. Raéa, UPN stanovuje:

Funkéné vyuzitie Gzemia:

e UZEMIA POLNOHOSPODARSKEJ ZELENE A PODY, zahrady, zahradkarske achatové
osady a lokality, ¢islo funkcie 1203, stabilizované Gizemie

Podmienky funkéného vyuzitia pléch: Uzemia sliZiace pre pestovanie rastlin a rekreaciu

v zahradach, zdhradkarskych a chatovych osadach.

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Pozemky sU su&astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tzemie. UPN
v stabilizovanom uUzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zdsadne nemeni. Meritkom
a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najma charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.

Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych Uzemi

sa uskutoCfiuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia vo funk&nej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Ucelné obsiahnut detail a zlozitost, ktoru

predstavuje stavba v stabilizovanom uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické

principy, ktoré reprezentuju existujicu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast
resp. neumerné zataZenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom uUzemi
umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné:

e vo vonkajSom meste, kde prevladaju komplexy zastavby, aredly, bytova zdastavba
sidliskového typu a rozsiahle Uzemia zastavby rodinnych domov, v dotvarani Uzemi
reSpektovat diferencovany pristup podla jednotlivych typov zastavby.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen

zvys$enie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality tzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hl'adiska funkéného vyuzitia:

e vo funkénom vyuziti Uzemia: zahrady, zahradkarske a chatové osady a lokality, kod funkcie
1203, patria stavby pre individuadlnu rekreaciu medzi prevladajice spbsoby vyuzitia
funkénej plochy.



-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia (hodnoty uvedené podla PD):

intenzita vyuzitia
plosné bilancie  zdujmové Uzemie

- zaujmové Uzemie: 2003,00 m?

- zastavana plocha: 286,57 m? 1ZP = 0,17
- podlazna plocha (NP): 373,30 m? IPP = 0,24
- zapoditatelna zelen: 1348,39 m? KZ =0,67

¢ VySSie uvedeny prepocet indexov vyuzitia Uzemia predmetnou stavbou uvedeny podla
predloZenej projektovej dokumentécie nie je mozné brat v ivahu. Uzemny plan stanovuje
pre vypocet indexov vyuzitia maximdlnu moznu vymeru pozemkov 1000 m?,
a to pri rodinnych domoch.

¢ Kvyhodnocovaniu intenzity vyuzitia Uzemia stavbou je preto potrebné pristupovat
individualne. V tomto pripade sa jedna o lokalitu pre stavby individuainej rekredcie, kde jej
charakter udavaju jestvujuce stavby s ich hmotovo-objemovym rieSenim.

PredloZeny investi¢ny zamer povazujeme v stabilizovanej funkénej ploche 1203 - zahrady,
zahradkarske achatové osady alokality, z hladiska hmotovo-priestorového riesenia
v kontexte charakteru a hodnét rekrea¢ného Uzemia za neakceptovatelny.

Zrealizovana stavba nie je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok

2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Brat'islava
NESUHLASI

s dodato¢nym povolenim stavby: Stavba na individualnu rekreaciu

na pozemkoch reg. ,C" parc. C.: D1070.101010161010.01016107010.010.0°0.6.0°0.10.0.0.10.0.6.10°0.0.0,0.0.0,6.0.0.¢
v katastralnom Uzemi: Raca

miesto stavby: ul. Nova Hora

ODOVODNENIE:

PloSny a objemovy rozsah posudzovaného objektu individualnej rekreacie situovaného
v lokalite zahrad hodnotime ako nevhodny, nakolko sa jednd o stabilizované Uzemie
zahradkarskej osady prioritne uréené pre pestovanie rastlin a rekreaciu v zahradach, v ktorom
prevlada zahradna zeleri. Predmetny objekt svojim rieSenim vykazuje znaky rodinného domu.
Dopravné riesenie zaujmovej stavby povazujeme tiez za nekoncepéné vzhladom na vyuzitie
pozemkov, organizaciu Uzemia a sucasné vyuzitie funk&nej plochy.

Neakceptovanim daného charakteristického obrazu a proporcii predmetného uUzemia
posudzovana stavba svojim hmotovo-priestorovym rie§enim nezapada do pévodnej Struktury
zdhradkarskej osady, ktora je tvorena prevazne mensimi objektmi.

Predmetny ndvrh predstavuje svojou velkostou nechceny negativny akcent v dotknutom
prostredi bez akejkolvek koncepcénosti rieSenia. Takuto stavbu podla zavaznej Casti
Uzemného planu Bratislavy hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni zmien a doplnkov,
nie je mozné v stabilizovanom Uzemi akceptovat a umiestnit.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o lUzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov ddva Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,



podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x cast dokumentacie v rozsahu ,Architektonicko-stavebné

rieSenie” a ,Pristupova
komunikéacia“ sme si ponechali.

Priloha: 1 x dokumentdcia bez vyssie uvedeného
potvrdené vykresy: Zakres do katastralnej mapy, Pédorys 1.NP, P6dorys 2.NP

Co: MC Bratislava - Racéa

potvrdené vykresy: Zakres do katastralnej mapy, Pédorys 1.NP, Pédorys 2.NP
Magistrat OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



