HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

EEERN
Vaz. pani
Tatiana lvicova
Orenburska 12700/17A
821 06 Bratislava
Vas list Nase poradové ¢islo Vybavuje / Linka V Bratislave
zo dna 18.10.2023 MAGS OUIC 59474/2023- Ing. Dagmar Mosna 29.02.2024
112001/2024 +4212 59356 508
VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej €¢innosti
investor: 0.9.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.00000000000090000060000000000460000000008

XXXXXXX, vV zastUpeni Tatianou Ivicovou

investi¢ny zamer:

~.Rodinny dom s pristreSkom"“, k. U. Raca, Bratislava
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Predlozena projektova dokumentacia rieSi: novostavbu samostatne stojaceho rodinného
domu s pristreSkom, ktory je umiestneny v svahovitom Uzemi na Stupavskej ul. (svahovity
terén je najma v zadnej Casti pozemku). Rodinny dom ma jedno podzemné podlazie, dve
nadzemné podlazia, pricom 2.NP je ustupujucim podlazim. Objekt je zastreSeny pultovou
strechou, 0 max. vyske strechy +7,451 m. Rodinny dom ma tvar obdiznika, ktory je z juznej
strany skoseny, s max. pédorysnymi rozmermi 8,00 m x 18,05 m. Na 1.PP je rieSeny pristreSok
pre vozidla, zadverie, hlavny vstup do objektu, predsien, chodba, komora, kupeltia s WC,
schodisko, vytah, technickd miestnost, hobby miestnost/sklad. Na 1.NP je navrhnutd chodba,
vytah, schodisko, 2 izby, 2 kupelne, pracoviia a vonkajSia terasa, ktora je v urditej Casti
prekrytd. Na 2.NP je rieSeny vytah, chodba, WC, obyvacia miestnost, kuchyna, jedalen
a vonkajsSia terasa. Rodinny dom bude pripojeny na existujuce inZinierske siete novymi
pripojkami, a to na verejny vodovod, kanalizaciu a elektrické vedenie. Dazdové odpadové
vody zo strechy budu odvadzané do vsakovacieho objektu, umiestneného na pozemku
investora.

Clenenie stavby na stavebné objekty:

SO 01 Rodinny dom s pristreSkom

SO 02 Pripojky sieti

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZzenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 518,00 m?
- zastavana plocha rodinného domu: 102,87 m?
- zastavana plocha pristresku: 32,40 m?
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- celkova zastavana plocha: 135,27 m?

- podlaznd plocha nadzemnych podlazi: 182,14 m?
- zelen na teréne: 288,93 m?
- spevnené plochy: 93,80 m?
- pocet bytov: 1

- pocet podlazi PP/NP: 1/2

- pocet parkovacich miest: 3

Investiény zdmer z hladiska dopravného rieSenia:

Dopravné pripojenie stavby je priamo zo Stupavskej ul. Staticka doprava je rieSend v pocte 3
parkovacie stojiskd na pozemku investora, pricom dve parkovacie miesta suU rieSené
pod pristreSkom a jedno parkovacie miesto je pri vstupe na pozemok. Vjazd na pozemok je
navrhnuty v Sirke 4,3 m.

Hlavhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre lzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

XXXXXXXXXXXXX, k. G. Ra¢a, UPN stanovuje:

Funkéné vyuzitie Gizemia:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného Uzemia, cislo funkcie 102,
stabilizované uzemie.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domoch
a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajlice nevyhnutné zariadenia -
v sllade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska,
vodné plochy ako suUcast parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze,
zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnd obranu. V stabilizovanych Uzemiach charakteru
rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy nepripustaju. Premiesané formy rodinnej
a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju v rozvojovych Uzemiach, malopodlazné bytové
domy sa umiesthuju prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou
zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompoziéna kostra malopodlaznej zastavby.
Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej
Casti zastavby funkénej plochy. Do pocétu nadzemnych podlazi sa nezahfia podkrovie alebo
posledné ustupujlice podlazie, ak jeho zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy
predchadzajuceho podlazia.

Intenzita vyuzitia Uzemia:

Pozemky sU su&astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie. UPN
v stabilizovanom uUzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zdsadne nemeni. Meritkom
a limitom pre novd vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmd charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych uzemi
sa uskutocnuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Gzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani UcCelné obsiahnut detail a zlozitost, ktoru
predstavuje stavba v stabilizovanom Uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické
principy, ktoré reprezentuju existujicu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast



resp. neumerné zataZenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom uUzemi

umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné:

e vo vonkajSom meste sa meni vramci stabilizovanych Uzemi charakter zastavby
mestského typu, prevlada ulicna zastavba lemujica mestské komunikacie. Pre vonkajsie
Uzemie sU charakteristické komplexy zdastavby, aredly, Uzemia bytove] zastavby
sidliskového typu a rozsiahle Uzemia najma izolovanej zastavby rodinnych domov.
V dotvarani Uzemi je rovnako ako v predoslych pripadoch potrebné resSpektovat
diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujlicej zastavby a nie je mozné
ho generalizovat stanovenim jednotnej reguldcie intenzity vyuzitia pre celu stabilizovanu
funkénu plochu. Lokalizacia novej zastavby v stabilizovanom Uzemi vonkajsieho mesta
musi byt rieSend na podrobnejsej zonalnej Urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych uzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvys$enie kvality prostredia (nielen

zvysSenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:
-z hladiska funkéného vyuzitia:

¢ vo funkénom vyuziti Uzemia: malopodlaznd zastavba obytného Uzemia, ¢islo funkcie 102,
stabilizované Uzemie patria rézne formy zastavby rodinnych domov medzi prevladajice
spbsoby vyuzitia funkénej plochy;

-z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia
plodné bilancie zaujmové Uzemie  priemer. hodnoty vo FP
navrh
- zaujmové lzemie: 518,00 m?
- zastavana plocha: 135,27 m? IZP = 0,26 1ZPyriem= 0,26
- podlazna plocha (NP): 182,14 m? IPP = 0,35 IPPpriem= 0,37
- zapocitatelna zelen: 288,93 m? KZ = 0,56 KZptiem = 0,56

¢ Navrhovana stavba nenarusa charakteristickil stabilizovani zastavbu jestvujucej
urbanistickej Struktury a reSpektuje hmotovo-priestorovy charakter existujlcej zastavby.
Svojou mierkou a osadenim na pozemku reSpektuje existujucu ulicnu ¢iaru a okolitu
zastavbu. Ukazovatele intenzity vyuzitia zaujmového pozemku IZP a IPP dosahuju rovnaké,
apri IPP aj nizSie hodnoty, ako su priemerné ukazovatele intenzity vyuzitia Uzemia
vo funkénej ploche.

Uvazovany investiény zémer je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: »~Rodinny dom s pristreSkom”
na pozemkoch reg. ,C" parc. ¢.: DIO.0.0.0.0.01010.0.0.00°0,0.60.0.00.0600000006000000000000¢
v katastralnom uzemi: Raca
miesto stavby: Stupavska ul.




Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej ndrodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov sa uplatiuju na zdklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Uc&el jej vyuZitia;

z hl'adiska urbanisticko — architektonického riesenia:
e upozorfiujeme, ze zaujmova lokalita spadd do ochranného pasma letisk a heliportov;

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:

e do dalSieho stupna PD pozadujeme doplnit hydrotechnické vypocty mnozstva zrazkovych
vdd a navrh potrebného objemu vsakovacieho zariadenia v m3;

e SHMU v termine 08/2021 aktualizoval navrhové intenzity dazda pre Bratislavu, ktoré sa
zvysili. Pri vypoctoch potrebného objemu retenénych prvkov z navrhovej zrazky v Uzemi je
potrebné pouzit aktualizovand (SHMU) 50-roénd ndvrhovu privalovd zrazku p=0,02;
trvajucu 120 min., s intenzitou i=80,6 I.s™.ha™ a sucinitel odtoku zo striech, spevnenych
pléch akomunikacii k=1 (v pripade vodonepriepustnych povrchov), aby nebol
podhodnoteny potrebny zachytny objem pre privalovd zrazku (pre lokalitu Raca).
Poziadavka je koordinovana s Okresnym tradom Bratislava, SVP, §.p., BVS, a.s. a SHMU;

e medzi vstupom na pozemok a navrhovanou novostavbou sa krizuju navzajom pripojky
vodovodu, splaskovej a dazdovej kanalizacie. Pri navrhu krizovania potrubi je potrebné
dodrzat minimalne odstupové vzdialenosti a ochranné pasma inZinierskych sieti (IS);

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zeleft a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

e umiestnit kontajnery, resp. zberné nadoby pre komundlny odpad, na vlasthnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom.

z hl'adiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy v dalom stupni PD re$pektovat UPN
2007 - Zmeny a doplnky 07, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy,
najma v nasledovnych bodoch:

e zvySovat podiel pléch zelene vysadbou stromov; vyber drevin prispésobit stanovistnym
pomerom a dopadom na dbsledky zmeny klimy;

e vytvarat plochy trojetdZzovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, trdvnatymi plochami
a mestskymi ldkami so zastupenim druhov reprezentujucich miestnu faunu a fléru
so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirSej moznej diverzite;

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporic¢ame realizaciu
vertikdlnych zelenych stien, fasdd a vegetaénych striech; zvolit svetlé materidly a farby;

e zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrézkovou vodou s cielom zniZit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a terds
do kanalizaéného systému zlepsenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej
schopnosti podlozia;

e zachytdvat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moZnostou vsakovania
do podloZia, ¢i nasledného retencovania;

e zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatocnu tepelnu izoldciu stavieb
proti prehrievaniu a unikom tepla, znizovat mnozZstvo sklenikovych plynov upustanim
od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativhe zdroje energie
a nezavadné stavebné materidly;



UPOZORNENIE:

V pripade, Ze suUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednd nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prisluSného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej €innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov ddva Ziadatelovi do pozornosti, Zze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pradvneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdeny vykres: €. A.2: Katastralna mapa a doprava
Co: MC Bratislava — Raca
potvrdeny vykres: ¢. A.2: Katastrdlna mapa a doprava
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



