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ZNALECKY POSUDOK

cislo 3/2022

stanovenia vysky spoluvlastnickych podielov bytov a nebytovych priestorov
ku spolocnym Castiam a zariadeniam v objekte Obchodna 29,
stavba supisné Cislo 555 na p.C. 8383/7 a spoluvlastnickych podielov
k pozemkom parc. €. 8383/7 - zast. pl. o vymere 272 m2 a parc. ¢. 8383/9
- zast. pl. o vymere 129 m2, LV 4191, v podiele 5/6 vo vlastnictve Hlavného
mesta SR, za ucelom zapisu bytov a nebytovych priestorov do evidencie
katastra nehnutelnosti.
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I. UVOD
1.

Uloha znalca a predmet znaleckého skimania:

Ulohou znalca je: stanovenie vysky spoluvlastnickych podielov bytov a nebytovych
priestorov ku spoloénym ¢€astiam a zariadeniam a pozemkom pre ucely zapisu bytov
a nebytovych priestorov do evidencie katastra nehnutelnosti a predmetom skimania je:
objekt Obchodna 29, stavba supisné Cislo 555 na p.¢. 8383/7 a pozemky parc. €.
8383/7 - zast. pl. o vymere 272 m2 a parc. ¢. 8383/9 - zast. pl. o vymere 129 m2, LV
4191, v podiele 5/6 vo vlastnictve Hlavnhého mesta SR.

Uéel znaleckého posudku:

Pravny ukon, ktorym je zapis bytov a nebytovych priestorov v predmetnom objekte do
evidencie katastra nehnutelnosti v zmysle § 6, ods.d) Zakona €. 162/1995 Z.z. o katastri
nehnutefnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon)
v nadvéznosti na § 21 ods.1) a 2) Vyhlasky Uradu geodézie, kartografie a katastra SR &.
461/2009 v zneni neskorSich zmien.

Datum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany: k datumu miestneho
Setrenia a zaznamu skuto€ného vyuzivania objektu: drfia 28.9.2021

Podklady na vypracovanie znaleckého posudku:

a)

b)

Dodané zadavatelom:

Objednavka OTS2200244 SNM/22/003/SNB elektronicky zo dria 18.1.2022

Projektova dokumentacia — sugast ZP &. 24/2009, vypracoval Ing. Alfonz Soltés, ev &.
913 415, v rozsahu podorysy podlazi.

Projektova dokumentacia — sucast ZP &. 69/1998, vypracoval Ing. FrantiSek Doktor, ev
€. 10113 v rozsahu p6dorysy podlazi.

Projektova dokumentacia — sucast ZP.¢. 87/2012, vypracoval Ing. Juraj Nagy, ev. ¢.
912 465 v rozsahu pddorysy podlazi.

Projektova dokumentacia — Rekonstrukcia interiéru stanice Mestskej policie, vykr. €. 02,03
stupen PD Studia z 06/2009.

Vymer Mestského notarskeho uradu v Bratislave €islo: 38900/stav..1933 z 6.10.1933 —
sucast ZP.¢. 87/2012, vypracoval Ing. Juraj Nagy, ev. €. 912 465.

Ziskané znalcom:

Kopia katastralnej mapy zo dna 19.1.2022, informativna, vytvorena cez verejny portal
katastra nehnutelnosti www.zbgis.sk

Aktualny list vlastnictva €. 4191zo dna 19.1.2022 - informativny, vytvoreny cez verejny
portal katastra nehnutefnosti, www.katasterportal.sk, aktualizacia zo dfa 14.1.2022.
Zaznam a fotograficka dokumentacia z miestneho Setrenia spristupnenych priestorov zo
dna 28.9.2021.

Pouzité pravne predpisy a literatura

Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo&nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni
niektorych zakonov, v zneni neskorSich predpisov.

Vyhlaska ¢. 228/2018 Z. z., ktorou sa vykonava zakon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch,
timo¢nikoch a prekladatefloch a ozmene a doplneni niektorych zakonov, v zneni
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neskorsich zmien

o Vyhlaska €. 491/2004 Z.z. o odmenach, nahradach vydavkov a nahradach za stratu ¢asu
pre znalcov, timoénikov a prekladatelov v zneni neskorsich zmien.

e Zakon ¢&. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (Stavebny zakon)
v zneni neskorsich zmien a doplneni.

e Vyhlaska €. 532/2002 Z.z., ktorou sa stanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poZiadavkach na stavby uzivané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie.

e Zakon €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich
zmien a doplneni

e Zakon €. €. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov,

e Vyhlaska uradu geodézie, kartografie a katastra, €. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava
zakon Narodnej rady Slovenskej republiky €. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o
zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zékon) v zneni
neskorsich predpisov

e STN 73 4301 - 2021 — Budovy na byvanie

6. Definicie posudzovanych veli€in a pouzitych postupov

Vyber definicii sa tyka predmetu posudenia z hladiska zatriedenia stavby, z hladiska moznosti
naslednej evidencie v udajoch katastra nehnutelnosti a uréenia velkosti podielu na spolo¢nych
Castiach a zariadeniach domu, prislu§enstve domu a podielu k pozemku pod domom..

Zakon €. 50/1976 Zb., o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)

§ 43 - Stavba

Stavba je stavebna konstrukcia postavena stavebnymi pracami zo stavebnych vyrobkov,
ktora je pevne spojena so zemou alebo ktorej osadenie vyZaduje upravu podkladu. Pevnym
spojenim so zemou sa rozumie

a) spojenie pevnym zakladom,

b) upevnenie strojnymi suciastkami alebo zvarom o pevny zaklad v zemi alebo o inu
stavbu,

c) ukotvenie pilétami alebo lanami s kotvou v zemi alebo na inej stavbe,

d) pripojenie na siete a zariadenia technického vybavenia uzemia,

e) umiestnenie pod zemou.

§ 43a - Clenenie stavieb

Stavby sa podfa stavebnotechnického vyhotovenia a u¢elu ¢lenia na pozemné stavby a
inZinierske stavby.

Pozemné stavby su priestorovo sustredené zastreSené budovy vratane podzemnych
priestorov, ktoré su stavebnotechnicky vhodné a uréené na ochranu fudi, zvierat alebo veci;
nemusia mat steny, ale musia mat’ strechu. Podla uc€elu sa ¢lenia na bytové budovy a
nebytové budovy.

§ 43b - Bytové budovy

(1) Bytové budovy su stavby, ktorych najmenej polovica podlahovej plochy je uréena na
byvanie. Medzi bytové budovy patria

a) bytové domy,




b) rodinné domy,

c) ostatné budovy na byvanie, napriklad detské domovy, Studentské domovy, domovy
dochodcov a utulky pre bezdomovcov.

(2) Bytovy dom je budova uréena na byvanie pozostavajuca zo Styroch a z viacerych
bytov so spoloénym hlavnym vstupom z verejnej komunik&cie.

(4) Byt je obytna miestnost alebo subor obytnych miestnosti s prislusenstvom
usporiadany do funkéného celku s vlastnym uzavretim, uréeny na trvalé byvanie.

(5) Obytna miestnost’ je miestnost, ktora svojim stavebnotechnickym rieSenim a
vybavenim spifia podmienky na trvalé byvanie.

§ 43c - Nebytové budovy
(1) Nebytové budovy su stavby, v ktorych je viac ako polovica ich vyuzitelnej podlahovej
plochy uréena na nebytové ucely. Medzi nebytové budovy patria:

a) hotely, motely, penziény a ostatné ubytovacie zariadenia na kratkodobé pobyty,
b) budovy pre administrativu, spravu a na riadenie, pre banky a posty,

c) budovy pre obchod a sluzby vratane autoservisov a €erpacich stanic,

d) dopravné a telekomunikaéné budovy, stanice, hangare, depa, garaze a kryté
parkoviska,

e) priemyselné budovy a sklady, nadrze a sila,

f) budovy pre kultdru a na verejnu zabavu, pre muzea, kniznice a galérie,

g) budovy pre Skolstvo, na vzdelavanie a vyskum,

h) nemocnice, zdravotnicke a socialne zariadenia,

i) kryté budovy pre Sport,

j) polnohospodarske budovy a sklady, stajne a mastale,

k) budovy a miesta na vykonavanie nabozenskych aktivit, krematéria a cintoriny,
[) kultarne pamiatky, ktoré nie su bytovymi budovami,

m) ostatné nebytové budovy, napriklad napravné zariadenia alebo kasarne.

(2) Ak su budovy uréené na rézne ucely, rozliSuju sa podla hlavného uéelu, na ktory
pripada najvacsia Cast vyuzitelnej podlahovej plochy.

(3) Ak Gast nebytovej budovy sluzi na byvanie, vztahuju sa na tuto ¢ast pozZiadavky na
bytové budovy.

Zakon ¢. 182/1993 Z.z., o viastnictve bytov a nebytovych priestorov

§ 2 ods.1) Bytom sa na ucely tohto zdkona rozumie miestnost’ alebo subor miestnosti, ktoré su
rozhodnutim stavebného uradu trvalo uréené na byvanie a mézu na tento ucel sluzit ako
samostatné bytové jednotky.

§ 2 0ods.2) Bytovym domom (d’alej len ,dom”) sa na ucely tohto zakona rozumie budova, v ktorej
je viac ako polovica podlahovej plochy ur€ena na byvanie a ma viac ako tri byty a v ktorej byty a
nebytové priestory su za podmienok ustanovenych v tomto zakone vo vlastnictve alebo
spoluvlastnictve jednotlivych viastnikov a spolo¢né ¢asti domu a spolo¢né zariadenia tohto domu
su sucasne v podielovom spoluvlastnictve viastnikov bytov a nebytovych priestorov

§ 2 ods.3) Nebytovym priestorom sa rozumie miestnost alebo subor miestnosti, ktoré su
rozhodnutim stavebného uradu uréené na iné ucely ako na byvanie; nebytovym priestorom nie je
prisluSenstvo bytu ani spolo¢né €asti domu a spolo¢né zariadenia domu.
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§ 2 ods.4) Spoloénymi €ast'ami domu sa rozumeju ¢asti domu nevyhnutné na jeho podstatu a
bezpec€nost, najma zaklady domu, strechy, chodby, obvodoveé mury, priecelia, vchody, schodistia,
spolo¢né terasy, podkrovia, povaly, vodorovné nosné a izolaéné konstrukcie a zvislé nosné
konstrukcie.

§ 2 ods. 5) Spoloénymi zariadeniami domu sa rozumeju zariadenia, ktoré su urené na
spolo¢né uzivanie a sluzia vyluéne tomuto domu, a to aj v pripade, ak su umiestnené mimo domu.
Takymito zariadeniami su najma vytahy, pracovne a kotolne vratane technologického zariadenia,
susiarne, kocCikarne, spolo¢né televizne antény, bleskozvody, kominy, vodovodné, teplonosné,
kanaliza¢né, elektricke, telefénne a plynové pripojky.

§ 2 ods. 6) Spoloénymi ¢astami domu a prisluSenstvom domu, ktoré su ur€ené na spolo¢né
uzivanie a sluzia vyluéne tomuto domu a pritom nie su stavebnou sucastou domu (dalej len
"prislusenstvo"), sa na ucely tohto zakona rozumeju oplotené zahrady a stavby, najma oplotenia,
pristreSky a oplotené nadvoria, ktoré sa nachadzaju na pozemku patriacom k domu (dalej len
"prilahly pozemok").

§2 ods.7) Podlahovou plochou bytu sa na ucely tohto zakona rozumie podlahova plocha
v8etkych miestnosti bytu a miestnosti, ktoré tvoria prisluSenstvo bytu, bez plochy lodzii
a balkénov, to neplati pri terasach, ktoré nie su spoloénymi ¢astami domu.

§ 2 ods. 15) Skladovym priestorom sa na ucely tohto zakona rozumie ¢ast’ nebytového priestoru
v dome uréeného podla rozhodnutia stavebného uradu na skladovanie, ktora je fyzicky oddelena
od ostatnych Casti tohto nebytového priestoru, ak nejde o prislusenstvo bytu.

§4 ods.1) d) Vlastnictvo bytu alebo nebytového priestoru v dome sa nadobuda rozhodnutim
Statneho organu.

§ 5, ods. 1 b) Vymedzenie velkosti spoluvlastnickeho podielu vlastnika bytu alebo
nebytového priestoru v dome na spoloénych ¢€astiach domu, spolo&nych zariadeniach domu, na
prislusenstve, na pozemku zastavanom domom a na prilahlom pozemku, pri€om velkost
spoluvlastnickeho podielu je uréena podielom podlahovej plochy bytu alebo nebytového priestoru
k uhrnu podlahovych pléch vSetkych bytov a nebytovych priestorov v dome, ak sa pri prilahlom
pozemku nepostupuje podla pismena e).

podlahova plocha bytu alebo nebytového priestoru

luvl ick iel =
spoluviastnicky podie uhrn podl. pléch bytov a nebytovych priest. vdome

§ 24,0ds. 1) Ustanovenia tohto zakona tykajuce sa bytového domu sa vztahuju aj na budovy,
ktoré nemaju charakter bytového domu, ak je v nich najmenej jedna tretina podlahovej plochy
uréena na byvanie a maju najmenej Styri byty. Ustanovenia tohto zakona sa primerane vztahuju
aj na iné budovy, ktoré nemaju charakter bytového domu s vynimkou § 29 a 29a ods. 1; na
spravcu tychto budov sa nevztahuje osobitny predpis.

§5, ods.5 ) K prvej zmluve o prevode vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru v dome sa
pripoja situaéné plany jednotlivych poschodi domu s vyznaéenim jednotlivych bytov a nebytovych




priestorov v dome, vratane vyznacenia garazovych stojisk a skladovych priestorov, ich Cisiel a
identifikacia pozemku. Navrh na zapis a dokumentaciu je povinny predlozit predavajuci.

§5, ods.7) Ak neddjde k prevodu vlastnictva vSetkych bytov a nebytovych priestorov v dome, je
poévodny vlastnik domu vlastnikom ostatnych bytov a nebytovych priestorov v dome,
spoluvlastnikom spolo€nych €asti domu, spolo¢nych zariadeni domu, prislusenstva a pozemku a
ma prava a povinnosti vlastnika bytov a nebytovych priestorov v dome.

Zakon ¢&. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise viastnickych a inych prav k
nehnutelnostiam (katastralny zakon) :

§ 6 Predmet katastra
V katastri sa eviduju
a) katastralne uzemia;
b) pozemky, ktoré su vymedzené
. vlastnickou hranicou,
. vlastnickou hranicou a su zlu¢ené do vacésich celkov,
. hranicou drzby,
. hranicou druhu pozemku,
. rozhranim spésobu vyuzivania;
. hranicou katastralneho uzemia,
. hranicou zastavaného Uzemia obce;
c) stavby spojené so zemou pevnym zakladom, ktoré
. sU oznaéené supisnym €islom,
. nie su oznacené supisnym Cislom,
. sU rozostavanymi stavbami v suvislosti so vznikom, zmenou alebo zanikom prava k nim,
. sU podzemnymi stavbami, a to v miestach ich prienikov so zemskym povrchom,
. s nadzemnymi stavbami, a to prienikom ich vonkajSieho obvodu so zemskym povrchom
alebo priemetom ich vonkajSieho obvodu na zemsky povrch;
d) byty, rozostavané byty, nebytové priestory a rozostavané nebytové priestory v suvislosti so
vznikom, zmenou alebo zanikom prava k nim; tieto sa eviduju len v subore popisnych informacii
katastra, a to udajmi o Cislovani, vlastnikoch a vlastnickych vztahoch;
e) chranené Casti prirody a krajiny a kultirne pamiatky; ')
f) prava k nehnutelnostiam evidovanym v katastri, prava k stavbam, bytom a nebytovym
priestorom na zaklade zmluvy o vystavbe, vstavbe a nadstavbe domu, '2) ako aj iné skutoénosti
suvisiace s pravami k nehnutelnostiam, a to najma vyhlasenie konkurzu voci vlastnikovi
nehnutelnosti, za€atie konania o vykon rozhodnutia predajom nehnutefnosti, zaCatie
vyvlasthovacieho konania a zaCatie exekucie predajom nehnutefnosti (dalej len "skutonost
suvisiaca s pravom k nehnutelnosti").

NOoO g WON -

a b ON -

Vvhlaska ¢. 461/2009 Z.z., uradu geodézie, kartografie a katastra SR

ktorou sa vykonava zakon Narodnej rady SR ¢. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise

vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov
Priloha €. 7: kéd druhu stavby

1 - Priemyselna budova

2 - Polnohospodarska budova

3 - Budova Zeleznic a drah

4 - Budova pre spravu a udrzbu dialnic a rychlostnych ciest

5 - Budova letisk



6 -lIna dopravna a telekomunikacnha budova (budova pristavu, garaze, kryté parkovisko,
budova na radiové a televizne vysielanie a iné)

7 - Samostatne stojaca garaz
8 - Budova lesného hospodarstva (horaren, technicka prevadzkova stavba a iné)
9 - Bytovy dom
10 - Rodinny dom
11 - Budova pre Skolstvo, na vzdelavanie a vyskum
12 - Budova zdravotnickeho a socialneho zariadenia
13 - Budova ubytovacieho zariadenia
14 - Budova obchodu a sluzieb
15 - Administrativna budova
16 - Budova pre kulturu a na verejnu zabavu (muzeum, kniznica a galéria)
17 - Budova na vykonavanie nabozenskych aktivit, krematéria a domy smutku
18 - Budova technickej vybavenosti sidla (vymennikova stanica, budova na rozvod energii,

Cerpacia a preCerpavacia stanica, uUpravna vody, transformacna stanica a rozvodna,

budova vodojemu alebo Cistiarne odpadovych vdd a iné)
19 - Budova pre Sport a na rekreacné ucely
20 - Ina budova
21 - Rozostavana budova
22 - Polyfunk&na budova
23 - Inzinierska stavba

Priloha ¢. 9 : kéd druhu priestoru
1— byt
2 — nebytovy priestor
3 — rozostavany byt
4 — rozostavany nebytovy priestor
Priloha €. 10 : kod druhu nebytového priestoru

1 — zariadenie obchodu
2 —garaz
3 — zariadenie verejnej spravy a administrativy
4 — zariadenie sluzieb (vyrobné, nevyrobné, opravarenské)
5 — zariadenie Skolské a vychovné
6 — zariadenie kulturne a osvetové
7 — zariadenie stravovacie
8 — skladovy priestor
9 — zariadenie zdravotnickej a socialnej starostlivosti
10 — telovychovné a Sportoveé zariadenie
11 — ateliér
12 — Iny nebytovy priestor

§ 21 Spésob evidencie katastralnych tzemi a nehnutelnosti
1) Byty a nebytové priestory, rozostavané byty a rozostavané nebytové priestory sa eviduju v
nadvaznosti na evidovanu stavbu alebo evidovanu rozostavanu stavbu.
2)Byty a nebytové priestory sa eviduju v subore popisnych informacii udajmi o byte a nebytovom
priestore.
§ 12 Subor popisnych informacii

Udaje o byte alebo nebytovom priestore obsahuju

a) supisné Cislo stavby,



b) Cislo vchodu,

c) Cislo poschodia,

d) Cislo bytu alebo nebytového priestoru,

e) kod druhu priestoru podfa prilohy €. 9,

f) kdd druhu nebytového priestoru podla prilohy €. 10,

g) podiel na spolo¢nych €astiach domu, spolo€nych zariadeniach domu, na prisluSenstve
a Upravu prav k pozemku alebo spoluvlastnicky podiel k pozemku alebo k prifahlému pozemku,

h) Cislo listu vlastnictva,
i) poradové Cislo viastnika bytu alebo nebytového priestoru,
j) dalSie identifikaCné udaje

STN 73 43 01 Budovy na byvanie

Polyfunkény bytovy dom: druh budovy na byvanie, v ktorom sa okrem prevazujucej obytnej
Casti integruju aj funkcie obCianskej vybavenosti, ich prevadzka je vzajomne koordinovana a musi
byt zlucitelna s funkciou byvania, miera polyfunk&nej integracie je zavisla od urbanistickej polohy
domu.

7.0sobitné poziadavky zadavatel'a:
e Sucastou je stanovenie spoluvlastnickeho podielu na pozemku registra ,,C* KN, p.¢. 218
— zastavana plocha a nadvorie v k.U. Staré Mesto, prislichajuceho k jednotlivych bytom
a nebytovym priestorom.
o Prepocet spoluvlastnickych podielov vykonat na zaklade aktualnych podlahovych pléch
bytov a nebytovych priestorov v zmysle dodanej projektovej dokumentacie skutocného
vyhotovenia z 11/2021.



I.LPOSUDOK

2.1. VSEOBECNE UDAJE :
a) Vyber pouzitej metédy
Spracovanie znaleckej ulohy v sulade s platnou pravnou legislativou, najma:

e zatriedenie objektu v sulade so zakonom ¢&. 50/1976 Z.z. (Stavebny zakon), v zneni

neskorsich zmien,

e vymedzenie velkosti podielov v sulade zo zakonom ¢&. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov na zaklade poskytnutych situaénych planov jednotlivych podlazi

s bytmi a nebytovymi priestormi v dome
e navrh zapisu nového stavu vlastnickeho prava k bytom a nebytovym priestorom na
zaklade poskytnutych sudnych rozhodnuti, v sulade s ustanoveniami v zakone ¢.
162/1995 Z.z. (katastralny zakon), vykonavacej vyhlasSky ku katastralnemu zékonu ¢.
461/2009 Z.z.

b) Vlastnicke a evidenéné udaje :

List vlastnictva €. 4191 zo dna 19.1.2022
Podla LV €. 4191 sa jedna o nehnutelnost, evidovanu v okrese Bratislava |, v obci BA-m.¢. Staré
Mesto, v katastralnom uzemi Staré Mesto, zapisanu v evidencii katastra nasledovne (vyber

tykajuci sa predmetu znaleckého posudku v zmysle objednavky):

Cast’ A: Majetkova podstata
Parcely registra ,,C“ evidované na katastralnej mape

a nadvoria

Parcelné | Vymera Druh pozemku Spdsob | Druh | Spolo€. | Umiest. | Pravny
Cislo m? vyuz.p. | ch.n. | nehn. | pozemku | vztah
8383/7 272 | Zastavana plocha 15 1 1

Pravny vztah k stavbe supisné Cislo 555 evidovanej na poze

mku parcelné Cislo 8383/7.

8383/9

129

Zastavana plocha
a nadvoria

15

Pravny vztah k stavbe supisné €islo 7377 evidovanej na pozemku parcelné €islo 8383/9

Legenda:

Kod spbsobu vyuzivania pozemku:
15 — Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznadena supisnym Cislom.
Kod umiestnenia pozemku: 1 — pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce.
Kdd spolognej nehnutelnosti: 1 — pozemok nie je spolo¢nou nehnutefnostou

Stavby
Supisné Na p.cC. Druh Popis stavby Umiest. stavby | Druh ch.n.
Cislo stavby
555 8383/7 10 Rodinny dom 1
Legenda:

Kéd spbésobu druhu stavby: 10 — rodinny dom
Kod umiestnenia stavby: 1 — stavba je postavena na zemskom povrchu




Cast B: Vlastnici a iné opravnené osoby

Por.  Priezvisko, meno (nazov)rodné priezvisko, datum narodenia, (ICO)
¢. a miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika, spoluvlast. podiel
Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik

1 (vid verejny portal katastra nehnutelnosti, www.zbgis.sk, list vlastnictva v prilohe posudku)
Spoluvlastnicky podiel: 4/36

Titul nadobudnutia:
D488/99 Dnot.75/99 zo dna 27.10.2001, oprava zo dna 29.7.2002.

Iné udaje: Bez zapisu.
Poznamka: Bez zapisu.

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
2 (vid verejny portal katastra nehnutelnosti, www.zbgis.sk, list vlastnictva v prilohe posudku)
Spoluvlastnicky podiel: 5/6

Titul nadobudnutia:
OSM/1991/Do/475 - Vz 602/92

Protokol ¢.118802621900 zo dna 21.05.2019 - Z 9615/19;Iné udaje: Bez zapisu.
Iné udaje: Bez zapisu.
Poznamka: Bez zapisu.

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
3 (vid verejny portal katastra nehnutelnosti, www.zbgis.sk, list vlastnictva v prilohe posudku)
Spoluvlastnicky podiel: 1/36

Titul nadobudnutia:
D488/99 Dnot.75/99 zo dna 27.10.2001, oprava zo dna 29.7.2002.

Iné udaje: Bez zapisu.
Poznamka: Bez zapisu.

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
4 (vid verejny portal katastra nehnutelnosti, www.zbgis.sk, list vlastnictva v prilohe posudku)
Spoluvlastnicky podiel: 1/36

Titul nadobudnutia:
D488/99 Dnot.75/99 zo dna 27.10.2001, oprava zo dna 29.7.2002.

Iné udaje: Bez zapisu.
Poznamka: Bez zapisu.

Iné udaje - nepriradené

Rozhodnutie o ur€eni. supisného Cisla C.j.: Sprc- 34604/37129/2008 -Be zo dna 6.8. 2008, GP
€.2036/2008 pravoplatne. dna 29.7. 2008.

GP c. 62/2009

Cast’ C: Tarchy:
Bez tiarch.

a) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia:
Miestna obhliadka — prvotné Setrenie posudzovanej nehnutelnosti bola vykonana na zaklade
elektronickej komunikacie dia 28.9.2021 za ucasti zastupcov zadavatela a znalca. Nehnutelnost
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bola spristupnena v rozsahu: spoloéné priestory domu — strechy, podbranie, schodisko k bytom,
nebytovy priestor — predajna s vykladom do ulice a sklad s pristupom z podbrania, pivniéné
priestory s kobkami a komunikaénymi priestormi, povalovy priestor. Spristupnené boli dva byty,
jeden na 1.poschodi (byt €. 1) ajeden na druhom poschodi (byt €. 3). Zaznamenané bolo
dispozi¢né usporiadanie jednotlivych priestorov avykonané porovnanie s poskytnutou
dokumentaciou. Fotograficky zaznam spristupnenych Casti je v prilohach posudku.

d)Technicka dokumentacia nehnutel'nosti:

Zadavatel poskytol technicki dokumentaciu k objektu — projektova dokumentaciu, pévodnu
dobovu, predpokladam z obdobia vystavby priblizne z 30 - 40.tich rokov minulého storocia.
Zadavatel poskytol vybrané Casti PD zroku 2009, pre rekonStrukciu nebytového priestoru
s pristupom z exteriéru — ulice, so sidlom v su¢asnosti Mestskej policie.

Projektova dokumentacia j s vyznaenim rozmerov jednotlivych miestnosti, v dokumentacii pre
Rekonstrukciu interiéru Mestskej policie su uvedené podlahové plochy jednotlivych miestnosti.
Znalcom bolo v zmysle obhliadky a informacii podanych zadavatelom vykonané farebné
vymedzenie suboru miestnosti s prislusenstvom usporiadanych do funkénych celkov s vlastnym
uzavretim bytov alebo nebytovych priestorov v dome.

Poskytnuta dokumentacia v jednotlivych poschodi domu s vyznacenim jednotlivych bytov a
nebytovych priestorov v dome spifia §5 ods. 5) zakona &. 182/1993 Z.z. v zneni neskorsich
doplneni.

Poskytnuta dokumentacia spolu s osobitnymi poziadavkami zadavatela (pre nespristupnené byty
a nebytové priestory je potrebné vychadzat z udajov v projektovej dokumentécii) je dostatoénym
podkladom pre stanovenie podielov jednotlivych bytov a nebytovych priestorov v objekte na
spolo¢nych c¢astiach, zariadeniach prisluSenstve a podielu k uréenym pozemkom v zmysle
objednavky. Dokumentacia s farebnym vymedzenim jednotlivych priestorov a bytov je su€astou
priloh k posudku.

Doklad pre vymedzenie uCelu vyuzitia funkénych celkov s vlasthym uzatvorenim nebol
k dispozicii (kolauda¢né rozhodnutie, rozhodnutie o ureni ucelu vyuzitia a pod..
Objekt je v evidencii katastra zapisany kédom 10 — Rodinny dom. Ugel vyuzitia jednotlivych
funkénych celkov je zrejmy z vybavenia, skuto¢ného vyuzitia a dispozi€ného usporiadania
v projektovej dokumentéacii a zo zaverov z obhliadky spristupnenych priestorov v objekte.
e V zmysle obhliadky skuto¢ného stavu sa jedna o stavbu — budovu — so Styrmi bytmi
s prislusenstvom s pristupom cez jeden spolo¢ny vchod k bytom a troma priestormi, ktoré
nie su vyuzivané na trvalé byvanie s pristupom z exteriéru alebo cez spolo¢ny vchod z
podbrania.
Zatriedenie budovy pre ucely zapisu budovy do evidencie katastra bude vykonané na zaklade
dostupnych technickych podkladov a zisteni zaznamenanych pocas obhliadky.

e) Udaje katastra nehnutelnosti, porovnanie popisnych a grafickych Gdajov so skutoénym
stavom:
Znalcom bol zadovazeny list vilastnictva €. 4191, informativny. Zadovazena bola katastralna
mapa dotknutého Uzemia — informativna, vytvorena z verejného portalu katastra nehnutelnosti
www.zbgis.sk. Udaje o predmete postdenia st evidované v grafickej a popisnej Gasti katastra
nehnutelnosti. Zaznamenavam nasledovné skutocnosti:
e Predmet posudenia je evidovany kddom 10-rodinny dom, so sup.¢. 555 uvedenym
samostatne pre objekt, ktory je podla obrysu v grafickej €asti situovany na samostatne;j
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parcele €. 8383/7. Evidencia stavby prislusnym kdédom nie je v sulade so skutoénym
vyuzivanim podfa platnych pravnych predpisov.

e Objekt je na liste vlastnictva evidovany v celosti, vlastnictvo k celku je podielové.

e Na pozemku p.C. 8383/9, ktory je predmetom znaleckého posudku a tiez predmetom
uréenia podielov jednotlivych bytov na pozemkoch sa nachadza vnutrodvorova stavba s.c.
7377. Stavba e dezolatnom stave s poSkodenymi prvkami dlhodobej Zivotnosti, v Case
obhliadky nevyuzivana s naletovou zelenou, vhodna na odstranenie.

f)Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutelnosti, ktoré su predmetom posudenia:

o budova na Obchodnej 29 v Bratislave, stavba s.&. 555 na p.¢. 8383/7, na
LV 4191

. pozemok parc. €. 8383/7 - zast. pl. o vymere 272 m2, na LV 4191

. pozemok parc. ¢. 8383/9 - zast. pl. o vymere 129 m2, na LV 4191

dg) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutelnosti, ktoré nie si predmetom posudenia:
o v sulade s objednavkou predmetom posudenia nie je stavba situovana na p.C.
8383/9 a ostatné pozemky evidované na LV €. 4191 (pozemok dvora a pozemok pred
vstupom do domu).

2.2 STAVEBNO-TECHNICKY POPIS STAVBY

Predmetom znaleckého posudku je urCenie novych spoluvlastnickych podielov na spolo¢nych
Castiach, zariadeniach a prislusenstve domu a podielov na pozemkoch v objekte na Obchodnej
29 v Bratislave, ktory je evidovany na LV & 4191 k.4. Staré Mesto, MC Staré Mesto, okr.
Bratislava I.

Uliéna €ast budovy na Obchodnej 29 na pozemku parc.¢. 8383/7 bola dana do uzivania po uplnej
prestavbe na zaklade Vymeru Mestského notarskeho uradu v Bratislave Cislo: 38900/stav..1933
z 6.10.1933. V priebehu uzivania boli byty modernizované a dovybavené, v roku 2009 a 2010 sa
vykonali rekonstrukcie striech, v r. 2010 plynofikacia objektu priestory a byty so samostatnym
vykurovanim, a v roku 2011 Ciastocne obnovena uli¢na fasada.

Posledna modernizacia budovy Obchodna 29 bola vykonana v roku 2019, kedy boli nebytové
priestory na prizemi prestavané pre Mestsku policiu. Prestavba suvisela s modernizaciou prvkov
kratkodobej zivotnosti.

Predmet posudenia je podpivni¢eny objekt sjednym podzemnym advoma nadzemnymi
podlaZiami a jednym ustupujucim podlazim s obcianskym vybavenim, v pddorysnom tvare U.
Je napojeny na vSetky inzinierske siete. V suteréne sa nachadzaju pivnice — zapratané - k bytom
so spoloénym vstupom z exteriéru dvora, uZivané minimalne. V suteréne su tieZ miestnosti
k nebytovym priestorom na prizemi (predajiia na 1.NP a priestor Mestskej policie) so vstupmi
z prizemia jednotlivych priestorov osobitnym schodiskom.

Na prvom nadzemnom podlazi — prizemi sa nachadzaju 3 nebytové priestory (Mestska policia,
predajna, sklad) v ¢ase obhliadky okrem Mestskej policie prazdne, neuzivané, vypratané. Na
prizemi sa nachadza spojovacia, pristupova chodba z ulice, ktorou sa prechadza do dvora a
vchadza na samostatné schodisko k bytom. Na prvom a druhom poschodi (2. a 3. NP) su
situované dva byty. Na najvy§Som ustupujucom podlazi sa nachadzaju dva priestory. Jeden
priestor vyuzivany ako sklad je pristupny len z bytu ¢. 3 na 3.NP a jeden priestor, ktory tvoril
povodné obcianske vybavenie - pracovha — je v su€asnosti vyuzivany ako spolo¢na povala-
sklad. Z tohto podlazia je pristup na nepochédznu strechu, vyuzivanu ako terasa. Na terase je
pristavok k pévodnému priestoru suSiarne, ktora je v ¢ase obhliadky pristupna len z bytu €. 3 na
12



3.NP. Pristavok je pristupny aj zo strechy avSak funk&ne prepojeny s priestorom nad bytom ¢&. 3.

Zaklady uvaZujem po prestavbe zmieSané kamenné a betdnové s izolaciou, nosna konstrukcia
zelezobetonovy skelet s vypliovym tehlovym murivom (podla inventarnej karty), deliace
konStrukcie murované. Strop nad prizemim tramovy Zelezobetonovy, nad ostatnymi podlaziami
rovny beténovy, nad ustupujucim podlazim dreveny tramovy, pultovy, tvori streSnu konstrukciu
najvyssieho podlazia. Strecha v uli¢nej Casti plocha, krytina z asfaltovych pasov, nepochbédzna
terasa, nad ustupenym podlazim je strecha plocha, krytina z asfaltovych pasov, so sklonom do
ulicnej Casti strechy. Klampiarske konStrukcie su z pozinkovaného plechu. Fasadna omietka
z uliénej €asti obnovena, su€asna striekana na baze umelych Zivic, vo dvore vapenna s natermi,
posdkodena, otryskana. Povrchova uprava vnutornych stien tvori vapenna omietka, v spoloénych
priestoroch je na schodisku a v podbrani — spojovacia chodba - olejovy nater, zanovny do 1,5m.
Schodisko schodnicové s beténovymi stupfiami — liate terazzo, ocelové zabradlie s drevenym
madlom. Povrchové Upravy - vstupné priestory terazzo, nebytové priestory — individualne dlazba
gressova, dlazba betonova alebo PVC, beténova mazanina. Okna v bytoch na 1. poschodi su
dvojité drevené s dvojitym zasklenim, na 2. poschodi su plastové s izolaéhym dvojsklom, na
schodisti ocelova presklenena stena, poskodena vypln. Vyklady predajne su ocelové, v priestore
Mestskej policie su¢asného typu kovové, s dvojitym zasklenim. Okna v priestore skladu su
plastové s izolatnym dvojsklom. Vstupné dvere a dvere na prizemi su ocefové, na schodisko
drevené so sklom, lietacie, do bytov drevené CiastoCne presklené s mrezami a nadsvetlikom -
poévodné. V spojovacej chodbe su dvere opatrené mrezou.

Celkovo sa podla predloZzenych Casti projektovej dokumentacie (pédorysy suterénu (1.PP),
prizemia (1.NP) 1. a 2. poschodia (2. a 3.NP) a skuto¢ného zistenia v objekte nachadzaju:
V suteréne domu (1.PP):
e pivni¢né kobky k bytom €. 1,2,3,4
e spolo¢né komunikacné chodby a priestory, schodisko
o Casti nebytovych priestorov s pristupom z interiéru priestorov
Na prizemi domu (1. NP) vstup do:
¢ dvojpodlazného nebytového priestoru - vyuzivany pre administrativu
e dvojpodlazného nebytového priestoru s pdvodnym vyuzivanim ako predajna
e nebytového priestoru so vstupom z podbrania s pévodnym vyuzivanim ako sklad
e a vychod do dvora, zadny vchod do kancelarskych priestorov Mestskej policie
komunika¢na chodba, vstup na spolo¢né schodisko k bytom na podlaziach a vo dvore
exteriérovy vstup do suterénu s pivnicami k bytom.
Na 1. poschodi domu (2.NP) je vstup do:
trojizbového bytu ¢€.1
dvojizbového bytu €. 2
a spolo¢né schodiskové priestory
. poschodi domu (3.NP) je vstup do:
dvojpodlazného trojizbového bytu €.3
trojizbového bytu €. 4
e a spolo¢né schodiskové priestory
Na 3.poschodi domu (ustupenom 3.NP) je:
o Cast bytu &. 3 s pristupom z interiéru bytu
e suSiaren — sklad, spolo¢né schodisko a chodba, pristup na strechu

Na

N
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Podlahova plocha bytov a nebytovych priestorov v zmysle poskytnutej technickej dokumentacie
a zisteni na obhliadke je uvedena v nasledovnych tabulkach:

Tab. 1: Podlahova plocha bytov a nebytovych priestorov zistena z projektovej dokumentacie

P.C. Miestnost Podlahova plocha [Umiestnenie
1 vstupny priestor 25,40
2 otvorena kancelaria 14,00
3 Zasadacka 49,90
4 Trezorova miestnost 3,50
5 WC predsien 2,00 , .
— prizemie
6 WC muzi 1,20
7 WC Zeny 1,20
8 Zadverie 4,30
9 Kancelaria 19,90
10 Dennd miestnost 19,90
11 Schodisko 6,80
12 Chodba 8,50
13 Serverovna 5,60
14  |Satfia Zeny 20,30
15  |Satfia Mu7i 32,00
16 Predsien - hygiena 5,60 suterén
17 WC Zeny 1,80
18 WC muzi 1,90
19 Upratovacia komora 2,50
20 Sprcha zeny 2,50
21 Sprcha muzi 5,60
PP spolu (m2) 234,40

P.C. Miestnost Podlahova plocha |Vymera Umiestnenie
1 predajna 24,60|7,32*3,36 L
prizemie
2 WC 4,14|1,48*3-0,55*%0,55
3 sklad 15,11(1,9*7,95 suterén
PP spolu (m2) 43,84

Miestnost Podlahova plocha |Vymera Umiestnenie
3*4,76+3*2,25- zemie
1 Sklad 31,57|0,45%1,65+4,8*2,35 P

PP spolu (m2) 31,57
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Byt ¢.1na 1.p (2.NP) P.C. Miestnost Podlahova plocha |Vymera Umiestnenie
1 Izba 17,09 5,55*3,08
Obytné miestnosti 2 Izba 23,09| 4,26*5,56-0,53*0,54-1,02*0,3
3 Izba 15,33 3,15%5,42-1,31*1,33
4 Hala 9,89 3,65%2,71
5 Chodba 8,04 6,18*1+1,9*0,98 .
1. poschodie
6 Kdpelna 4,46 1,48*2,77+1,12*0,32
Prislusenstvo v byte 7 WC 1,02 1,21*0,84
8 Kuchyna 7,99| 2,36*3,59-0,3*0,8-0,42*0,57
9 Sklad 2,90 2,06%1,41
10 Komora 1,81 0,89*2,03
Prislusenstvo mimo bytu 11 Pivni¢na kobka 8,05 8,05 suterén
PP spolu (m2) 99,68
Byt ¢.2na 1.p (2.NP) P.C. Miestnost Podlahova plocha |Vymera Umiestnenie
- . 1 Izba 21,64 5,54*4,01-0,28*1-0,55*0,54
Obytné miestnosti
2 Izba 21,64 3,74*5,03+1,4*2,02
3 Hala 11,98 3,17*3,84-0,4*0,47
4 Chodba 7,71 1,77*0,97+0,98*6,12
5 Kdpelna 4,00 1,78*2,68-1,55*0,5| 1. poschodie
Prislusenstvo v byte 6 WC 1,03 0,83*1,24
7 Kuchyna 7,93 3,68*2,35-0,47*0,46-1,31*0,38
8 Sklad 2,83 2,02*%1,4
9 Komora 1,74 0,86*2,02
Prislusenstvo mimo bytu 10 Pivni¢na kobka 6,90 6,90 suterén
PP spolu (m2) 87,40
Byt ¢.3 na 2.p (3.NP) P.C. Miestnost Podlahova plocha |Vymera Umiestnenie
1 Izba 22,74 4,18*5,51-0,53*0,55
Obytné miestnosti 2 Izba 15,68| 3,26*5,37-1,38*1,32
3 Izba 12,35 2,18*5,75-0,24*0,76
4 Hala 11,36 2,74*3,86+0,72*1,09 2.poschodie
5 Chodba 8,01 4,15*0,97+0,98*4,07
Prislusenstvo v byte 6 KL’Jpe’I'ﬁa s ’WC 7,72 2,66%1,22+0,62*0,96+1,48*2,62
7 Svetlik-vytah 1,20 1*1,2
8 Kuchyna 17,09 3,09*5,53
12 Sklad 36,18| 7,85*4,3+3,29*1,51-0,6*0,5-0,6%0,65-1,2*1,54| 3. ustipené poschodie
Prislusenstvo mimo bytu 11 Pivni¢na kobka 6,90 6,90 suterén
PP spolu (m2) 139,24
Byt ¢.4na 2.p (3.NP) P.C. Miestnost Podlahova plocha |Vymera Umiestnenie
1 Izba 21,72| 4,03*5,53-0,55*0,53-0,93*0,3
Obytné miestnosti 2 Izba 17,03 5%2,03+2,51*2,74
3 Izba 12,77| 2,36%*5,71-0,47*0,4-0,39*1,32
4 Hala 12,70 3,88*3,21+0,45*1-0,49*0,42 2.poschodie
L 5 Kupelna 4,30 1,77*1,55+1,31*1,19
Prislusenstvo v byte
6 WC 0,98 1,2*0,82
7 Kuchyna 7,73 2,4%3,22
Prislusenstvo mimo bytu 8 Pivni¢na kobka 6,90 6,90 suterén
PP spolu (m2) 84,13

2.3 ZATRIEDENIE OBJEKTU

Bytovy dom je budova uréena na byvanie pozostavajuca zo Styroch a z viacerych bytov so
spoloénym hlavnym vstupom z verejnej komunikacie. Na zaklade poskytnutej projektovej

dokumentacie je mozné konstatovat, Ze v objekte sa nachadzaju 4 byty s celkovou podlahovou
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plochou 410,45 m2 so spoloénym hlavnym vstupom z ulice a 3 nebytové priestory s celkovou
podlahovou plochou vo velkosti 309,81 so samostatnymi vstupmi z verejného priestranstva - ulice
alebo so spolo¢nym hlavhym vstupom z ulice.

Plocha vyuzivana na byvanie predstavuje s celkovej podlahovej plochy bytov a nebytovych
priestorov 57% a plocha vyuzivana inym spésobom ako na byvanie predstavuje 43%.

V zmysle ustanoveni § 43c - Nebytové budovy zak. & 50/1976 Z.z. v zneni neskorsich zmien
a doplneni (stavebny zakon) ide o bytovu budovu, v ktorej je viac ako polovica vyuzitelnej
podlahovej plochy je v Case obhliadky vyuzivana na bytové ucely.

UrCenie hlavného ucelu vyuzitia priestorov, ktoré nie su vyuzivané na byvanie nie je zname
(doklady nie su k dispozicii), ur€enie je stanovené podla skutoéného vyuzivania priestorov po¢as
obhliadky alebo vyuzivania pred vypratanim. Zaroven obytna Cast’ prevazuje nad integrovanou
inou funkciou vyuZzitia objektu, ¢o spifia kritéria polyfunkénej budovy podrfa platnej STN.

Stavbe je mozné podla Prilohy €. 7 zakona €. 162/1995 Z.z. v zneni neskorsich zmien a doplneni
(Katastralny zakon) na zaklade skuto¢ného vyuzivania pridelit

e kod druhu stavby: 9 - bytovy dom.
Nebytovym priestorom je mozné podla Prilohy €. 7 zakona €. 162/1995 Z.z. v zneni neskorSich
zmien a doplneni (Katastralny zakon) na zaklade skutoéného vyuzivania pridelit kéd druhu
priestoru nasledovne:

e NPC.1: 3 — zariadenie verejnej spravy a administrativy
e NPC.2: 1 — zariadenie obchodu
e NPC.3: 8 — skladovy priestor

2.4 URCENIE PODLAHOVYCH PLOCH A SPOLUVLASTNICKYCH

PODIELOV

2.4.1 Sucasny stav

Evidencia objektu na Obchodnej 29 v Bratislave je na liste vlastnictva uvedena zapisom stavby
s.C. 555 v celosti v podielovom vlastnictve S$tyroch vlastnikov, pri€om vlastnikovi pod por. &. 2 -
Hlavnému mestu SR prislucha vlastnicky podiel vo velkosti 5/6 z celku.

Uvedeny pravny stav pre ucely efektivnej spravy a udrzby majetku ako aj pre ucely nakladania
s majetkom jednotlivych vlastnikov a uzivatelov jednotlivych bytov a priestorov vyvolal potrebu
usporiadania pravneho stavu a evidencie objektu v katastri nehnutelnosti.

2.4.2 Navrhovany stav
Podla ustanoveni zak. €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov :
¢ Bytovym domom sa rozumie dom, v ktorom byty a nebytové priestory su za podmienok
ustanovenych v tomto zakone, vo vlastnictve alebo spoluvlastnictve jednotlivych
vlastnikov a spolo¢né Casti domu a spoloéné zariadenia tohto domu su sucasne v
podielovom spoluvlastnictve vlastnikov bytov a nebytovych priestorov.
Ustanovenia tohto zakona tykajuce sa bytového domu sa vztahuju aj na budovy, ktoré nemaju
charakter bytového domu, ak je v nich najmenej jedna tretina podlahovej plochy uréena na
byvanie a maju najmenej Styri byty.
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Vypocet spoluvlastnickych podielov spoloénych ¢asti, zariadeni a prisluSenstve bytovej budovy
na Obchodnej 29 v Bratislave, s.€. 555 v k.u. Staré Mesto, okr. Bratislava | ako aj podielu
k pozemkom p.¢. 8383/7 a 8383/9 v k.u. Staré Mesto je stanoveny v sulade s § 5,0ds.1 b) zakona
NR SR ¢. 182/1993 Z.z. v zneni neskorsich zmien a doplneni.

Velkost spoluvlastnickeho podielu je dana podielom podlahovej plochy (PP) bytu alebo
nebytového priestoru k thrnu podlahovych pléch vSetkych bytov a nebytovych priestorov v bytovej
budove s kddom 9, na Obchodnej 29 v Bratislave ako:

podlahova plocha bytu alebo nebytového priestoru (PP)
Spoluvlastnicky podiel =

uhrn podlahovych pléch bytov a nebytovych priestorov v dome (Z PP)

Na zaklade vysSie uvedeného navrhujem novy zapis evidencie bytov a nebytovych priestorov
v katastri nehnutelnosti nasledovne (tab. &. 2):

Tab. ¢. 2: Stanovenie podlahovej plochy bytov a nebytovych priestorov a z toho vyplyvajuci navrh
zapisu spoluvlastnickych podielov na spolocnych Castiach, zariadeniach a prislusenstve domu
a podielu priestorov k pozemkom

Podiel na spolocnych
priestoroch, zariadeniach a
prisluSenstve podiel na
Cislo Podlahova | pozemku p.¢. 8383/7 a 8383/9
bytu/NP Umiestnenie Ucel plocha (m2) | Citatel Menovatel
NP 1 prizemie (1.NP) administrativa 234,40 53440 79026
suterén (1.PP) administrativa
NP 2 prizemie (1.NP) obchod 43,84 4384 79026
suterén (1.PP) obchod
NP 3 prizemie (1.NP) sklad 31,57 3157 72026
Byt 1 1. poschodie (2.NP) byt 99,68 9968 72026
Byt 2 1. poschodie (2.NP) byt 87,40 8740 72026
Byt3 | > Poschodie (3.NP) byt 139,24 13924 72026
3. ustupené poschodie (4.NP) | byt
Byt4 |2.poschodie (3.NP) byt 84,13 8413 72026
Spolu: 720,26 72026

Novovzniknuté podiely su prepocitané z podkladov zadavatela - podlahovych pléch bytov
nebytovych priestorov vyplyvajucich z poskytnutej projektovej dokumentacie.

2.4.3 Urcenie spoloénych ¢asti a zariadeni domu

Pri urCeni spoloénych ¢asti, zariadeni domu a prisluSenstva vychadzam z podmienok
stanovenych v platnej legislative (Zakon NR SR ¢&. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov) so zohladnenim Specifik realizacie a prevadzky bytovej
budovy na Obchodnej 29 v Bratislave.

V zmysle uvedeného navrhujem, aby s jednotlivymi bytmi a nebytovymi priestormi bolo podielom
priestoru spojené vlastnictvo spoloCnych Casti, zariadeni domu a prislusenstva v nasledovhom
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rozsahu:

Spoloénymi ¢astami domu sa rozumeju C€asti domu nevyhnutné na jeho podstatu a
bezpec€nost, najma zaklady domu, strechy, chodba pred bytmi, obvodove mury, priecelia, vchody,
schodisko k bytom, 2x spoloéné terasy, pracovria, chodba — podbranie, 2x svetlik, suteréne
priestory, chodba v suteréne, schodisko do suterénu, vodorovné nosné a izolacné konstrukcie a
zvislé nosné konstrukcie.

Spoloénymi zariadeniami domu sa rozumeju zariadenia, ktoré su ur€ené na spolo¢né uzivanie
a sluZia vyluéne tomuto domu, a to aj v pripade, ak su umiestnené mimo domu. Takymito
zariadeniami su, bleskozvody, kominy, vodovodné, kanalizaCné, elektricke, telefénne a plynové

pripojky.

PrisluSenstvom domu

sa rozumeju Casti domu, ktoré su ur¢ené na spolo¢né uzivanie a sluzia vyluCne tomuto domu a
pritom nie su stavebnou sucastou domu, najma stavby a trvalé porasty, ktoré sa nachadzaju na
prifahlych pozemkoch, a to najma: vodovodna a kanalizacna Sachta.

Ill. ZAVER

1. OTAZKY A ODPOVEDE
1.1 Otazka zadavatela:
Ulohou znalca bolo:

o stanovenie vysSky spoluvlastnickych podielov bytov a nebytovych priestorov ku
spoloénym ¢astiam a zariadeniam objektu pre uUcely zapisu bytov a nebytovych
priestorov do evidencie katastra nehnutelnosti a podielov na pozemkoch na
zaklade dodanej projektovej dokumentacie,

a predmetom skumania je:

o objekt Obchodna 29, stavba supisné Cislo 555 na p.¢. 8383/7 a pozemky parc. €.
8383/7 - zast. pl. o vymere 272 m2 a parc. ¢. 8383/9 - zast. pl. o vymere 129 m2, LV
4191, v podiele 5/6 vo vlastnictve Hlavnhého mesta SR.

1.2 Odpoved’ na otazku zadavatela:
Stanovenie vySky spoluvlastnickych podielov bytov a nebytovych priestorov ku spolo€nym
Castiam a zariadeniam objektu a podielov na pozemkoch pre ucely zapisu bytov a nebytovych
priestorov do evidencie katastra nehnutelnosti:
o v objekte Obchodna 29, stavba supisné ¢islo 555 na p.¢€. 8383/7 a pozemky parc.
€. 8383/7 - zast. pl. o vymere 272 m2 a parc. €. 8383/9 - zast. pl. o vymere 129 m2, LV
4191, v podiele 5/6 vo vlastnictve Hlavného mesta SR.
bolo vykonané na zaklade podlahovych pléch bytov a nebytovych priestorov zistenych v zmysle
dodanej projektovej dokumentacie, so zohladnenim skuto&ného vyuzivania budovy, pomeru
podlahovych pléch vyuzivanych na byvanie a na iny ucel.

Celkovo sa podla predloZzenej projektovej dokumentacie v objekte — bytovej budove na
Obchodnej 29 v Bratislave nachadzaju:

e 4 byty

¢ 3 nebytoveé priestory so skutoCnym vyuzivanim ako kancelarske priestory, obchod a sklad.
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Stavebnotechnické rieSenie objektu zodpoveda v zmysle zakona €. 50/1976 Z.z. v plathom zneni
definicii bytovej budovy a spifia atributy bytového domu v zmysle zakona &. 183/1993 Z.z.
v platnom zneni.
e Sucet podlahovych pléch vyuzivanych na byvanie predstavuje 410,45m2, ¢o je 57%
k celku.
e Sucet podlahovych ploch vyuzivanych na iné ucely ako byvanie predstavuje 309,81m2 ¢o
je 43% k celkovému suctu podlahovych pléch priestorov v budove.

Navrhovany zapis jednotlivych bytov a nebytovych priestorov v nebytovej budove podfa § zak. €.
50/1976 Z.z. v zneni neskorSich zmien a doplneni (stavebny zakon) na Obchodnej 29, s.€. 555,
na p.¢. 8383/7 a pozemku p.C. 8383/9 v Bratislave, k.U. Staré Mesto do evidencie katastra
nehnutelnosti s kddom 9- bytova budova je uvedeny v nasledujucej tabulke (tab. €. 4):

Tab.c. 3: Stanovenie vysky spoluvlastnickych podielov bytov a nebytovych priestorov v bytovom
dome.

Podiel naspolo¢nych
priestoroch, zariadeniach a
prislusenstve podiel na Byty
Cislo Podlahova | pozemku p.¢. 8383/7 a 8383/9 | NP suéet | sucet PP
bytu/NP Umiestnenie Ucel plocha (m2) Citatel’ Menovatel | PP(m2) | (m2)
NP 1 prizemie (1.NP) admin?stratl’va 234,40 23440 72026
suterén (1.PP) administrativa
NP 2 prizemie (1.NP) obchod 43,84 4384 72026 309,81
suterén (1.PP) obchod
NP3 [prizemie (1.NP) sklad 31,57 3157 72026
Byt1 |1.poschodie (2.NP) byt 99,68 9968 72026
Byt2 |1. poschodie (2.NP) byt 87,40 8740 72026
Byt 3 2. pos’chodile (3.NP) : byt 139,24 13924 72026 -| 410,45
3. ustupené poschodie (4.NP) |byt
Byt4 |2.poschodie (3.NP) byt 84,13 8413 72026
Spolu: 720,26 72026 Spolu: 720,2596

Stanovena vyska podielov predstavuje spoluvlastnicky podiel bytov a nebytovych priestorov ku
spoloénym Castiam a zariadeniam a prisluSenstve domu na Obchodnej 28, s.¢. 555, na p.C.
8383/7 v Bratislave, k.u. Staré Mesto ako aj podiel na pozemku registra ,C*KN parc.€. 8383/7
zastavané plochy a nadvoria vo vymere 272m2, a pozemku registra ,C‘KN parc.¢. 8383/9
zastavané plochy a nadvoria vo vymere 129m2 k.u. Staré Mesto.
o Dvojpodlazny nebytovy priestor NP 1 a NP 2 ma vstup z prizemia (1. nadzemného
podlazia).
e Dvojpodlazny byt €. 3 ma vstup z 2. poschodia (3. nadzemného podlazia).
o Vlastnicke vztahy a velkosti vlastnickych podielov vlastnikov 1-4 k novovzniknutym
samostatnym Bytom €. 1-4 a nebytovym priestorom NP1 — 3 zostavaju nezmenené.

V Bratislave dna: 20.1.2022
Doc. Ing. Nad’a Antosova, PhD.
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IV. PRILOHY

e Objednavka OTS2200244 SNM/22/003/SNB elektronicky zo dria 18.1.2022 — 1xA4

e Kopia katastralnej mapy zo dnha 19.1.2022, informativna, vytvorena cez verejny portal
katastra nehnutelnosti www.zbgis.sk — 1xA4

e Aktudlny list vlastnictva €. 4191zo dna 19.1.2022 - informativny, vytvoreny cez verejny
portal katastra nehnutelnosti, www.katasterportal.sk, aktualizacia zo drfia 14.1.2022 —
2xA4

e \Vyber PD — pédorysy podlaZi - podfa aktualneho dispozi¢ného rieSenia s vyznacenim
ohrani€enia uzatvorenych priestorov Bytov €. 1-4 a NP 1-3 v dome — 5xA4.

e Projektova dokumentacia — Rekonstrukcia interiéru stanice Mestskej policie, vykr. €. 02,03
stupen PD §tudia z 06/2009 — 2xA4.

o Vymer Mestského notarskeho uradu v Bratislave Cislo: 38900/stav..1933 z 6.10.1933 —
1xA4.

e Fotografickd dokumentacia z miestneho Setrenia spristupnenych priestorov zo dna
28.9.2021 — 2xA4.

Spolu: 15 x A4
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