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VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej €¢innosti
investori: DL070761070.61070.01076.070161070.07076.1070.107016.070.6.1070.100.6.00.660.6660¢604
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXX XXX XXX
investi¢ny zamer: ».Chata, Bratislava, ul. Na Vta¢niku" na poz. reg. C-KN parc. €.
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, K. U. Vinohrady
Ziadost zo dna: 20.01.2024, doplnena 16.02.2024
typ konania podla stavebného zdkona: |uzemné konanie
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre tUzemné rozhodnutie
zodpovedny projektant: Ing. arch. Juraj Antal, reg. ¢. 2117 AA
datum spracovania dokumentacie: 01/2024, doplnenie 02/2024

PredloZzena projektova dokumentacia (PD) rieSi: novostavbu chaty, pricom existujica
budova bude z dévodu nevyhovujuceho stavu odstranena. Navrhovana chata je pravidelného
obdlznikového podorysu (11,300 m x 5,000 m) sjednym podzemnym podlazim, jednym
nadzemnym podlazim a podkrovim. Sedlova strecha s dvomi vikiermi ma hreben vo vyske
+6,980 m (pocitané od podlahy 1. NP = + 0,000 = 261,700 m n. m.). Stavba bude napojena
na verejny rozvod vody cez jestvujucu vodomernu Sachtu a existujucu elektrickd pripojku,
splaskova kanalizacia bude zaustena do jestvujucej Zumpy.

Naroky na statickl dopravu zabezpecuje nekryta spevnena plocha zo zatraviiovacich tvarnic,
so statiami pre 2 osobné automobily, ku ktorym je pristup cez vjazd o Sirke 5,000 m z ulice
Na Vtacniku.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 362,00 m?
- zastavana plocha: 56,50 m?
- spevnené plochy: 43,39 m?
- plocha zelene: 262,10 m?
- pocet podlazi PP/NP: 1/ 1 + podkrovie
- pocet parkovacich miest: 2
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Hlavnhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie zrealizovane a navrhovanej éasti stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného
mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej
ako ,,UPN").

Pre Uzemie, ktorého slcastou sU zaujmové pozemKy parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXX,
k. u. Vinohrady, UPN stanovuje:

Funkéné vyuzitie Gzemia:

UZEMIA POLNOHOSPODARSKEJ ZELENE A PODY - zahrady, zahradkarske achatové
osady a lokality, cislo funkcie 1203, stabilizované uzemie, informacny kéd S

Podmienky funkéného vyuzitia pléch: Uzemia sliZiace pre pestovanie rastlin a rekreaciu
v zahradach, zahradkarskych a chatovych osadach.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch
Prevladajuce: zahrady, stavby pre individualnu rekredciu.

Intenzita vyuzitia Uzemia:

Pozemky sU su&astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tzemie. UPN
v stabilizovanom uUzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zdsadne nemeni. Meritkom
a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najma charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych uzemi
sa uskutoc¢niuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani UcCelné obsiahnut detail a zlozitost, ktoru
predstavuje stavba v stabilizovanom uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické
principy, ktoré reprezentuju existujicu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast
resp. neumerné zataZenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom uUzemi
umiestnit.

Predmetna stabilizovana plocha s informaénym kédom S je situovana na Uzemi, pre ktoré je

schvédlend Uzemnopldnovacia dokumentacia podrobnejSieho stupna, ktora obsahuje jej
regulaciu.

Pre predmetné Uzemie, ktorého sucastou suU pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
k. 0. Vinohrady, bol spracovany ,Uzemny plan zény Podhorsky pas“ (dalej ako ,UPN-Z“),
schvédleny uznesenim Miestneho zastupitelstva mestskej Casti Bratislava - Nové Mesto
¢.22/10 zodfa 13.06.2006, vyhldseny VZN &.2/2006 v zneni zmien a doplnkov.
Obstaravatelom predmetného UPN-Z je mestska &ast Bratislava-Nové Mesto.

UPN-Z pre zaujmové tizemie stanovuje nasledovnu regulaciu:

Z hl'adiska funkéného usporiadania:

Plochy pre individualnu rekreaciu su plochy pozemkov v chatovych osadach, uréené
pre rekreacné aktivity vlastnikov, ktoré su =zastavané chatovymi objektmi, alebo su
na zastavanie chatovymi objektmi uréené. Chatovy objekt mdze mat maximalne jedno
nadzemné podlaZie a podkrovie.

Z hl'adiska limitov vyuzitia izemia:
Pre regulaciu zastavby pléch individudlnej rekredcie je pouzity diferencovany regulativ
zastavby (zastavanej plochy) rekreaénych objektov v zavislosti od rozlohy pozemku.
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Podla kédu VZN v grafickej &asti UPN-Z (vykres &. 8) je pre pozemok s rozlohou medzi 300 m?2
a 400 m? uréena maximalna zastavana plocha s vymerou 60 m2.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN a UPN-Z uvadzame:

z hladiska funkéného vyuzitia:

- podla UPN vo funkénej ploche (FP) — zahrady, zahradkarske a chatové osady a lokality,
¢islo funkcie 1203, patria stavby pre individudinu rekredciu (chaty) medzi prevladajici
spbdsob vyuzitia FP;

- podla UPN-Z su plochy pre individuainu rekreaciu zastavané chatovymi objektmi, alebo su
na zastavanie chatovymi objektmi uréené;

- zuvedeného vyplyva, Ze z hladiska funkéného vyuzitia je navrhovana chata v sulade
s UPN aj s UPN-Z;

z hl'adiska intenzity vyuzitia zaujmového Gizemia:

- UPN uréuje, e podrobnejsiu reguldciu obsahuje UPN-Z aztoho dévodu je stavba
z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia posudzovana podla limitov vyuzitia, ktoré
stanovuje UPN-Z:

intenzita vyuzitia - intenzita vyuzitia -
zaujmové Uzemie regulativy podla UPN-Z
- vymera zaujmového Uzemia: 362,00 m? 300 m?-400 m?
- zastavana plocha: 56,5 m? 60 m?
- pocet nadzemnych podlazi: 1+ podkrovie 1 + podkrovie

Navrhovana chata reSpektuje limity vyuZitia zaujmového uzemia v zmysle regulativov, ktoré
stanovuje UPN-Z.

Investiény zémer je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
v zneni zmien adoplnkov asUzemnym planom zdény Podhorsky pas v zneni zmien
a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: »,Chata, Bratislava, ul. Na Vtacniku"
na pozemkoch reg. C-KN parc. C.: | XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
v katastralnom Uzemi: Vinohrady
miesto stavby: Na Vtacniku

Na podklade odborného posudenia v zmysle § 14 ods. 1 zakona Slovenskej narodnej rady
€. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorsich
predpisov sa uplathuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skulsenosti,
znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia stladu s Uzemnym planom a vydania zavdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hladiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investiénu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zdvazného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejni zelefi a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;



z hladiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy v dalsom stupni PD re$pektovat UPN
2007 - Zmeny a doplnky 07, kapitolu 12.7. Adaptdcia na nepriaznivé désledky zmeny klimy,
najma v nasledovnych bodoch:

e zvysSovat podiel ploch zelene vysadbou stromov; vyber drevin prispésobit stanovistnym
pomerom a dopadom na dbsledky zmeny klimy;

e zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrdzkovych véd z povrchov parkovacich ploéch, zo striech a terds do kanaliza¢ného
systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej schopnosti
podlozia;

e zachytdvat dazdové vody z povrchov s moznostou vsakovania do podlozia, ¢i ndsledného
retencovania.

UPOZORNENIA:

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednu nehnutelnost, je potrebné
dolozZit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu
komunikacie/chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investicnej €innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvaZzuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajliceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni prdvneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Prilohy: potvrdené vykresy ako neoddelitelnd priloha zavdzného stanoviska:
- 1x vykres &. 1C - Situacia
- 1x vykres €. 3 — Pédorys 1. NP
- 1x vykres &. 6 — Rezy
- 1x vykres &. 9 - Pohlad juhovychodny

Co: - MC Bratislava - Nové Mesto
- Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



