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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: Zdruzenie Visnovy sad, Bratislava, v zastUpeni: Drac¢i potok s.r.o.
investi¢ny zamer: Obytny subor - ViSiovy sad - 1. etapa, k.u. Ra¢a, Bratislava

ziadost zo dna: 21.12.2023, doplnena 01.02.2024

typ konania podla stavebného zakona: uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre tUzemné rozhodnutie
spracovatel dokumentacie: Profisreal s.r.o., Kocelova 4,

821 08 Bratislava

zodpovedny projektant: Ing. arch. Marek Lenart

autorizovany architekt 1519AA

datum spracovania dokumentacie: 12/2023

PredloZzena projektova dokumentacia riesi: vystavbu dvoch objektov (bytového domu
(S0.01) a polyfunkéného domu s prevazujucou funkciou byvania (S0.02)) a prislichajlcej
infrastruktury (SO.11 - SO.16), v lokalite k.u. Raca. Tieto objekty predstavuju 1.etapu vystavby
v danej lokalite.

Bytovy dom: navrhuje sa s 2 PP a 7 NP, pric¢om 7.NP je ustUpené. Pédorysny tvar je obdiznik
s vyklenkami, zastreSeny je plochou strechou s vyskou atiky +21,600 m. Navrhovany
je s dvoma vstupmi do nadzemnych podlazi — stredova priecka rozdeluje objekt na 2 funkéné
celky.

Na 2.PP sa navrhuju pivni¢né kobky, technickd miestnost a spodna uroven parkovacich
zakladacov. Prepojenie s dal$imi podlaziami je zabezpecené 2x schodiskom a vytahom.

Na 1.PP su navrhované garazové statia, vjazd a vyjazd z objektu.

Na 1.NP-7.NP suU navrhované bytové jednotky. Na 1.NP-5.NP je na kazdom podlazi
navrhovanych po 6 bytovych jednotiek. Na 6.NP 4 bytové jednotky a na 7.NP 2 bytové
jednotky.

Polyfunkcny dom: s prevazujucou funkciou byvania sa navrhuje s 1.PP a 7 NP, pricom 7.NP je
ustUpené. Pddorysny tvar je obdiznik s vyklenkami, zastreSeny je plochou strechou.
Navrhovany je s dvoma vstupmi do nadzemnych podlazi — stredova priecka rozdeluje objekt
na 2 funkéné celky.

Na 1.PP sa navrhuju garazové statia, pivnicné kobky, vjazd a vyjazd z objektu. Prepojenie
s dal$imi podlaziami je zabezpecené 2x schodiskom a vytahom.

Na 1.NP sa navrhuju spolo¢né vstupné priestory, cyklozazemie, pivni¢éné kobky a 3 nebytové
priestory s terasami, uréené pre retail, pricom 2 z nich su dvojpodlazné. Na 2.NP sa navrhuju
nebytové priestory pristupné z 1.NP. Na zvysnych podlaziach sa navrhuju vyluéne bytové
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jednotky. Na 3.NP-5.NP po 6 bytovych jednotiek na kazdom podlazi. Na 6.NP 4 bytové
jednotky a na 7.NP ustupenom 2 bytové jednotky.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 8 007,00 m?
- zastavana plocha jedného objektu: 416,50 m?
- zastavana plocha celkovo: 833,00 m?
- podlaznd plocha nadzemnych podlazi celkovo: 5414,00 m?
podlazna plocha jedného objektu: 2707,00 m?
podlaznd plocha bytovej funkcie celk.: 4 601,29 m?
podlaznd plocha nebytovej funkcie celk.: 812,71m?
- zelen:
na teréne: 1670,60 m?
nad podzemnymi konstrukciami: 113,93 m?
zapocitatelnd zelen: 1670,60 m?
- spevnené plochy celkovo: neuvedené
- pocet bytov: 60
- pocet nebytovych priestorov: 3
- pocet podlazi PP/NP: 1-2/6+ ustipené
- pocet parkovacich miest: 86

Investiény zamer z hladiska dopravného riesenia: Statickd doprava je rieSena v pocte 86
parkovacich miest (dalejlen ,PM“). Popri vetve 3 je navrhnutych 9 PM. Na Parkovisku 1 (S0O.15)
je navrhnutych 15 PM a na parkovisku 2 (S0.16) je navrhnutych 11 PM. Zvy$né PM (31+24) su
umiestnené v podzemnej garazi, pricom cast z nich je rieSend pomocou parkovacich
zakladacov. Prijazdova komunikacia (vetva A), ktora sa pripaja na jestvujucu dopravnu
infrastruktdru je navrhnuta ako obojsmerna miestna cesta v kategérii MO 8,0/30 f.t. C3.
V mieste zaciatku vetvy A sa na nu stykovou krizovatkou pripdja existujuca miestna cesta f.t.
C3, ktora sa v tychto miestach upravi (ul. Jozefa Hagaru). Na navrhovanu prijazdovu cestu
(vetva A) sa pripdjaju dve vetvy (vetva 1 a 3), ktoré su navrhnuté ako upokojené komunikacie
f.t. D1.

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého suUc¢astou sU zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXKXXXXXKXXXXKKXXKXXKKXXXXKKXXKXKKXXXXKKXXXKKXKXXKKXXXXKKXXKXKKXXXXKKXXXXKXXXXKXK
XXXXXXXXXXXXKXXXXXKXXXXKKXXKXXKKXXXXKKXXKXKKXXXXKKXXXKKXKXXKKXXXXKKXXKXKKXXXXKKXXXXKXXXXKXK
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXKXXXXXKXXXXKKXKXXKKXKKXKKXKKXXKXKXXKKKKXXKXKKKKXK XX KKK XXKXKXXKXX
XXXXXXXXXXXXXXXXXKXXXXKKXXXXKKXXXXKKXKKXKKXKXXKKXKKXKKKXKXXKKXXXXKKXXKXKKXKXXKXK XXX KKK XXKXK
XXXXXXXXXXXXX, k.0. Raéa, UPN stanovuje:

Funkéné vyuzitie Gizemia:

o OBYTNE UZEMIA, viacpodlazna zastavba obytného Gizemia, &islo funkcie 101, rozvojové
uzemie, kod regulacie F a stabilizované uzemie

o ZMIESANE UZEMIA, zmieSané Gizemia byvania a obéianskej vybavenosti, ¢islo funkcie
501, rozvojové uzemie, kdd regulacie F



viacpodlazna zastavba obytného Uizemia, ¢islo funkcie 101

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia slUZiace pre byvanie vo viacpodlaznych
bytovych domoch a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia — v sllade s vyznamom
a potrebami Uzemia stavby obc&ianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako sucast
parteru a pléch zelene, dopravné a technické vybavenie, gardze, zariadenia pre poziarnu
ochranu a civilnu obranu.

Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej
Casti zastavby funkénej plochy. Zakladné obdianske vybavenie musi skladbou a kapacitou
zodpovedat velkosti a funkcii Uzemia.

zmie$ané Gizemia byvania a obéianskej vybavenosti, ¢islo funkcie 501

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia sllziace predovéetkym pre umiestnenie
polyfunkénych objektov byvania a obcianskej vybavenosti v zénach celomestského
a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach, s dérazom na vytvaranie mestského
prostredia a zariadenia obCianskej vybavenosti zabezpecujlce vysoku komplexitu prostredia
centier a mestskych tried. Podla polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna
zastavba, v Uzemiach vonkajSieho mesta malopodlazna zastavba. Podiel byvania je
v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych pléch nadzemnej ¢asti zastavby funkénej plochy.
Zariadenia obdianskej vybavenosti su situované predovSetkym ako vstavané zariadenia
v polyfunkénych objektoch.

Sucastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické
vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu.

Intenzita vyuzitia Uzemia:

Parcely su sucastou Uzemi, ktoré su definované ako rozvojové tizemia.

Rozvojoveé Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnu zmenu funk&éného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby
velkého rozsahu. V danych Uzemiach tuzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity
vyuzitia Uzemia, viazuce sa k ur¢enému funkénému vyuzitiu pre vonkajsie mesto - regulacny
kéd F:

Kéd IPP Kéd Nazov urbanistickej . . . . 1ZP KZ
. . Priestorové usporiadanie .
regul. | max. |funkcie |funkcie max. | min.

Viacpodlazna bytova bytové domy - viaceré formy 0,28 | 0,30
zastavba zastavby 024 | 030

F 1,4 101

Pozndmka:

e index podiaznych pléch (IPP), uddva pomer celkovej vymery podlaZnej plochy nadzemnej casti
zdstavby k celkovej vymere vymedzeného uzemia funkcnej plochy, prip. jej casti. Je formulovany ako
maximalne pripustna miera vyuZitia uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumite/nost
a fednoznacnost stanovenej poZiadavky ajednoduchd moZnost vyjadrenia dalsich nadvéznych
ukazovatelov, kritérif a odporucan,

e index zastavanych ploch (IZP) uddva pomer suctu zastavanych pléch vo vymedzenom uzemi
funkcnej plochy, prip. jej casti k celkovej vymere vymedzeného uzemia. Je stanoveny v zavislosti
na polohe a vyzname konkrétneho uzemia, na spésobe funkcného vyuZitia a na druhu zdstavby,

e koeficient zelene (KZ) uddva pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zeleri na rastlom teréne,
zeleri nad podzemnymi konStrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V requldcii
stanovuje ndroky na minimdiny rozsah zelene v ramci regulovanej funkcnej plochy a pdsobr
vo vzdjomnej previazanosti s viastnou funkciou. Stanoveny je najméd v zavislosti na spdésobe
funkcného vyuZitia a polohe rozvojového uzemia v ramci mesta, podiel zapocitatelnych pldch zelene
v dzemi (m?) = KZ x rozloha funkcnej plochy (m?).

Koéd IPP Kod Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie 1ZP Kz
regul. | max. |funkcie |funkcie max. | min.




1,4 501 ZmiesSané Uzemia zastavba mestského typu 0,28| 0,25
byvania a ob¢ianske;j
vybavenosti

Cast pozemkov zaujmového Uzemia (na ktorych sa navrhuje najméa dopravna stavba) je
sucastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie. UPN v stabilizovanom tUzemi
predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb
a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zdsadne nemeni. Meritkom a limitom pre novu
vystavbu v stabilizovanom uUzemi je najma charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho
Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hl'adiska funkéného vyuzitia:

vo funkénom vyuziti Uzemia: viacpodlazna zastavba obytného lzemia, ¢islo funkcie 101,
patri viacpodlazné bytové domy medzi prevladajuce spdsoby vyuZitia funkénej plochy.
Podiel funkcie byvania musi tvorit minimdine 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemne;j
Casti zastavby funkénej plochy. V danej funkénej ploche uvaZuje investicny zamer
s vybudovanim bytového domu (100% funkcia byvania).

vo funkénom vyuziti Uzemia: zmieSané Uzemia byvania a ob&ianskej vybavenosti, Cislo
funkcie 501, patria polyfunkéné objekty byvania a obdianskej vybavenosti medzi
prevladajice spdsoby vyuzitia funkénej plochy. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 %
celkovych podlaznych pléch nadzemnej ¢asti zastavby funkcénej plochy. Navrhovana
zastavba v danej funkénej ploche je tvorena polyfunkénym objektom s prevazujucou
funkciou byvania.

podiel funkcii vo funkénej ploche ¢&. 501 F:

plosné podiel funkcie podiel funkcie -
bilancie vo fun. ploche uréené UPN

- celkova podlazna plocha (PP): 24 828,72 m?

- jestvujuca PP bytovej funkcie: 15 374,29 m?

- jestvujuca PP nebytovej funkcie: 6 747,70 m?

- navrhovana PP bytovej funkcie: 1894,02 m?

- navrhovana PP nebytovej funkcie: 812,71 m?

- celkova PP bytovej funkcie: 17 268,31 m? 69,55% max. 70%

- celkova PP nebytovej funkcie: 7 560,41 m? 30,45% min. 30%

Navrhovany investi¢ny zamer je z hl'adiska navrhovaného funkéného vyuzitia v sulade
s UPN. Pomer bytovej funkcie, v rozvojovej funkénej ploche ¢. 501, vypocitany z celkovych
nadzemnych podlaznych pléch dosiahne v ramci rieSenej funkénej plochy 69,55 %, ¢im je
max. pripustny podiel bytovej funkcie 70 % v rieSenom Uzemi reSpektovany.

z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepodctov pri posudzovani stavby):

e ViacpodlaZnd zdstavba obytného uzemia, C. funkcie 101:

plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové Uzemie regulativy uréené UPN
navrh
vymera zaujmového Uzemia: 2 560,00 m?
zastavana plocha: 416,50 m? IZP = 0,16 IZPmax. = 0,28
podlazna plocha (NP): 2707,00 m? IPP =1,19 IPPmax.= 1,4
zapocitatelna zelen: 889,00 m? KZ =0,35 KZmin.= 0,30



e Navrhovany investi¢ny zamer dodrziava hodnoty zavaznych regulativov definovanych
v UPN pre funkéné vyuzitie Uzemia viacpodlazna zastavba obytného Uzemia, ¢. funkcie 101,
rozvojové uzemie, regulaény kod F.

e zmiesané uzemia byvania a obcianskej vybavenosti, C. funkcie 5017:

plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové Uzemie regulativy uréené UPN
navrh
- vymera zaujmového Uzemia: 1979,00 m?
- zastavana plocha: 416,50 m? IZP = 0,21 1ZPmax. = 0,28
- podlaznd plocha (NP): 2706,73 m? IPP =1,37 IPPrax.= 1,4
- zapocditatelna zelen: 781,60 m? KZ =0,39 KZmin.= 0,25

e Navrhovany investi¢ny zamer dodrziava hodnoty zavaznych regulativov definovanych
v UPN pre funk&né vyuzitie Uzemia zmieSané Uzemia byvania a obcianskej vybavenosti,
¢. funkcie 501, rozvojové uzemie, regulaény kod F.

Uvazovany investiény zémer je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: Obytny subor - Vishovy sad - 1. etapa
na pozemkoch reg. ,C" parc. ¢.: D G1010070 070701010101016.6.0 00707010010.10.0.60/0101010.0.010.66 607600 0¢

D10107016.0107016107070.6107016/01070.610.0.6.10006.000.6006606600006
DL01070.16.0107076.0107010.0107016.107070.61070.6.0°0.0.6100.6690.609066000¢
DO10.0.6.0.070.0.0.0706.00°060006000660006006600060066006¢
DL0707076.0107076.010706.0107016.07070.107016.6.070.0.6100.6690609066000¢
DLO10.0.6.0.070.6.0.070 6600 6000600060006006600060006006
DL0107076.0107076.0107016.0107016.107070.6.107076.1070.0.6100.6690.609066000¢
DLO10.0.6.0.070.6.07006.00°0600060060006000600060006006
DL0707076.0107076.0107016.0107016.07070.6.107076.6070.0.600.6690.6090660006¢
DLO1010.01010707010107010.0107016107070.1610701610107010.16107016.010°0:6.1010.0.6.0°00.¢
v katastrdlnom uzemi: Raca

miesto stavby: ul. Kadnarova, lokalita ,Rinzle“

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonCenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia a v zmysle zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach (cestny zakon) § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h suhlasime
s podmienkami:



podmienujucou investiciou k stavbe ,0byiny subor — Visriovy sad 1.etapa su stavebné
objekty, ktoré budu odovzdané do majetku hl. mesta na zaklade Zmluvy/Dohody
o buducom prevode vlastnickeho prava s hl. mestom, konkrétne:
°  S0. 1 - Prijazdova komunikacia (vetva A) a chodniky pre peSich — miestna cesta
1. triedy, kat. MO 8/30, f.t. C3
° S0. 12 - Parkovacie miesta popri vetve 3 (9 PM)
°  S0. 13 - Upokojena komunikdacia Vetva 3, miestna cesta IV. triedy- kat. 7,0/20,
f.t. D1 vratane chodnikov pre pesich
° S0. 14 - Upokojena komunikacia Vetva 1, miestna cesta IV. triedy - kat. 7,0/20,
f.t. D1 vratane chodnikov pre pesich
vydanie stavebného povolenia k stavbe ,Obytny subor - Visriovy sad 1.etapa"
je podmienené uzavretim Zmluvy/Dohody o budicom prevode vlastnickeho prava
k miestnej ceste lll. triedy (vetva A), kat. MO 8,0/30, f.t. C3, upokojenym cestam (vetva 1
a 3) - miestne cesty IV. triedy, kat. 7,0/20, f.t. D1, k parkovacim miestam popri vetve 3
a k chodnikom pre pesich popri vetve A, E, C, vetve 1 a vetve 3 vratane dotknutych
pozemkov, ktoré suU dopravnymi stavbami alebo stavbami podmiefiujucej investicie
k stavbe ,,Obytny subor — Visriovy sad 1.etapa“, s hlavnym mestom;
vydanie kolaudaéného rozhodnutia k stavbe ,Obytny subor - Visfiovy sad 1.etapa“
je podmienené:
° realizdciou podmienujlcej investicie,
° zaradenim miestnej cesty lll. triedy, kat. MO 8/30, f.t. C3, a upokojenych ciest -
miestne cesty IV. triedy, kat. 7,0/20 f.t. D1, do siete miestnych ciest hl. mesta;
z parkoviska 1 a 2 bude umozneny prejazd k existujucim garazam (na parc. €. XXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXX) bez obmedzeni, t.j. tieto vetvy budl mat charakter Ucelovej verejnej
cesty;

Z hl'adiska zaujmov sledovanych oddelenim pesich a cyklistov poZadujeme do dalSieho
stupna projektovej dokumentacie - DSP zapracovat nasledovné :

vSetky chodniky v oblasti zdmeru Ziadame v krizovani s odboc¢enim do garazi a parkovisk
riesit ako priame v Urovni chodnika s kontinualnou konstrukciou pesej komunikacie;
pri kolmom parkovani na chodnik ziadame doplnit zardzky na parkovacie miesta
(parkovacie dorazy) tak, aby nebolo mozné parkovat s automobilom nad volnou Sirkou
chodnika;
riesit prvky cyklodopravy suvisiace s parkovanim bicyklov pre navstevnikov a obyvatelov
zameru (kryté parkovanie, prestreSené cyklostojany), v pocte vyplyvajucom z technického
predpisu TP 085, s nasledujlucim rieSenim:
° kryté odstavisko pre bicykle pre navstevnikov a obyvatelov v bezprostrednej
blizkosti vchodov do bytovych domov a prevadzok, navrhnut s kapacitou podla
TP085 Navrhovanie cyklistickej infrastruktury, typ stojanu obratené U, ktory
umozfuje zamknutie ramu bicykla v zmysle TP085;

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia uvadzame pripomienky, ktoré poZadujeme
zapracovat do projektu pre stavebné povolenie:

koordina¢na situacia je neprehladnd. Zosuladit zakres inzinierskych sieti (IS) vodovodu
a kanalizacie s legendou. Chybaju grafické oznacenia odliSenia dazdovej a splaskovej
kanalizacie a vodovodu;

zosuladit textovu a graficku ¢ast projektovej dokumentacie. V situdcii vodnych stavieb sa
uvadza pri vsakovacich objektoch pocet blokov 96 ks, v textovej ¢asti, str. 7 sa uvadza
126 ks drenblokov, na str. 8 sa uvadza retenény objem 192 ks vsakovacich blokov
pre kazdy objekt;

na str. 6 sa uvadza pri vypocte mnozstva zrdzkovych vdd neaktualna intenzita dazda
142 I/s/ha. Upravit textovu c¢ast;

mnoZstvo vypustanych zrazkovych véd a spdsob ich zaustenia musi odsuhlasit SVP, $.p.
ako spravca vodného toku;

pri ndvrhu IS dodrzat ochranné pasma jestvujlcich aj novonavrhovanych IS;



pri ndvrhu a realizacii stavby zachovat jestvujuci Draéi potok s lapacom splavenin a jeho
ochranné pasmo;

upozoriujeme, ze na kazdy stavebny zasah do toku koryta, do jeho brehov, je potrebny
sthlas organu $tatnej vodnej spravy, ktorym je OU Bratislava, Odbor starostlivosti o Zivotné
prostredie, Oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek Zivotného prostredia, $tatna
vodnd sprava, v zmysle § 27 zakona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach a o zmene zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov
(vodny zakon);

z hl'adiska tvorby verejnych priestorov:

pre zvySenie kvality obytného prostredia odporic¢ame v dalSom stupni dokumentacie
situovat plochy pre komunitné aktivity obyvatelov, ako napr. pobytové priestory,
komunitna zahrada, detské ihrisko a pod.;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

vykondavat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenske] republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dnfa 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelert a ochrane drevin (dalej jen ,VZN"), ktoré su sucastou
verejnej zelene na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najma
s ustanovenim § 7 ods. 4 pism. c) spomenutého VZN, podla ktorého je osoba vykonavajlca
akékolvek zasahy do verejnej zelene v zmysle zabezpecenia ochrany drevin povinng,
v oddévodnenych pripadoch po pisomnom suhlase vlastnika pozemku, viest vykopovu ryhu
v korenovej zéne stromu minimalne vo vzdialenosti Stvornasobku obvodu kmefa meraného
vo vyske 1,3 m, najmenej v8ak 2,5 m od paty kmena;

ako suUcast parteru dorieSit odpadové hospodarstvo, zber musi byt dobre pristupny
z verejnej komunikacie, upozorfiujeme na priestorové naroky kontajnerovych stanovist,
resp. osadenie inych foriem zbernych nadob (napr. polopodzemnych kontajnerov
v exteriéri, vid. Manual pre stavbu a rekonstrukciu kontajnerového stanovista vo verejnom
priestore HMSR Bratislavy 2020);

z hl'adiska tvorby zelene a adaptacie na zmenu klimy v dalSom stupni PD re$pektovat UPN,
kapitola 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy, najma v nasledovnych bodoch:

zvySovat podiel pléch zelene v urbanistickej $truktlire mesta prioritne vysadbou stromov
do uliénych stromoradi a aleji ako sucast verejnych priestorov, komunikacii a vysadbou
stromov a zelene prestriedat parkovacie stojiska;

vytvarat plochy trojetdzovej zelene so stromami, krikmi, zivymi plotmi, travnatymi plochami
a mestskymi ldkami so zastupenim druhov reprezentujucich miestnu faunu a fléru
so schopnostou adaptdacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirSej moznej diverzite;

v mestskom prostredi vyuzivat a budovat vodné prvky — napr. retenéné a biotopové vodné
plochy a jazierka, fontany, vodna hmla, zvySovanie poctu pitnych fontanok a dalSich
vodnych ochladzujlcich prvkov;

z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odpori¢ame realizaciu
vertikalnych zelenych stien, fasad a vegetaénych striech (min. extenzivnych); zvolit svetlé
materialy a farby;

zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrdzkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a terds
do kanalizacného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej
schopnosti podlozZia;

zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania do podlozia
¢i nasledného retencovania;

zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatoénu tepelnu izoldciu stavieb
proti prehrievaniu a unikom tepla, znizovat mnozZstvo sklenikovych plynov upustanim
od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativhe zdroje energie
a nezavadné stavebné materidly;

z hl'adiska buducich majetkovo - pravnych vztahov:



e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych naleZitostiach projektovej
dokumentdcie tohto stupna.

UPOZORNENIE:

V textovej ¢asti projektovej dokumentacie, na strane €. 5, je nespravne uvedeny ldaj o pocte
bytovych jednotiek na jednotlivych podlaziach v oboch navrhovanych objektoch.

V pripade, Zze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednu nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zdsahu do komunikécii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investicnej €innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvaZzuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajliceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

Priloha: 1 x dokumentdcia; potvrdené vykresy: Koordina¢na situdcia, Situacia dopravného
napojenia — 1. etapa, Bytovy dom — Pédorys 1.PP, Bytovy dom - Pédorys 1.NP,
Bytovy dom - rez pozdizny B-B, Polyfunkény dom — pddorys 1.PP, Polyfunk&ny
dom - pédorys 1.NP, Polyfunkény dom — pédorys 2.NP, Polyfunkény dom — pddorys
3.NP-5.NP

Co: MC Bratislava — Raca; potvrdené vykresy: Koordina¢na situdcia, Situacia dopravného
napojenia — 1. etapa, Bytovy dom — Pédorys 1.PP, Bytovy dom — Pédorys 1.NP, Bytovy
dom - rez pozdizny B-B, Polyfunkény dom - pddorys 1.PP, Polyfunkény dom -
podorys 1.NP, Polyfunkény dom - pddorys 2.NP, Polyfunkény dom — pédorys 3.NP-
S5.NP
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