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Vas list Nase poradové ¢islo Vybavuje / Linka V Bratislave
zo dina 06.10.2023 MAGS OUIC 43988/2024- Ing. Veronika Sykorova 23.02.2024
104726 (58891/2023) 0904 550184
VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej €¢innosti
investor: D0107010.101070/6.0107010.101010.6.07070.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.6100.0.060.0.00600660000000 04
v zastlpeni SM ENGINEERING s.r.o.
investi¢ny zamer: Rodinny dom - zmena dokoncenej stavby k.u. Staré Mesto,
Bratislava
Ziadost zo dia: 06.10.2024 s poslednym doplnenim
23.10.2024
typ konania podla stavebného zakona: konanie o zmene dokoncenej stavby
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre tUzemné rozhodnutie
a stavebné povolenie
spracovatel dokumentacie: KubisArchitekti s.r.o.
zodpovedny projektant: Ing. arch. Daniel Kubis
autorizovany architekt 2085AA
datum spracovania dokumentacie: 10/23

PredloZzena projektova dokumentacia riesi: zmenu dokoncenej stavby, ktord spociva
v pristavbe zadveria a prestreSenej terasy, dalej v zobytneni podkrovia, v doplneni vikiera
a Ciastocnej Upravy dispozicie.

Existujuci rodinny dom je dvojpodlazny s podpivni¢enim a podkrovim. Je suc¢astou dvojdomu.
Vyska Sikmej strechy zostava rovnaka so susednym objektom + 9,705 m od + 0,000 = 174,63
m.n.m. Objekt ma obdiZnikovy tvar s dobudovanim prestresenej terasy a dobudovanim
vstupu, ktory je situovany na vychodnej strane objektu.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 331,00 m?
- zastavana plocha: 84,74 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 168,03 m?
- zelen:
na teréne: 189,92 m?
- spevnené plochy: 56,34 m?
- pocet bytov: 1
- pocet podlazi PP/NP: 1/2+ podkrovie
- pocet parkovacich miest: 3

Investiény zamer z hladiska dopravného rieSenia:
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Staticka doprava je rieSena na pozemku stavby s celkovym poctom 3 PM na teréne. Dopravné
pripojenie je zabezpecené z miestnej cesty Uprkova.

Hlavnhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie zmeny stavby pred dokonéenim vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta

SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len

SUPN“).

Pre uUzemie, ktorého suUcCastou sU zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,

k.u. Staré Mesto, UPN stanovuje:

Funkéné vyuzitie Gzemia:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlaZna zastavba obytného tizemia, &islo funkcie 102 (tabulka
C.2.102 v prilohe), stabilizované tuzemie

¢ Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uuzemia sliziace pre byvanie v rodinnych domoch
a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia
- v sulade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska,
vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, gardze,
zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnu obranu. V stabilizovanych Uzemiach charakteru
rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy nepripustajd. PremieSané formy rodinnej
a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju v rozvojovych Uzemiach, malopodlazné
bytové domy sa umiestiuju prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou
bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompoziéna kostra malopodlaznej
zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch
nadzemnej ¢asti zastavby funkénej plochy. Do poétu nadzemnych podlazi sa nezahffia
podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazie, ak jeho zastavana plocha je menSia
ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.

Pozemky sU su&astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie. UPN
v stabilizovanom uUzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meritkom
a limitom pre novld vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmad charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych tuzemi
sa uskutocnuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Gzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani UcCelné obsiahnut detail a zlozitost, ktoru
predstavuje stavba v stabilizovanom UGzemi. Ak novy ndvrh nereSpektuje charakteristické
principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast
resp. neumerné zataZzenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom Uzemi
umiestnit.

Zakladnym principom pri stanoveni regulédcie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen
zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvarania obrazu mesta:

Zaujmové parcely su sucastou Uzemia kompaktného mesta - izemie PZ CMO - stred, kde je

potrebné:

o reSpektovat vysku jestvujlcej zastavby 21m (6-7 nadzemnych podlazi), ak vyska Struktlry
bloku presahuje v niektorej jeho ¢asti limit 21 m, je v rdmci dostavby alebo prestavby bloku
mozné riesit zdstavbu v intencidch jestvujluce]j prevladajucej vysky objektov tak, aby bola
zachovand charakteristickd historickd zdastavba ulice, resp. mestského bloku a boli
zachované proporcie jestvujucej urbanistickej Struktury a tak, aby nebola zmenou vyskovej



konfiguracie narusena urbanistickd kompozicia, mierka alebo silueta v dotknutom uzemi
mesta.

V Castiach a priestoroch bloku, v ktorom sa nachadza NKP prioritne respektovat
pri dotvarani bloku jej historicku podlaznost a vysku.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hladiska funkéného vyuzitia:

vo funkénom vyuziti Uzemia: Gzemia slUziace pre byvanie v rodinnych domoch, kéd funkcie
102 patria rodinné domy medzi prevladajice spdsoby vyuzitia funkénej plochy.

Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej
¢asti zastavby funkénej plochy.

Navrhovana zmena dokondenej stavby nemeni funkéné vyuzitie objektu — zostava 100%
byvanie

podiel funkcii vo funkénej ploche:

plosné podiel funkcie podiel funkcie -
bilancie vo fun. ploche uréené UPN

- celkova podlazna plocha: 7 444 m?

- podl. plocha bytovej funkcie: 7 444 m? 100 % min. 70%

- podl. plocha nebytovej funkcie: 0 m? 0% max. 30%

Navrhovany zmena dokoncenej stavby je z hladiska navrhovaného funkéného vyuzitia
v stilade s UPN. Pomer bytovej funkcie vypocitany z celkovych nadzemnych podlaznych
pléch dosiahne v ramci rieSenej funkénej plochy 100 %, ¢im je min. pripustny podiel bytovej
funkcie 70 % v rieSenom Uzemi reSpektovany.

z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Gzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

intenzita vyuzitia-

zaujmové uzemie navrh
- vymera zaujmového Uzemia: 331,00 m?
- zastavana plocha: 84,74 m? IZP = 0,256
- podlazna plocha (NP): 168,03 m? IPP = 0,507
- zapoditatelna zelen: 189,92 m? KZ = 0,573
kod funkcie existujuci stav stav funkénej plochy , .
v . . . zamer investora

102 funkénej plochy vratane zameru investora

1zp 0,314 0,315 0,256

IPP 0,630 0,633 0,507

KZ 0,664 0,661 0,573

Navrhovana zmena dokoncéenej stavby nenarisa charakteristickii stabilizovanu
zastavbu jestvujucej urbanistickej Struktury a reSpektuje hmotovo-priestorovy charakter
existujucej zastavby. Svojou mierkou a osadenim na pozemku resSpektuje existujucu uliénu
Ciaru a okolitu zastavbu. Ukazovatele intenzity vyuzitia zaujmového pozemku IZP a IPP
dosahuju nizSie hodnoty ako su priemerné ukazovatele intenzity vyuzitia Uzemia
vo funké&nej ploche.

Princip stabilizovaného Uzemia je respektovany - dosahované regulativy intenzity
vyuzitia pozemku dosahuju porovnatelné hodnoty ako objekty vo funkénej ploche, ktoré
uz presli transformaciou na zastavbu mestského typu v sulade s funkénym vyuzitim



predmetného Uzemia. Navrhovany objekt svojou mierkou a osadenim re$pektuje existujlcu
uliéna ¢iaru.

PredloZzend zmena dokon&enej stavby je v sulade s Uzemnym pldanom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a dopinkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI

so zmenou dokoncenej stavby Rodinny dom - zmena dokonc¢enej stavby k.u.
Staré Mesto, Bratislava

na pozemkoch reg. ,C" parc. €.: XXXXXXX XXX XXX X XXX

v katastralnom uzemi: Staré Mesto

miesto stavby: Uprkova ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonCenim alebo dokon&enej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia a v zmysle zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych

komunikaciach (cestny zakon) § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h:

e Plochu vjazdu pozadujeme realizovat v rovnakej nivelete ako chodnik a pripojenie vjazdu
na prilahld cestu riesit cez ,sklopeny obrubnik” v max. $irke 6 m.

Upozoriujeme

e V pripade, Ze suc¢astou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednu nehnutelnost, je pre
Uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dna 07.09.2018 o z hl'adiska
tvorby zelene a adaptacie na zmenu klimy v dalsom stupni PD re$pektovat UPN, kapitola
12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy, najma v nasledovnych bodoch:

o zvysSovat podiel ploch zelene vysadbou stromov; vyber drevin prispésobit stanovistnym
pomerom a dopadom na dbsledky zmeny klimy;

e vytvarat plochy trojetaZzovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, travnatymi plochami
a mestskymi ldkami so zastupenim druhov reprezentujucich miestnu faunu a fléru
so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirSej moznej diverzite;

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporic¢ame realizaciu
vertikdlnych zelenych stien, fasdd a vegetaénych striech; zvolit svetlé materidly a farby;

e zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania do podloZzia
¢i nadsledného retencovania;

e zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatocnu tepelnu izolaciu stavieb
proti prehrievaniu a Unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov upustanim
od lokdlneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie
a nezavadné stavebné materialy;



Toto zavazné stanovisko k investi¢nej €innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zdmeru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investiéného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pradvneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

Priloha: potvrdené vykresy: A01 - Koordinacn4 situdcia
A02 - pbdorys 1.NP
A03 - pbdorys 2.NP
A04 - podorys podkrovia

AO6 -rez A-A
Co: MC Bratislava — Staré Mesto
potvrdené vykresy: A01 - Koordinacn4 situdcia

A02 - pbdorys 1.NP
A03 - pbdorys 2.NP
A04 - pbdbdorys podkrovia
AO6 -rez A-A
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



