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zodpovedny projektant: Ing. arch. Vladimir Talas
autorizovany architekt 1889 AA
datum spracovania dokumentacie: 12/2023

PredloZzena projektova dokumentacia riesi: navrhovana novostavba je situovana v areali
Univerzitnej nemocnice Bratislava — Nemocnice akademika Ladislava Dérera, Kramare, (dalej
len ,,areal nemocnice”), v blizkosti objektov technického zazemia. Pozemok je rovinaty, mierne
spadovany ku komunikacii, v su¢asnosti nevyuzivany, pokryty beténovymi panelmi.
Navrhovana stavba je dvojpodlazny, nepodpivni¢eny objekt s Ciastoéne ustupenym 2.NP
ukonceny plochou strechou s vyskou atiky + 7,50 m, t.j. + 200,90 m n.m. Bpv.. Pddorys objektu
je obiznikového tvaru s rozmermi 18,24 x 13,07 m, hlavny vstup aj vjazd na pozemok je
z vnUtroarealovej komunikacie v predizeni komuniukacie Opavska.

Funkéna naplin objektu: na 1.NP sa nachadzaju vstupné priestory so schodiskom, garaz
sdvomi parkovacimi miestami pre sanitky, dekontaminaény priestor so skladmi
zdravotnickych potrieb, sklad odpadu, predsiefi medzi garazou a pohotovostnymi WC.

Na urovni 2.NP sa nachadzaju 4 oddychové miestnosti a spolo¢enska miestnost s vychodom
na terasu a zdzemie pre zamestnancov v podobe $atni s hygienickym zazemim (sprchy a WC
pre muzov a zeny samostatne), miestnost pre upratovanie a susiarne pracovnych odevov.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

navrhovany povodny stav
Dvojposadkova stanica ZZS:
- rieSené Uzemie 575,00 m?
- zastavana plocha: 238,34 m?
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- podlazna plocha nadzemnych podlazi 432,81 m?

- zelen: 173,60 m?
- pocet podlazi PP/NP: 0/2
- pocet parkovacich miest(v garazi/na teréne): 2/3

- vymera zaujmového Uzemia (aredlu nemocnice) 126 773,00 m?

- zastavana plocha: 20 565,30 m? (20 327,00 m?)
- podlaznd plocha nadzemnych podlazi: 72668,80 m? (72 236,00 m?)
- zelen 72 418,30 m? (72 244,70 m?)

Investi¢ny zamer z hladiska dopravného rieSenia:

Sucastou dokumentacie je vypocet narokov statickej dopravy. V dokumentacii sa uvazuje
s vybudovanim 3 parkovacich miest na zatraviiovacich dlazbach a v gardzi sa nachadzaju
2 parkovacie miesta pre sanitky. Dopravny pristup na pozemok stavby je zabezpeceny
z pristupovej cesty, ktora sa napaja na Opavsku ulicu.

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou sU zaujmové pozemky parc. ¢.5435/89,142,143 k.u.

Vinohrad , UPN stanovuje:

Funkéné vyuzitie Gizemia:

e UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obéianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, Cislo funkcie 201, stabilizované uzemie

obcéianska vybavenost celomestského anadmestského vyznamu, dislo funkcie 201
(tabulka C.2.201 v prilohe).

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia arealov a komplexov obcianskej vybavenosti
celomestského a nadmestského vyznamu s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla
funkéného zamerania. Stcastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru,
dopravné a technické vybavenie, gardze a zariadenia pre poziarnu a civilnd obranu. Podiel
funkcie byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej cCasti
zastavby funkénej plochy

Intenzita vyuzitia Uzemia:

Pozemky sU su&astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie. UPN
v stabilizovanom Uzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meritkom
a limitom pre novld vystavbu v stabilizovanom UGzemi je najmad charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych uzemi
sa uskutoCnuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani UcCelné obsiahnut detail a zlozitost, ktoru
predstavuje stavba v stabilizovanom UGzemi. Ak novy ndavrh nereSpektuje charakteristické
principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast
resp. nelmerné zataZzenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom Uzemi
umiestnit.



Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné:

vo vhutornom meste sa vyskytuju stabilizované Uzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, aredly a Gzemia izolovanej zastavby, najma bytové domy sidliskového
typu a enklavy rodinnych domov. V dotvarani Gzemi je potrebné reSpektovat diferencovany
pristup podla jednotlivych typov existujucej zdstavby a nie je mozné ho generalizovat
stanovenim jednotnej reguldcie intenzity vyuzitia pre cell stabilizovanu funkénu plochu.
Tato Uloha musi byt jednoznacne rieSend na podrobnejsej zonalnej Urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych uUzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen
zvysSenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hl'adiska funkéného vyuzitia:

vo funkénom vyuziti Gzemia: obcianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu, koéd funkcie 201 patria zariadenia zdravotnictva medzi prevladajice spdsoby
vyuzitia funkénej plochy. Z hladiska funkéného vyuzitia posudzovaného objektu navrh
je vsulade s UPN;

z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepodctov pri posudzovani stavby):
intenzita vyuzitia-

plodné bilancie zaujmové uzemie
navrh
- vymera rieSeného Uzemia: 575,00 m?
- zastavana plocha: 238,34 m? IZP = 0,41
- podlazna plocha (NP): 432,81 m? IPP = 0,75
- zapoditatelna zelen: 173,60 m? KZ = 0,30
kod stav funkénej plochy
funkcie | existujuci stav funkénej plochy vratane zameru investora
201
I1ZP 0,16 0,162
IPP 0,57 0,573
KZ 0,57 0,571

princip stabilizovaného uzemia je reSpektovany - navrhovany investiény zamer je
sUcastou aredlu nemocnice, jeho vystavba ma zanedbatelny vplyv na Uzemnym planom
regulované prvky intenzity vyuzitia Uzemia (IZP, IPP a KZ), vyuzitim doteraz zanedbanej
Casti arealu je reSpektovany zakladny princip pri stanoveni regulacie stabilizovanych tuzemi:
Jfunkcného dotvdrania uzemia na zvysenie kvality prostredia”

UvaZovany investi¢ny zamer je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Dvojposadkova stanica ZZS
na pozemkoch reg. ,C" parc. C.: 5435/89, 5435/142, 5435/143
v katastralnom Uzemi: Vinohrady
miesto stavby: Opavska ulica




Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej ndrodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov sa uplatiuju na zdklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokonéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Uc&el jej vyuZitia;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenske] republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

e umiestnit kontajnery, resp. zberné nadoby pre komundlny odpad, na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom.

z hl'adiska tvorby zelene a adaptacie na zmenu klimy v dalom stupni PD re$pektovat UPN,

kapitola 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy, najma v nasledovnych bodoch:

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporuc¢ame realizaciu
vertikalnych zelenych stien, fasad a vegetacnych striech; zvolit svetlé materidly a farby;

e zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych véd z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanalizatného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej
schopnosti podlozia;

e zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania do podlozia
¢i nasledného retencovania;

o zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatocnu tepelnu izolaciu stavieb
proti prehrievaniu a Unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov upustanim
od lokdlneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie
a nezavadné stavebné materidly;

UPOZORNENIE:

V projektovej dokumentacii sU mensie nezrovnalosti (v matematickych vypodctoch)
medzi ukazovatelmi intenzity vyuzitia uzemia pri vyhodnocovani celej funkénej plochy,
vratane vypoctu pomeru funkcii. Nema to vplyv na celkové posudenie predloZzenej zmeny
dokonéenej stavby. Udaje uvedené v predmetnom zdvéznom stanovisku s uvedené podla
nasich upravenych vypoctov.

V pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednu nehnutelnost,
je pre lzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prisluSného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej €¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ny zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo



na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investi¢éného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Zze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: Koordinacna situacia
Co: MC Bratislava - Nové Mesto

potvrdené vykresy: Koordina¢na situdcia
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



