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VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej €¢innosti
investor: Ronald McDonald House Charities, n.o., Lamac¢ska cesta 5278,
841 04 Bratislava, v zastlpeni spolo¢nostou A3 Projekt, s.r.o.
investi¢ny zamer: »,Charitny dom Ronalda McDonalda", Jahodova ul., k. u. Vinohrady,
Bratislava
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typ konania podla stavebného zakona: uzemné konanie
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre tUzemné rozhodnutie
spracovatel dokumentacie: A3 Architekti, s.r.o., Vajnorska 100/B,
831 04 Bratislava
zodpovedny projektant: Ing. arch. Pavol Cechvala,
autorizovany architekt 1390 AA
datum spracovania dokumentacie: 02/2023 arevizia 02/2023

PredloZzena projektova dokumentacia riesSi: novostavbu samostatne stojaceho objektu
»Charitny Dom Ronalda McDonalda“, ktory je navrhnuty na Jahodovej ul., a ktory priamo susedi
s aredlom Narodného Ustavu detskych chorédb (NUDCH) na Kramaroch v Bratislave. Objekt je
rieSeny ako bytova budova, v spojeni so zariadeniami zdravotnictva a socialnej starostlivosti,
najma pre susedny zdravotnicky areal celomestského aZz nadmestského vyznamu.
Urbanisticko - architektonickd koncepcia vychadza z poZiadaviek investora pre funkciu
kratkodobého ubytovania navstevnikov charitného domu, ide hlavne o spolo€né ubytovanie
sprevadzajlicich rodinnych prisluénikov detskych pacientov, ktori st lie¢eni v NUDCH.

Objekt ma 1 podzemné podlazie, 5 nadzemnych podlazi, ktoré je zaroven ustupujucim
podlazim a zastreSené je plochou strechou, o max. vyske strechy +15,910 m. Objekt ma
podorysny tvar pismena ,L", pricom SirSie a vySSie kridlo objektu je o rozmeroch cca 16,95 m
X 28,70 m a ma 5 nadzemnych podlazi. UZSie kridlo o rozmeroch cca 20,25 m x 14,05 m ma
navrhnuté 3 nadzemné podlazia, ktoré su zastreSené plochou strechou, o max. vyske strechy
+10,000 m. V objekte je rieSenych celkovo 58 ubytovacich jednotiek, z toho 47x 1-izbovych
jednotiek a 11x 2-izbovych jednotiek. Umiestnenie predmetného objektu na pozemku je
centralne, pricom jeho pédorysny rozmer vnimany nad terénom ma cca 28,70 m x 37,20 m.
Na 1.PP je umiestnena garaz pre 19 vozidiel, rampa, chodby, sklady, 2 komunika¢né jadra
(schodisko a vytah), pracovna, upratovacka, ubytovanie pre personal a technické miestnosti.
Na 1.NP sa nachadza hlavny vstup, vstupna hala s recepciou, kancelaria, prijimaci priestor,
spolocenskd miestnost, 2 komunikac¢né jadra (schodiska a vytahy), chodby, vedlajsi vstup
do objektu, technickd miestnost, socidlno-hygienické zazemie, sklady a9 ubytovacich
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jednotiek (z toho Styri ubytovacie jednotky maju zo strany vnutrobloku rieSené aj loggie).
Na 2.NP a 3.NP su navrhnuté identické dispozi¢né rieSenia: na podlaziach su rieSené chodby,
sklady, WC, 2 schodiska, 2 vytahy a 16 ubytovacich jednotiek (z toho S$tyri ubytovacie
jednotky maju zo strany vnutrobloku rieSené loggie). Na 4.NP je navrhnutd chodba, sklad,
komunikac¢né jadro (schodisko a vytah) a 10 ubytovacich jednotiek (z toho S$tyri ubytovacie
jednotky maju zo strany vnutrobloku rieSené loggie). Na ustupujicom 5.NP je navrhnuta
chodba, sklad, komunikaéné jadro (schodisko a vytah) a 7 ubytovacich jednotiek (z toho 2
ubytovacie jednotky maju rieSené aj vonkajsie terasy). Objekt bude pripojeny na existujluce
inZinierske siete novymi pripojkami, a to na verejny vodovod, kanalizaciu a elektrické vedenie.
Dazdové vody zo striech budu odkanalizované gravitaéne do navrhovanej dazdovej arealovej
kanalizacie.

Clenenie stavby na stavebné objekty:

SO 001 Priprava Uzemia

SO 101 Charitny dom

SO 102 PristreSok na odpad

SO 103 Sadové Upravy

Plo$né bilancie a kapacitné Udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 2839,00 m?
- zastavand plocha: 786,00 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 3169,00 m?
- zelen:
na rastlom teréne: 924,00 m?
nad podzemnymi konstrukciami: 96,00 m?
- spevnené plochy: 1033,00 m?
- pocet ubytovacich jednotiek celkovo: 58
- pocet podlazi PP/NP: 1/5 - ustupujuce podlazie
- pocet parkovacich miest: 32

Investi¢ny zadmer z hladiska dopravného rieSenia:

Dopravné pripojenie pozemku bude zabezpecené z Jahodovej ul. Su¢astou dokumentacie je
vypocet narokov statickej dopravy, v zmysle ktorého je potrebné vybudovat 32 parkovacich
miest (PM). V dokumentacii sa uvazuje s vybudovanim 32 PM, ztoho 19 PM bude
umiestnenych v podzemnej garazi a 13 PM na teréne. Rampa pre automobilovu dopravu je
rieSend na juhozapadnej strane budovy, ktord bude zabezpedovat pristup vozidiel do garaze
v 1.PP. Rampa ajej oporné mury budu realizované z beténu a povrch rampy bude tvorit
metlickovy betdn s dostatocnou protiSmykovou Upravou.

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len L,UPN").

Pre Uzemie, ktorého stc¢astou je zaujmovy pozemok parc. €. xxxxxx, k. U. Vinohrady, UPN
stanovuje:



Funkéné vyuiitievt'lzemia:
e UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obéianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, Cislo funkcie 201, stabilizované tzemie.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia aredlov akomplexov obcianskej vybavenosti celomestského a nadmestského
vyznamu s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Su¢astou
Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie,
gardzZe a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej ¢asti
zastavby funkénej plochy.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajice: zariadenia administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultlry a zabavy,
zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu,
zariadenia verejného stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva
a socialnej starostlivosti, zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu

Pripustné: v Uzemi je pripustné umiestiiovat najma: integrované zariadenia obcianskej
vybavenosti, arealy volného Casu a multifunkéné zariadenia, UCelové zariadenia verejnej
a Statnej spravy, zelen liniovd a plosnu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej
vybavenosti pre obsluhu uzemia;

Intenzita vyuzitia izemia:

Pozemky sU su&astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tzemie. UPN

v stabilizovanom Uzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meritkom

a limitom pre novd vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmad charakteristicky obraz

a proporcie konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.

Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych dzemi

sa uskutoc¢niuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani UcCelné obsiahnut detail a zlozitost, ktoru

predstavuje stavba v stabilizovanom lGzemi. Ak novy ndvrh nereSpektuje charakteristické

principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast
resp. neumerné zataZzenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom Uzemi
umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné:

e vo vhutornom meste sa vyskytuju stabilizované lUzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, aredly a Gzemia izolovanej zdstavby, najma bytové domy sidliskového
typu a enklavy rodinnych domov. V dotvarani izemi je potrebné reSpektovat diferencovany
pristup podla jednotlivych typov existujucej zdstavby a nie je mozné ho generalizovat
stanovenim jednotnej reguldcie intenzity vyuzitia pre celu stabilizovanu funkénu plochu.
Tato Uloha musi byt jednoznacne rieSend na podrobnejsej zonalnej Urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen

zvys$enie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

vo funkénom vyuziti Uzemia: obcianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu, kod funkcie 201 patria zariadenia zdravotnictva a socidlnej starostlivosti medzi
prevlddajuce spoOsoby vyuzitia funkénej plochy, priCom je pripustné umiestriovat
v obmedzenom rozsahu byvanie v rozsahu 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej
Casti zastavby funkénej plochy. Investiény zamer kratkodobého ubytovania sme zapodcitavali
do podielu funkcie byvania. Objekt je navrhnuty so Specifickou funkciou, ktora je priamo
naviazand na funkciu detskej nemocnice NUDCH. Ide primarne o poskytovanie priestorov
pre ubytovanie sprevadzajucich rodinnych prislusnikov detskych pacientov, ktori su lieCeni
v NUDCH;



podiel funkcii vo funkénej ploche:

plosné podiel funkcie podiel funkcie -
bilancie vo fun. ploche uréené UPN

- celkova podlazna plocha: 62904 m?

- podl. plocha ubytovacej funkcie: 3169 m? 5,04% max. 30%

- podl. plocha nebytovej funkcie: 59 735 m? 94,96% min. 70%

e navrhovany investi¢ény zamer je z hladiska navrhovaného funkéného vyuzitia v sulade
s UPN. Pomer nebytovej funkcie vypoéitany z celkovych nadzemnych podlaznych pléch
dosiahne v ramci rieSenej funkénej plochy 94,96 %, ¢im je max. pripustny podiel bytovej
funkcie 30 % v rieSenom Uzemi reSpektovany;

e uvddzame, Ze blizkost rodiny pri hospitalizacii detskych pacientov je hlavnou
a prioritnou hodnotou uvedeného investicného zameru, ktora sa poskytuje detskym
pacientom. Vytvorenie navrhovanych dispozi¢no-prevadzkovych priestorov
s deklarovanym zamerom pre ubytovanie sprevadzajucich rodinnych prislusnikov detskych
pacientov, vratane primeraného socialno-hygienického zdzemia, hodnotime ako pripustné
a suladné s platnou Uzemnoplanovacou dokumentaciou;

z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Gzemia (podla metodiky UPN na z&klade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia
plosné bilancie zaujmové Uzemie  priemer. hodnoty vo FP
navrh
- zaujmové lUzemie: 2839,00 m?
- zastavana plocha: 786,00 m? 1ZP = 0,276 IZPyriem= 0,33
- podlazna plocha (NP): 3169,00 m? IPP =1,116 IPPpriem= 1,92
- zapocitatelna zelen: 953,00 m? KZ =0,33

¢ Navrhovana stavba nenarusa charakteristickil stabilizovani zastavbu jestvujlcej
urbanistickej Struktury a reSpektuje hmotovo-priestorovy charakter existujlcej zastavby.
Objekt je citlivo zasadeny do Uzemia tak, aby nevytvaral vySkovy kontrast a nevnasal tak
do Uzemia neumerné zataZenie pozemku. Objem a zastavand plocha navrhovaného
objektu suU porovnatelné s existujucimi budovami v lokalite, ktord je primarne urcena
pre zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti. Ukazovatele intenzity vyuzitia
zaujmového pozemku IZP a IPP dosahuju niZsie hodnoty, ako suU priemerné ukazovatele
intenzity vyuzitia Uzemia vo funkénej ploche.

UvaZovany investiény zamer je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: ,Charitny dom Ronalda McDonalda"“
na pozemkoch reg. ,C" parc. C.: XXXXXXXX
v katastralnom Uzemi: Vinohrady
miesto stavby: Jahodova ul.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skuisenosti, znalosti v8eobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:




z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokoncenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Uc&el jej vyuZitia;

z hl'adiska urbanisticko — architektonického riesenia:
e uvadzame, ze Cast zaujmovej lokality spadd do ochranného pasma letisk a heliportov;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia a v zmysle zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych

komunikaciach (cestny zakon) § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h:

e podmienujucou investiciou k stavbe ,Charitny dom Ronalda McDonalda” su stavebné
objekty, ktoré budu odovzdané do majetku hlavného mesta SR Bratislavy na zaklade
Zmluvy/Dohody o budicom prevode vlastnickeho prava s hlavnhym mestom SR Bratislava,
konkrétne:

- 10 201 - Verejny chodnik
- 10 201 - Obnova povrchu verejnej komunikacie

e vydanie stavebného povolenia kstavbe ,Charitny dom Ronalda McDonalda” je
podmienené uzavretim Zmluvy/Dohody o budicom prevode vlastnickeho prava
k stavebnym objektom, vratane dotknutych pozemkov, ktoré su dopravnymi stavbami
alebo stavbami podmienujlucej investicie k stavbe ,Charitny dom Ronalda McDonalda“,
s hlavnym mestom SR Bratislava;

¢ vydanie kolauda¢ného rozhodnutia k stavbe ,Charitny dom Ronalda McDonalda“ je
podmienené:

- realizaciou podmiefujucich investicii;

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:

pozadujeme do dalSieho stupria PD zapracovat:

e nakladanie s dazdovymi vodami musi byt navrhnuté tak, aby neodtekali na cudzie
pozemky;

e odporuc¢ame cCast dazdovych véd ponechat na pozemku prostrednictvom vsakovacieho
zariadenia. Prebyto¢né zrazkové vody, ktoré pocas privalovych dazdov nebude schopné
infiltratno-retenény objekt absorbovat, bude odvedené do retenénej nddrze prepadom;

e vodozadrzné opatrenia zvysSuju vypar zrdzkovych vod, ¢im sa zlepSuje kvalita mikroklimy,
zabezpecuje ochladzovanie okolitého prostredia a zaroven obnovuje prirodzeny kolobeh
vody v prirode;

e k stavebnému konaniu je potrebné predlozit suhlasné stanovisko BVS, a.s., s vypustanim
dazdovych vod do kanalizacie;

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investiénu ¢innost v sulade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejni zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

z hl'adiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy v dalSom stupni PD res$pektovat UPN
2007 - Zmeny a doplnky 07, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé dbésledky zmeny klimy,
najma v nasledovnych bodoch:

e vytvarat plochy trojetdZzovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, trdvnatymi plochami
a mestskymi ldkami so zastupenim druhov reprezentujucich miestnu faunu a floru
so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirsej moznej diverzite;

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporic¢ame realizaciu
vertikdlnych zelenych stien, fasdd a vegetaénych striech; zvolit svetlé materidly a farby;

e zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych vOd z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a terds
do kanalizaéného systému zlepsenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej
schopnosti podlozia;



e zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moZnostou vsakovania
do podlozZia, ¢i nasledného retencovania;

e zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatoénu tepelnu izolaciu stavieb
proti prehrievaniu a unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov upustanim
od lokdlneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie
a nezavadné stavebné materialy;

z hl'adiska budticich majetkovo - pravnych vztahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych ndlezitostiach projektovej
dokumentdcie tohto stupna

UPOZORNENIE:

V pripade, Zze suUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujiceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednd nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prisluSného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov ddva Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni prdvneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdeny vykres ¢. 003: Celkova situacia
Co: MC Bratislava - Nové Mesto

potvrdeny vykres ¢. 003: Celkova situacia
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



