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investor: Rimskokatolicka cirkev Bratislavska arcidiecéza, Spitalska 7,
814 92 Bratislava
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zodpovedny projektant: Ing. arch. Daniel Priehoda
autorizovany architekt 1428AA
datum spracovania dokumentacie: 09/2022,12/2022

PredloZena projektova dokumentacia riesi: dodato¢né povolenie stavby, ktora vznikla
etapovite v troch réznych €asovych obdobiach bez zaznamu v katastralnej mape (najstarsia
cast), resp. bez prislusnych povoleni (novsie Casti). Objekt sa nachadza na pozemku
parc. ¢. 472 v dvorovej ¢asti komplexu cirkevnych budov na Kapitulskej a Prepostskej ulici,
ktoré sU narodnymi kultdrnymi pamiatkami evidovanymi v Ustrednom zozname pamiatkového
fondu Slovenskej republiky (dalej ako NKP). Stavba je v priamom kontakte s obvodovou
stenou objektu na Prepostskej ulici €. 5.

Najstarsia ¢ast vo vychodnej ¢asti nadvoria ma stvrtkruhovy segmentovy pédorys s ihlanovou
strechou a nachadza sa uZ na historickych mapach. Druhd, stardia ¢ast, je obdiZnikova
pristavba v zapadnej ¢asti nadvoria s plytkou pultovou strechou. Pochadza pravdepodobne
z druhej polovice 20. storocia. Da sa predpokladat, Ze na tomto mieste bolo povodné dvorové
kridlo objektu s ulicnou fasadou do Kapitulskej ulice (zodpovedna tomu pozostatok muru,
ktory sa zachoval). Obe Casti boli v neskorS§om obdobi spojené do jedného celku pristavbou
s presklenou fasadou.

Predmetom dodato¢ného povolenia je zrealizovany jednopodlazny objekt prevadzkovo
priamo prepojeny s objektom na Prepostskej ulici ¢. 5, v ktorom sidli televizia LUX. Nachadza
sa v nom denna miestnost s kancelariou, skladom a hygienickym zdzemim pre zamestnancov
a serverovina. Zastreseny je plytkou pultovou strechou so sklonom 2,5 % a vyskou +3,12 m.
Nad historickou ¢astou je zachovany pévodny tvar segmentovej ihlanovej strechy.
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Plosné bilancie a kapacitné udaje zrealizovanej stavby uvedené v predloZenej projektovej
dokumentacii (za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového lUzemia — pozemok parc. ¢. 472: 578,00 m?

- zastavana plocha: 103,00 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 103,00 m?
- plocha zelene: 413,00 m?
- spevnené plochy: 62,00 m?
- pocet podlazi PP/NP: 0/1

Zrealizovana stavba z hl'adiska dopravného rieSenia:

V zrealizovanom objekte je rieSené mensie zazemie pre zamestnancov televizie LUX
s technickou miestnostou. Naroky na statickl dopravu sa nezmenili, nakolko sa nezmenil
pocet pracovnych miest v objekte.

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavdzné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postdenie zrealizovanej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou je zaujmovy pozemok parc. €. 472, k.. Staré Mesto, UPN

stanovuje:

Funkéné vyuzitie Uzemia:

e UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obé&ianska vybavenost celomestského
anadmestského vyznamu, dislo funkcie 201, stabilizované uzemie, Uzemie
kompaktného mesta — pamiatkova rezervacia

Obcianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201
Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia aredlov akomplexov ob&ianskej vybavenosti celomestského a nadmestského
vyznamu s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Sucastou
Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie,
garaze a zariadenia pre poziarnu a civilni obranu. Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit
30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy.

Pozemok je sucastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované Gizemie. Uzemny plan
v stabilizovanom Uzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zdsadne nemeni. Meritkom
a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmad charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych uzemi
sa uskutocniuje na zéklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Gzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani ucelné obsiahnut detail a zlozitost, ktoru
predstavuje stavba v stabilizovanom uUzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické
principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast
resp. neumerné zatazenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom uzemi
umiestnit.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych uzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvyS$enie kvality prostredia (nielen
zvys$enie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).



Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné:

v historickom jadre mesta - novu zastavbu prisne podriadit charakteru, spésobu a diel&im
charakteristikdm existujlucich stavieb v Uzemi. Novd zastavba musi re$pektovat blokovy
charakter, parceldciu, vysku, tvar strechy a dalSie prvky okolitej zastavby. Ukazovatele
intenzity vyuZit len ako druhotné, s ktorymi je mozné pracovat na Urovni porovnania
s intenzitou dosahovanou na inych pozemkoch daného bloku. Nestanovovat ukazovatele
pre cell stabilizovanu funkénu plochu, v rdmci ktorej sa nachadzaju historicky typické bloky
zastavby, s rozdielnou charakteristikou a tym aj hustotou zastavby.

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvarania obrazu mesta

Zaujmova parcela je sucastou historického mesta (pamiatkova rezervacia - PR), kde je

potrebné respektovat:

o 3pecificky vyraz ucelenej, kompaktnej Struktdry historického jadra mesta
s jeho charakteristickou blokovou zastavbou so zohladnenim priemernej podlaznosti 3 - 5
nadzemnych podlazi a ,stresnej krajiny”,

e pohlady a priehlady na dominanty historického jadra,

e charakteristické plochy zelene parkov a ndmesti.

a zakazat:

vysSkové stavby, hmotovo - priestorové rieSenie potencidlnej novej zastavby nad rozmer

charakteristickej blokovej zastavby historického mesta.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

e Pozemok parc. ¢. 472 je sucastou funkéného vyuzitia pléch: obdianska vybavenost
celomestského a nadmestského vyznamu, C&islo funkcie 201. Zrealizovany objekt
sa nachadza v komplexe cirkevnych budov a sluzi ako zazemie pre zamestnancov
katolickej televizie LUX s technickou miestnostou. Zariadenia cirkvi a na vykonavanie
obradov, zariadenia administrativy, spravy a riadenia su zaradené medzi prevladajuce
spbsoby vyuzitia danej funkénej plochy.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby)
Intenzita vyuZitia celého komplexu cirkevnych objektov vo viastnictve investora je
porovnavanad s poévodnym stavom (PS) a so susednymi objektami (SO) v charakterovo
pribuznej urbanistickef strukture v kontaktnom uzemi vymedzenom ulicami Kapitulska,
Prepostska, Venturska, Rudnayovo namestie.

intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia
plosné bilancie  zaujmové Uzemie priemer. hodnoty (SO)
zrealizovany stav (PS)

- zaujmové Uzemie: 3634,00 m?
- zastavana plocha: 1925,00 m? IZP = 0,53 /0,50/ 1ZPypriem= 0,79
- podlazna plocha (NP): 4348,00 m? IPP =1,20/1,17/ IPPgriem= 2,57
- zapocitatelna zelen: 885,00 m? KZ = 0,24 /0,25/
kod funkcie existujuci stav st’av funkcneJ plochy. posudzovana
N vratane zrealizovanej
201 funkénej plochy stavba
stavby
IZP 0,71 0,72 0,53
IPP 2,13 2,14 1,20
Kz 0,09 0,09 0,24

e Objekt je navrhovany v dvorovej Casti komplexu cirkevnych budov. Svojou intenzitou
minimalne ovplyviuje hodnoty regulativov intenzity vyuzitia dotknutého zaujmového
Uzemia. Vo vztahu k hodnotdm dosahovanych regulativov v charakterovo pribuznej
zastavbe susednych objektov dosahuje nizSie hodnoty.



e Zrealizovany objekt zohladriuje pdvodné hmotovo-priestorové usporiadanie jestvujlcich
objektov a nekonfliktne sa zacdlenuje do stabilizovanej urbanistickej Struktury.

-z hl'adiska regulativov urbanistickej kompozicie a dotvarania obrazu mesta:

Hmotovo priestorové rieSenie dvorovej pristavby nie je v rozpore s charakterom historickej
zastavby, nakolko svojimi rozmermi ani vySkou nekonkuruje okolitym objektom NKP.
Funkéné a dispozi¢né rieSenie s prepojenim na Prepostski 5 a pristupom z dvora
Kapitulskej 17 nie je v rozpore s historickym systémom dispoziéného prepajania
objektovych sustav. Zrealizovany objekt reSpektuje regulativy urbanistickej kompozicie
a dotvdrania obrazu mesta, ktoré stanovuje UPN pre Uzemie historického mesta -
pamiatkovu rezervaciu.

Zrealizovana stavba je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s dodato¢nym povolenim stavby: Objekt na Prepostskej ulici, Bratislava
na pozemkoch reg. ,C" parc. €. : 472
v katastralnom uzemi: Staré Mesto
miesto stavby Kapitulska, Prepostska ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplathuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zdvaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania ciel'ov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za u¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokoncenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hl'adiska urbanisticko - architektonického riesenia:

e zrealizovany objekt je sucastou pamiatkovej zony centralnej mestskej oblasti - sucast
pamiatkovej rezervacie. Postaveny je v priamom kontakte s objektami, ktoré su evidovana
v Ustrednom zozname pamiatkového fondu Slovenskej republiky; podmienkou
dodato¢ného povolenia stavby je suhlasné stanovisko Krajského pamiatkového uUradu
v Bratislave;

z hl'adiska poziadaviek Mestského ustavu ochrany pamiatok v Bratislave,

ktory sa pre potreby hlavného mesta a mestskych casti vyjadruje na zaklade uznesenia

MsZ C. 746/2009 zo dria 24.09.2009 z titulu ochrany a prezentacie kulturno-historickych

hoadnét Bratislavy; predloZena dokumentacia bola posudzovand najmé s ohladom na jej vplyv

na ulicny interiér a ulicny parter v zmysle § 14, 0ds.2 zdkona ¢. 49/2002 Z.z. o ochrane

pamiatkového fondu:

e na stresnu rovinu pristavby osadit vegetacny povrch,

e prinajblizsej stavebnej obnove objektu vymenit plastové vyplne otvorov za drevené, ktoré
sU preferované v historickych sidelnych S$truktirach s koncentraciou pamiatkovych
hodn6t;

UPOZORNENIE:

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.



Toto zavazné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta
SR Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou,
s ktorymi investi¢ny zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada
pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu
k predmetnym nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné prdvo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investiéného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investi¢ného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgéan podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zdkona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchddzajiceho zdvazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: 02. Vyhodnotenie funkénej plochy - skutkovy stav, M 1:750;
03. Pddorys 1.NP, M 1:50; 06. Prie¢ny rez, M 1:50; 07. Pohlad juzny, M 1:70;

Co: MC Bratislava — Staré Mesto + priloha: 02. Vyhodnotenie funk&nej plochy — skutkovy
stav, M 1:750; 03. P&dorys 1.NP, M 1:50; 06. Prie¢ny rez, M 1:50; 07. Pohlad juzny,
M 1:70;

Magistrat ODI, OUIC — archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



