HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
- REPUBLIKY BRATISLAVA

EEEE Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Vaz. pani

Ing. Barbara Némethova
N&N-ING s.r.o.
Merlotova 12834/8
83102 Bratislava

Vas list Nase poradové ¢islo Vybavuje / Linka V Bratislave
zo dna 31.10.2023 MAGS OUIC 44734/2024- Ing.arch. Eva KutiSova  29.01.2024
34627 +421904 592 943
VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej €¢innosti
investor: D1070761070.61070.01070.070 61070.0/076.1070160°0.0.0.6.00600.600006000000000¢8
v zastlpeni N&N-ING s.r.o.
investi¢ny zamer: »Rodinny dom s tromi bytovymi jednotkami”, parc.€. xxxxxx,
xxxxx, k.u. Staré Mesto, Bratislava
Ziadost zo dia: 31.10.2023
typ konania podla stavebného zdkona: uzemné konanie o zmene stavby pred
dokonéenim
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre tUzemné rozhodnutie
spracovatel dokumentacie: Ing. Martin Kubica
zodpovedny projektant: Ing. arch. Jan Maruskin
autorizovany architekt 2350AA
datum spracovania dokumentacie: 10/2023, doplnenie R0113.12.2023, RO2
19.12.2023

Predmetom posudzovania je projekt pre uzemné rozhodnutie pre Uzemné konanie o zmene
stavby pred dokoncéenim na stavbu: ,Rodinny dom s tromi bytovymi jednotkami“, parc.c.
XXXXXXXXXXXXX, k.U. Staré Mesto, Bratislava.

Mestska Cast Bratislava — Staré Mesto ako prislusny stavebny uUrad vydal na zaujmovych
pozemkoch stavebné povolenie v uUzemnom konani o umiestneni stavby spojenom
so stavebnym konanim (dalej len ,stavebné povolenie) na stavbu ,Novostavba rodinného
domu” pod ¢&. 2921/50656/2023/STA/Vas zo diia 19.07.2023, pravoplatné drna 18.09.2023.
Podkladom k vydaniu stavebného povolenia bola projektova dokumentdcia s datumom
spracovania 10/2018, spracovatel projektovej dokumentacie Ateliér MOLNAR — PERACEK,
Ivanska cesta 30/b, 821 04 Bratislava, zodpovedny projektant Ing. arch. Juraj Molnar,
autorizovany architekt *0618AA a zodpovedny projektant Ing. arch. Lubomir Peracek,
autorizovany architekt *0617AA.

Dna 31.10.2023 bola na Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy doru¢ena nova Zziadost
o posldenie investicného zameru a vydanie zavdzného stanoviska hlavného mesta SR
Bratislava k projektu ,Rodinny dom s tromi bytovymi jednotkami, parc.C. xxxxxxxxxxx, K.U.
Staré Mesto, Bratislava” z dévodu kompletného prepracovania pévodného projektu — zmeny
poctu bytovych jednotiek z jednej na tri aj zmeny celkového vzhladu, objemu a osadenia
domu.
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PredloZena projektova dokumentaciariesi: novostavbu rodinného domu, ktory ma navrhnuté
tri nadzemné podlazia a jedno podzemné podlaZie. Dve nadzemné podlaZia su plnohodnotné,
tretie nadzemné podlaZie bude ustupené, so streSnou terasou, pergolou. Zakladny pédorysny
tvar rodinného domu je Stvorec, s rozmermi 17,9 x 17,9 m s ustupenym podlazim s rozmermi
3,820 x 5,4 m.

Dom bude zastreSeny plochou strechou, horna hrana stres$nej roviny je na kéte +9,620 m,
pricom Uroven upraveného terénu pri vstupe do domu bude na kéte -3,020 m a Uroven
podlahy 1. NP bude na koéte 0,000 m = 185,460 m n.m. Bpv. Dom bude osadeny
do svahovitého terénu s pomerne strmym svahom so sklonom k severovychodu.

Dispozicia je rozvrhnuta do 4 podlazi. Vstup je na urovni 1.PP, kde je umiestnené skladovacie
a technické zazemie domu a garaz pre 7 parkovacich miest. Vertikalne komunika¢né jadro
so schodiskom a vytahom prepaja jednotlivé podlazia. Kazdé nadzemné podlazie obsahuje
jednu bytovu jednotku. Byty na 1. a 2.NP maju rovnaku dispoziciu, su 5-izbové, s fitness
a saunou, izby na urovni 1.NP Ustia do priestrannej zadhrady, byt na 2.NP ma tri balkény. Byt
na ustipenom 3.NP je 3-izbovy s vychodom na stres$nu terasu.

Vjazd na pozemok ostava z Partizanskej ulice, volna plocha pred navrhovanym domom
obsahuje pojazdnu plochu pre prilezitostné kratkodobé parkovanie troch osobnych vozidiel.
Vzhladom na svahovité vyskové charakteristiky pozemku, bude pozemok lemovany réznymi
opornymi murmi a oploteniami. Predpolie domu bude oplotené formou existujuceho oporného
kyklopského muru, zapadna a juzna hranica zahrady bude doplnena kaskadovym murom,
uréenym pre vysadbu zelene.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpovedd jej spracovatel; porovndvané su s projektovou
dokumentaciou, ku ktorému bolo vydané stavebné povolenie):

- vymera zaujmového Uzemia: 1122,00 m?

- plocha pozemku pre vypocet indexov: 1000, 00 m?

- zastavana plocha: 299,80 m? (SP: 247 m?)

- zelen: 689,10 m? (SP: 625 m?)

- obostavany priestor: 3285,60 m® (SP:3 169 m?3)

- spevnené plochy: 133,10 m?

- pocet bytov: 3 (SP: 1)

- pocet podlazi PP/NP: 1/2+ustipené (SP:1/2+ ustupené)
- pocet parkovacich miest: 10 (SP: 4)

Investiény zadmer z hladiska dopravného rieSenia:

Dopravné pripojenie sa nemeni, bude zabezpefené z miestnej cesty Partizanska. Pocet
parkovacich miest sa zvysil z pévodnych 4 (3 PM v garazi, 1 PM na teréne) na10 (7 PM
garazi a 3 PM na teréne).

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie stavby zmeny stavby pred dokonéenim vo vztahu k Uzemnému planu hlavného
mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej
len ,UPN“).

Pre Uzemie, ktorého suUcastou suU zaujmové pozemky reg. C-KN parc. €. XXXXXXXXXXXXX,
k.U. Staré Mesto UPN stanovuije:

o OBYTNE UZEMIA, malopodlaZna zastavba obytného tizemia, &islo funkcie 102,
stabilizované Gzemie, kéd S



Funkéné vyuzitie tzemia:
OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného Uzemia, ¢islo funkcie 102

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia slUziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych
podlazi a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami
Uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zeler, ihriska, vodné plochy ako sucast parteru a ploch
zelene, dopravné a technické vybavenie, gardze, zariadenia pre poZiarnu ochranu a civilnu
obranu. V stabilizovanych l]zemiach charakteru rodinnej zéstavby sa mélopodlainé bytové
v rozvojovych uzem|ach malopodlazné bytové domy sa umiestiuju prednostne ako
prechodové formy medzi viacpodlainou bytovou zastavbou a rodinnou zdstavbou alebo ako
kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit minimaine 70%
z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Do poctu
nadzemnych podlazi sa nezahfha podkrovie alebo posledné ustupujlice podlazZie, ak jeho
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajliceho podlazia.

Intenzita vyuzitia Gzemia:

V danom uUzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia Uzemia,
viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu pre vnutorné mesto - regulacny koéd S:

Kod S: rozvojova a stabilizovand plocha je situovana na uzemi, pre ktoré je schvalena
Uzemnopldnovacia dokumentécia podrobnejsieho stupiia (UPN Z), ktord obsahuje jej
regulaciu.

Pre zau1move pozemky stavby je v platnosti uzemnoplanovama dokumentacia na zonalnej
urovni - Uzemny plan zony A4 Mudronova sever - Palisady (UPN - Z), schvaleny Uznesenim
miestneho zastupitelstva mestskej Casti Bratislava - Staré Mesto ¢. 30/2009 zo dna
28.04.2009. Zavazna Cast bola vyhlasena VZN ¢&. 3/2009 zo dfa 28.04.2009.

Zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXX sU, v zmysle uvedenej uUzemnoplanovacej
dokumentacie, sucastou regulacného bloku ¢. 14-1RD.

o Funkéné vyuzitie: byvanie

e Druh stavby: RD - rodinny dom

o Spbsob zastavby: samostatne stojaci RD

Zmena stavby pred dokonéenim: podla PD - rodinny dom s tromi bytovymi jednotkami -

v sulade

o Maximalna podlaznost PP/NP/UP:1/2 /1

Zmena stavby pred dokonéenim: podla PD - jedno podzemné podlazie, dve nadzemné

podlazia, ustupujuce podilazie.
Definicia ustupujiceho podlazia podla UPN - Z: posledné najvyssie poloZené podlaZie
v stavbe, ktorého zastavand plocha je mensia ako 50% zastavane/ plochy
predchddzajuceho (predposiedného) podiazia. Zamer: (2.NP 299,8 m?, 3.NP 149,7 m? )-
v sulade

e Maximalny index zastavanej plochy: 0,30

Zmena stavby pred dokonéenim: 0,30 (299,8 m?/1000 m?2) - v suilade
Maximalna velkost stavebného pozemku pre vypocet indexu zastavanosti: 1 000 m?2,

e Minimalny index prirodnej plochy: 0,55

Zmena stavby pred dokonéenim: 0,56 (prirodna plocha 567 m?/1000 m?) - v sulade
vzhladom na velkost pozemku, ktord ma vymeru nad 1000 m?, je skuto¢na vymera prirodnej
plochy eSte vacsia

e Maximalny index stavebného objemu — je najvysSia pripustna hodnota obostavaného
priestoru v m® pripadajlica na m? zastavanej plochy pozemku - pre RD : 11 m3/ m?

Zmena stavby pred dokon¢enim: 10,98 ( 3 285 m3/299 m?) - v sulade

e VUzemivymedzenom uli¢nou Ciarou a prednou stavebnou ¢iarou musi plocha zelene tvorit
viac ako 50 % z tejto plochy — Plocha parcely vymedzend prednou stavebnou &iarou je
157,83 m?, plocha zelene v tejto Casti je spolu 84,73 m? - v sulade



o Maximalna konstrukéna vyska podlazia pre: rodinny dom (RD) je 3 000 mm - v sulade
* Oplotenie: max. 1 600 mm - pevny plot

max. 1 000 mm - Zivy plot
Zmena stavby pred dokonéenim: od ulice Partizanska je zachovana existujlica oporna stena
z kyklopského muriva, vstup bude mierne posunuty, t.j. ¢ast muriva bude rozobratad a ¢ast
domurovana. K susednym parceldam bude ponechané, prip. doplnené existujuce oplotenia.

Prednd stavebna &iara ( PC) min. 6 m od UC
Bocna stavebna Ciara pri verejnych schodoch min. 3 m od UC
Zadna stavebna ¢iara (ZC) podla regula¢ného vykresu

Zmena stavby pred dokonéenim: reSpektuje definované stavebné Ciary - v sulade

PredloZend zmena stavby pred dokon&enim je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov a s Uzemnym planom zény A4 Mudrofiova
sever — Palisady.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so zmenou stavby pred dokonéenim |,Rodinny dom s tromi bytovymi jednotkami”
na pozemkoch reg. ,C" parc. ¢.: XXXXXXXXXXXXX
v katastralnom uzemi: Staré Mesto
miesto stavby: Partizanska ulica é.xx

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti v8eobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hladiska urbanisticko - architektonického rieSenia:

e pre eliminaciu vizualneho podsobenia zvacSeného objemu stavby, bude ku kolaudacii
preukazané, ze lahka konstrukcia prekrytie streSnej terasy v Urovni 3. NP bude zachovana
a nebude nahradena plnou konstrukciou zastreSenia - v opacnom pripade by jej vymera
ovplyvnila vysledny index zastavanych a podlaznych pldch (a nestlad s UPN-Z);

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

e pri vjazdoch a vyjazdoch na komunikaciu Zziadame dodrzat z hladiska bezbariérového
pohybu chodcov suc€asnu niveletu chodnika, najazdova rampa je v polohe obrubnika.
Samotny prejazd chodnikom odporu¢ame kvoli bezpeénosti chodcov zdoraznit
v materialovom rieSeni;

z hladiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investiénu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zdvazného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejni zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

e umiestnit kontajnery, resp. zberné nadoby pre komundlny odpad, na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipuldciu s odpadom.



z hladiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy resSpektovat v dalSom stupni

dokumentécie UPN, kapitolu 12.7. Adaptécia na nepriaznivé ddsledky zmeny klimy: vSetky aj

spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrdzkovd vodu
umozfujuce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Uzemi;

e vsSetky parkovacie miesta na teréne riesit povrchom priepustnym pre zrdzkovu vodu a kvoli
zatieneniu prestriedat stromami;

e z dbvodu zadrziavania zrazkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského prostredia
realizovat ploché strechy ako vegeta¢né (min. extenzivne);

e zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat do retenénych
nadrzi, resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre apod.), odporuc¢ame
nasledné hospoddrenie so zrazkovymi vodami na polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody
a pod.;

e vysadba sprievodnej izolacnej zelene, ktora predstavuje liniovd vegeta¢nu Strukturu
tvorenu vzrastlou drevinnou vegetdaciou s podrastom krikov robi Uzemie odolnej$im voci
dopadom zmeny klimy a zarover rastie schopnost Uzemia zadrziavat zrazkovd vodu
z privalovych dazdov, plni nielen ochrannu ale aj esteticku funkciu;

e 7z hladiska zamedzovania priliSsného prehrievania stavieb odporu¢ame volbu svetlych
materidlov a farieb na fasade objektu;

e prikrajinarskom navrhu prirodnych vegetacnych pléch je dolezité, aby neboli monofunkéné
a monokultiurne s obmedzenim len na estetickl funkciu, rieSenie by malo podporit
multifunkénost a biodiverzitu v Uzemi;

e v dalSom stupni projektovej dokumentacie riesit projekt sadovych Uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a zlepsit kondiciu Uzemia z hladiska zadrziavania
zrazkovej vody napr. vySkou substratu nad konstrukciami ako aj prirodnymi vodozadrznymi
opatreniami;

UPOZORNENIE:

V pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednud nehnutelnost,
je pre uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej €¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zdkona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zdavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.



Priloha: potvrdené vykresy - Koordina¢na situacia M 1:200, Rezy M 1:100, Pédorys 2.NP

Co:

M 1:100, Pédorys 3.NP M 1:100, Uli¢ny pohlad M 1:100

MC Bratislava — Staré Mesto
potvrdené vykresy - Koordina¢na situacia M 1:200, Rezy M 1:100, P6dorys 2.NP

M 1:100, Pédorys 3.NP M 1:100, Uli¢ny pohlad M 1:100

Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



