HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
- REPUBLIKY BRATISLAVA

EEEE Primacialne ndm. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

INGSITU s.r.o.
Sabinovska 64/14
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Vas list Nase poradové ¢islo Vybavuje / Linka V Bratislave
zo dina 07.12.2023 MAGS OUIC 45397/2024- Ing. Ludmila Martanéik  30.01.2024
30985 +4212 59356 580
VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej €¢innosti
investor: D0107010.101070.6.10107010.0107010.10.0.0.61070.0.0.10°0.0.60.0.0.00.06.0000.00066066604
v zastupeni INGSITU s.r.o.
investi¢ny zamer: Rodinny dom - zmena dokoncenej stavby - prestavba,
modernizacia, k.U. Staré Mesto, Bratislava
Ziadost zo dia: 07.12.2023 doruc¢ena dina 11.12.2023
typ konania podla stavebného zdkona: konanie o zmene dokoncenej stavby
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie
spracovatel dokumentacie: Abrama architekti, Karadzi¢ova 4112/55,
811 07 Bratislava
zodpovedny projektant: Ing. arch. Marek Abramovic¢
autorizovany architekt 2236AA
datum spracovania dokumentacie: 12.2023

PredloZena projektova dokumentacia rieSi: zmenu dokonéenej stavby jednopodlazného,
podpivni¢eného rodinného domu, pédorysného tvaru pismena ,L“ v radovej zastavbe
na Bukovej ul., k.U. Staré Mesto. PrestreSenie rodinného domu je plochou strechou s atikou
na vyskovej Urovni + 3,165 m.

Zmena dokonc&enej stavby rodinného domu je navrhovana v rozsahu: buracie prace na 1.PP -
1.NP (odstranenie: vnutornych nenosnych priec¢ok, schodiska, vyplhovych konstrukcii
(okna/dvere), naslapnych vrstiev podlah a streSnej krytiny, obkladov, zariad'ovacich
predmetov, zamocnickych a klampiarskych prvkov, elektrickych rozvodov arozvodov
zdravotechniky, oplotenia, exteriérového dymovodu, exteriérovej dlazby, ...). Stavebné
Upravy pozostavaju zo zmeny dispozi¢ného rieSenia a s tym spojenej realizacie novych
deliacich priecok; udrziavacich prac (vymena vypliiovych konstrukcii stavby; realizacia
zateplenia, realizacia novych obkladov stien a naslapnych vrstiev podldh, vymena
zariadovacich predmetov; nové rozvody zdravotechniky a elektriny;...) az nadstavby
rodinného domu o ustupujice 2.NP. Vyslednicou zmeny dokondéenej stavby bude rodinny dom
s jednou bytovou jednotkou, s podlaznostou 1PP/2NP a s prestreSenim Sikmou strechou
s hornou hranou hreberia na vyskovej Urovni + 8,590 m = 195,03 m n.m. Bpv medzi vyskovymi
urovinami okolitych domov 194,05 m n.m. Bpv a 195,94 m n.m. Bpv.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

navrhované povodné
- vymera zaujmového Uzemia: 358,00 m?
- zastavana plocha: 194,40 m? 199,50 m?
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- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 564,90 m? 402,40 m?

- obostavany objem objektu: 1715,00 m® 1202,80 m?
- zelen: 149,30 m? 100,20 m?

- pocet bytov: 1

- pocet podlazi PP/NP: 1/2 (Al

- pocet parkovacich miest: 3 1+ 1v garazi

Investiény zamer z hl'adiska dopravného rieSenia: statickd doprava sa navrhuje na pozemku
stavby s celkovym poctom 3 PM na teréne. Dopravné pripojenie je zabezpecené z miestnej cesty
Bukova.

Hlavnhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie zmeny stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Gzemie, ktorého stcastou st zaujmové pozemky parc. &. xxxxxx, k.u. Staré Mesto, UPN
stanovuje: malopodlazna zastavba obytného tizemia, Cislo funkcie 102. Zaujmovy pozemok
je sucastou Uzemia, kod regulacie S.

Intenzita vyuzitia Gzemia:
e zAaujmovy pozemok je sucastou Uzemia, kdd regulacie S, tzn. Uzemia, pre ktoré je schvalena
Uzemnoplanovacia dokumentacia podrobnejsieho stupfia, obsahujuca jeho regulaciu.

Na predmetné Gzemie je schvaleny UZEMNY PLAN ZONY KRALOVSKE UDOLIE - BORIK, ROK
2002 V ZNENi AKTUALIZACIi ROK 2004 A 2005 - ZMENY A DOPLNKY &. 1/2014 (dalej len
LUPN = Z"). Zaujmovy pozemok je sucastou sektora ¢. 9/3-1.

SEKTOR €. 9/3-1

Vymedzenie sektora: Uzemie medzi Bukovou ul. a svahom nad Mlynskou dolinou

Vymera sektora: 0,85

Charakteristika a limity su¢asného stavu: Uzemie je pomerne rovinaté, mierne klesajlce
na zapad, zastavané celkove 13 radovymi a atriovymi RD.

Zasady navrhu: Uzemie je stabilizované, stavebne dokon&ené, nie je moznd nova vystavba.
Dalsie dohustovanie zastavby je mozné na pozemkoch jestvujicich RD formou pristavby
resp. nadstavby.

Odporucané regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania:

Vzhladom na hlukovu zataz je potrebné riesit protihlukovl ochranu navrhovanych objektov
technickymi opatreniami.

parcelacia : A (ponechana parcelacia)

Zavaznée regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania:

funkéné vyuzitie : B (byvanie)

stavebna ¢innost : UR,P

typologicky druh zastavby : RD-R

maximalna podlaznost : 2 nadzemné podlazia +1 podkrovie
index zastavanej plochy : 0,20

index prirodnej plochy : 0,60

koeficient stavebného objemu : Kmax =10,5-11,0

zadna stavebna Ciara : max. 25 m od prijazdovej komunikacie
Minimalna velkost stavebného pozemku RD:

novovytvorena parcela : 1000 m?

povodna parcela : 600 m2 (- - -)

osobitne posudzovana parcela : (---)



Poznamka:

Stavebna éinnost v sektore:

U - UdrZba - bez zmeny technickych alebo priestorovych parametrov objektu

R - stavebna Uprava - zmena technickych alebo priestorovych parametrov objektu, pri zacho-
vani jeho zastavanej plochy a obostavaného priestoru (ide hlavne o jestvujlce,
pdvodné objekty, ktoré svojou velkostou, tvarom, situovanim nespifiaju poziadavky regu-
lacie UPN - Z)

P - prestavba - zmena technickych alebo priestorovych parametrov objektu, pri zmene jeho
zastavanej plochy alebo obostavaného priestoru

Stavby byvania:
RD-R - rodinny dom radovy

ZataZenost Uzemia a prirodné plochy:
Prirodna plocha - plocha zelene z rastlého terénu. Je zadefinovana indexom prirodnej
plochy

Index zastavanej plochy je pomer zastavanej plochy objektom k celkovej ploche parcely

Index prirodnej plochy je pomer prirodnej plochy k celkovej ploche parcely

Koeficient stavebného objemu: uddva kolko m?® stavby vrdtane suterénu je pripustnych
umiestnit na 1 m? zastavanej plochy uréenej indexom zasta-
vanej plochy:
K max. = 10,5 - 11,0 (m3/m?) plati pre RD 2+1 NP

Zastavana plocha stavby (obytné sektory) je plocha ortogonalneho priemetu vonkajSieho
obvodu zvislych konstrukcii najrozsiahlejSej ¢asti stavby. Za zastavanu plochu sa nepovazuju
plochy previsajucich atik, striech, balkénov a arkierov.

Stavebna ciara - pri pdvodnej zastavbe je ponechana, nové objekty navrhované vo volnych
prelukach budu regulované touto suc¢asnymi objektami vymedzenou stavebnou &iarou.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

e v UPN v Uzemi: malopodlazna zastavba obytného lUzemia, &islo funkcie 102 patria rodinné
domy medzi prevladajice spdsoby vyuzitia funkénej plochy; v UPN - Z v sektore 9/3-1
s funkciou byvania (B) su RD - R zaradené medzi uréeny typologicky druh zastavby.
Navrhovanou zmenou dokoncéenej stavby nedochadza k zmene funkcie (byvanie)
a ani k zmene typologického druhu zastavby (RD-R).
Z hradiska funkcie je navrhovana zmena dokonéenej stavby v stilade s UPN a UPN - Z;

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového uzemia:

e konstatujeme, ze UPN - Z v sektore 9/3-1 uréuje Uzemie ako stabilizované, stavebne
dokonéené, kde nie je mozna nova vystavba. DalSie dohustovanie zastavby je mozné
na pozemkoch jestvujucich RD formou pristavby, resp. nadstavby. Maximalna pristupna
podlaznost je uréend ako 2 nadzemné podlazia + 1 podkrovie. V rieSenom Uzemi
s 13 radovymi a 4 atriovymi RD je rieSeny objekt atriovym domom, ktory sa nachadza medzi
atriovou zastavbou na juhu od rieSeného objektu aradovou zastavbou na sever
od rieSeného objektu. Zmena dokoncéenej stavby navrhuje nepatrne zmensit zastavanu
plochu pri navyseni objektu o jedno podlazie, ktoré je ukonéené Sikmou strechou z uli¢nej
¢asti a plochou strechou nad dvorovou c¢astou domu. Nadstavbou domu sa zjednoti
vySkovy a typologicky rozdiel striech s celym sektorom a objekt sa aj v ramci tvorby
panoramy mesta, zjednoti s okolitou zastavbou rodinnych domov a nebude vytvérat
nesurody prvok v siluetarno-panoramatickom pohlade. Koeficient stavebného objemu
je dodrzany s ohladom na ZP objektu, ktord sa vocli pdvodnému stavu zmensuje
(navrhovany KSO=8,822). Plocha zelene sa vodi existujucemu stavu zlepSuje, vzhladom
na existujucu zastavanost domu nie je mozné dosiahnut pozadovaného koeficientu zelene.
Navrhovana zmena dokoncéenej stavby rodinného domu je z hladiska poziadaviek na sektor
UPN - Z akceptovatelna.



PredloZena zmena dokoncenej stavby je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov a s Uzemnym pldnom zény Kralovské udolie -
boérik, rok 2002 v zneni aktualizacii rok 2004 a 2005 - zmeny a doplnky ¢&. 1/2014.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI

so zmenou dokonc&enej stavby: Rodinny dom - zmena dokonéenej stavby -
prestavba, modernizacia

na pozemkoch reg. ,C" parc. €.: XXXXXXXX

v katastralnom Uzemi: Staré Mesto

miesto stavby: Bukova ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuzitia;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia a v zmysle zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych

komunikaciach (cestny zakon) § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h:

¢ parkovacie miesta pozadujeme umiestnit za oplotenie (oddelene od chodnika pre pesich);

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investiénu ¢innost v sulade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejni zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

e umiestnit kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipuldciu s odpadom.

z hl'adiska tvorby zelene a adaptacie na zmenu klimy v dal$om stupni PD re$pektovat UPN,

kapitola 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy, najma v nasledovnych bodoch:

e zvySovat podiel ploch zelene v urbanistickej Struktlire mesta prioritne vysadbou stromov
do uliénych stromoradi a aleji ako sucast verejnych priestorov, komunikdcii a parkovisk;

e zvySovat podiel pléch zelene vysadbou stromov; vyber drevin prispésobit stanovistnym
pomerom a dopadom na dbsledky zmeny klimy;

e vytvarat plochy trojetdZzovej zelene so stromami, krikmi, zivymi plotmi, trdvnatymi plochami
a mestskymi ldkami so zastupenim druhov reprezentujucich miestnu faunu a floru
so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirSej moznej diverzite;

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporic¢ame realizaciu
vertikdlnych zelenych stien, fasdd a vegetaénych striech; zvolit svetlé materidly a farby;

e zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych vOd z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a terds
do kanalizacného systému zlepsSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej
schopnosti podlozia;

e zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania do podloZzia
¢i nadsledného retencovania;

e zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatocnu tepelnu izolaciu stavieb
proti prehrievaniu a Unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov upustanim
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od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie
a nezdvadné stavebné materidly.

UPOZORNENIE:

V pripade, Ze suUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu =z dotknutej komunikdcie na susednU nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zdsahu do komunikécii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej €innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvaZzuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investi€ného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov ddva Ziadatelovi do pozornosti, Zze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pradvneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

Priloha: 2 x dokumentacia
potvrdené vykresy: DO1-Koordinagna situacia, E15-Uli¢ny pohlad navrhovany stav

Co: MC Bratislava — Staré Mesto
potvrdené vykresy: DO1-Koordina¢na situacia, E15-Uli¢ny pohlad navrhovany stav
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



