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zo dina 13.09.2023 MAGS OUIC 57728/2023- Ing. Dagmar Mosna 24.01.2024

VEC:
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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: Bjoern s.r.o., KozusSnicka 391/3, 851 10 Bratislava,

v zastUpeni spolo¢nostou PRESS & BURG Consulting, s.r.o.
investi¢ny zamer: -Vyrobno-skladova hala |, ,Vyrobno-skladova hala B“,

k. u. Vajnory, Bratislava

Ziadost zo dna: 13.09.2023 a doplnena diha 04.12.2023
typ konania podla stavebného zakona: konanie o dodato€énom povoleni stavby
druh podanej dokumentacie: dokumentacia skutkového vyhotovenia
zodpovedny projektant: Ing. arch. Karol Dudik,

autorizovany architekt 2120 AA

datum spracovania dokumentacie: Jun 2023

Predlozena projektova dokumentacia rieSi: zrealizované dva objekty skladovo-vyrobnych
hal, s ozna¢enim ,Vyrobno-skladova hala I“ (SO 201) a ,Vyrobno-skladova hala B (SO 101),
ktoré su vybudované v existujicom priemyselnom areali, na Prijazdnej ul.
.Vyrobno-skladova hala I” (SO 201) je samostatne stojaci objekt, ktory je nepodpivni¢eny,
ma jedno nadzemné podlazie a v ¢asti haly ma vybudovany vstavok, ktory je dvojpodlazny,
a ktory vytvara administrativno-socialno-hygienické zazemie pre pracovnikov prevadzky.
Hala je zastreSena pultovou strechou, o max. vyske atiky +7,420 m. Objekt je vybudovany
na pozemku parc. &. 2043/40, 2043/101 a 2043/105, mé tvar obdiZnika, s max. pddorysnymi
rozmermi 24,120 m x 15,00 m. Hala je tvorena ocelovou nosnou konstrukciou, pozostavajucou
zo stipov z ocelovych profilov a plnostennych stre$nych vaznikov. Ocelova konstrukcia je
zaloZzena na monolitickych zelezobetdnovych péatkach a oplastenie haly je tvorené
sendviCovymi panelmi. Vstupy do haly su rieSsené cez brany, ktoré su rieSené
na severovychodnej a juhovychodnej fasade objektu. Na 1.NP je rieSeny vyrobno-skladovy
priestor a vstavok, ktory pozostava z kanceldrie, dennej miestnosti, technickej miestnosti
a z prisluchajuceho ocelového schodiska, ktoré vedie na 2.NP. Vstavok na 2.NP je rieSeny ako
socialno-hygienického zazemie (Satne, sprchy, WC pre zamestnancov) a ma plochu cca 34,56
m?. Objekt SO 201 je pripojeny na vnutroaredlové inzinierske siete novymi pripojkami,
a to na verejny vodovod, kanalizaciu, elektrické vedenie a plyn.

,Vyrobno-skladova hala B” (SO 101) je samostatne stojaci objekt, ktory je nepodpivni¢eny,
ma jedno nadzemné podlazie a v Casti haly ma vybudovany vstavok, ktory je dvojpodlazny,
a ktory vytvara administrativno-socidlno-hygienické zazemie pre pracovnikov prevadzky.
Hala je zastreSend pultovou strechou, o max. vyske atiky +7,420 m. Objekt je vybudovany
na pozemku parc. & 2043/5 a 2043/20, ma tvar obdiznika, s max. pddorysnymi rozmermi
30,015 m x 15,00 m. Hala je tvorena ocelovou nosnou konstrukciou, pozostavajlcou zo stipov
z ocelovych profilov a plnostennych streSnych véaznikov. Ocelova konstrukcia je zalozena
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na monolitickych Zelezobetdnovych patkach, oplastenie haly je tvorené sendvicovymi
panelmi. Vstupy do haly su rieSené cez brany, ktoré su rieSené na severovychodnej
a juhovychodnej fasdde objektu. Na 1.NP je rieSeny vyrobno-skladovy priestor a vstavok,
ktory pozostava z kancelarie, dennej miestnosti, technickej miestnosti a z prislichajiceho
ocelového schodiska, ktoré vedie na 2.NP. Vstavok na 2.NP je rieSeny ako socialno-
hygienického zazemie (Satne, sprchy, WC pre zamestnancov) a ma plochu cca 31,51 m2
Objekt SO 101 je pripojeny na vnutroaredlové inZinierske siete novymi pripojkami,
a to na verejny vodovod, kanalizaciu, elektrické vedenie a plyn.

PloSné bilancie a kapacitné udaje zrealizovanych stavieb uvedené v predloZenej
projektovej dokumentacii (za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 30 800,00 m?
- celkové zastavana plocha v aredli: 8 624,00 m?
- spevnené plochy a komunikacie v areali: 18 339,00 m?
- plocha zelene v areali: 3 837,00 m?
- zastavana plocha ,Vyrobno-skladova hala I": 361,77 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 396,33 m?
- pocet podlazi PP/NP: 0/2

- pocet parkovacich miest: 4

- zastavana plocha ,Vyrobno-skladova hala B“: 458,36 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 489,87 m?
- pocet podlazi PP/NP: 0/2

- pocet parkovacich miest: 4

Zrealizované stavby z hl'adiska dopravného riesenia:

Vyrobno-skladové haly su dopravne pripojené na aredlové komunikacie a tie sU pripojené
existujucou krizovatkou na Prijazdnu ul. Vstup do arealu je rieSeny posuvnou branou Sirky
6,0 m. Pre ,Vyrobno-skladovy objekt B“ su vybudované 4 parkovacie miesta (PM) a pre objekt
Vyrobno-skladovy objekt I“ su vybudované tiez 4 PM.

Hlavnhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie zrealizovanych stavieb vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre uzemie, ktorého sucastou st zdujmové pozemky parc. €. 2043/40,2043/101, 2043/105

2043/5 a 2043/20, k. u. Vajnory, UPN stanovuje:

Funkéné vyuzitie uzemia:

e UZEMIA VYROBY, distribuéné centra sklady, stavebnictvo, Ccislo funkcie 302,
stabilizované uzemie.

Podmienky funkéného vyuZitia ploch: Uzemia sluZiace pre umiestriovanie skladovych
arealov, distribuénych a logistickych centier ako aj trvalé stavebné dvory a zariadenia, vratane
dopravného a technického vybavenia a pléch liniovej a plosnej zelene.

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Pozemky sU su&astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie. UPN
v stabilizovanom uUzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zdsadne nemeni. Meritkom
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a limitom pre novld vystavbu v stabilizovanom Udzemi je najmad charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v rdmci stabilizovanych tzemi
sa uskutoc¢fiuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Ucelné obsiahnut detail a zloZitost, ktoru
predstavuje stavba v stabilizovanom Uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické
principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vndsa do zastavby neprijatelny kontrast
resp. neumerné zataZenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom uUzemi
umiestnit.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvyS$enie kvality prostredia (nielen
zvysSenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

e vo funkénom vyuziti uzemia: distribu¢né centra sklady, stavebnictvo, &islo funkcie 302,
patria aredli stavebnej vyroby vratane stavebnych dvorov a zariadeni medzi prevladajuice
spbsoby vyuzitia funkénej plochy. Zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluZieb
a sUvisiacej distriblcie patria medzi pripustné spdsoby vyuzitia funkénych pléch;

-z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

e zrealizované stavby dvoch vyrobno-skladovych hal z hladiska objemového rieSenie
(zastavana plocha/podlaznost) re$pektuju hmotovo-priestorovy charakter a podlaznost
existujucej zastavby a svojou mierkou a osadenim nenaruSaju charakteristicku
stabilizovanu zastavbu v existujicom aredli spolo¢nosti Bjoern s.r.o. a nevnasaju
do existujucej zastavby neprimerany kontrast. Index zastavanych pléch v areali
bez vybudovanych dvoch hal dosahoval hodnotu IZP = 0,253 aIPP = 0,40. Celkova
zastavana plocha v aredli aj s vybudovanymi dvoma halami dosahuje hodnotu 8 624 m?,
tzn. Ze index zastavanych pléch ma hodnotu: IZP = 0,28. Podlaznost existujucich objektov
v aredli je max. do troch nadzemnych podlazi. Uvddzame, Ze predmetna funkéna plocha
sa v sucasnosti transformuje naintenzivnejSiu  zastavbu. Z uvedeného vyplyva,
ze ukazovatele intenzity vyuzitia zaujmovych pozemkov IZP a IPP dosahuju rovnaké, alebo
mierne vySSie hodnoty, ako su priemerné hodnoty ukazovatelov intenzity vo funkénej
ploche.

Zrealizované stavby vyrobno-skladovych hal st v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s dodato¢nym povolenim stavby: ~Vyrobno-skladova hala I, ,Vyrobno-skladova
hala B”
na pozemkoch reg. ,C” parc. €. 2043/40,2043/101,2043/105 2043/5a2043/20
v katastralnom Uzemi: Vajnory
miesto stavby: Prijazdna ul.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,



praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom postdenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokoncenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Uc&el jej vyuZitia;

z hl'adiska urbanisticko — architektonického riesSenia:
e z3ujmova lokalita spadd do ochranného pasma letisk a heliportov;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia a v zmysle zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach (cestny zakon) § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h:
e bez pripomienok;

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:

e vkonani ododato¢nom povoleni stavby pozadujeme preukdzat, akym spdsobom je
nakladané so zrazkovymi vodami zo spevnenych pléch a striech vyrobno-skladovych hal;

e zrazkové vody nesmu byt odvadzané do verejnej kanalizacie;

e problematiku nakladania so zrazkovymi vodamije nutné riesit tak, aby boli povrchové vody
z rieSenych Uzemi eliminované na mieste ich vzniku, ndvrhom vhodnych retenc¢no-
infiltraCnych zariadeni, ako su zelené strechy, otvorené vodné plochy, retenéné nadrze
(z ktorych moéze byt zavlazovand aredlova zelen) a vsaky. Vodozadrzné opatrenia zvysuju
vypar zrazkovych véd, ¢im sa zlepSuje kvalita mikroklimy, zabezpecuje ochladzovanie
okolitého prostredia a zaroven obnovuje prirodzeny kolobeh vody v prirode;

 z hladiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy respektovat UPN Zmeny a doplinky
07, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé dbésledky zmeny klimy:

e sucastou udrzatelného verejného priestoru je mix zelenej a modrej infrastruktiry/ aleje,
prirodné plochy zelene, izolaéna zelen, vodné plochy, fontany a pod.;

e vysadba sprievodnej izolacnej zelene, ktora predstavuje liniovd vegetaénu Strukturu
tvorenu vzrastlou drevinnou vegetdciou s podrastom krikov robi Uzemie odolnejsSim vodi
dopadom zmeny klimy a zarover rastie schopnost Uzemia zadrziavat zrazkovd vodu
z privalovych dazdov, pini nielen ochrannu ale aj esteticku funkciu;

e pri krajinarskom navrhu prirodnych vegetaénych pléch je dolezité, aby neboli monofunkéné
a monokultirne s obmedzenim len na estetickl funkciu, rieSenie by malo podporit
multifunkénost a biodiverzitu v Uzemi;

UPOZORNENIE:

V projektovej dokumentacii sU mensie nezrovnalosti (v matematickych vypodctoch)
medzi ukazovatelmi intenzity vyuzitia Uzemia pri vyhodnocovani celej funkénej plochy. Nema
to vplyv na celkové posudenie vyrobno-skladovych hal v konani o dodato¢nom povoleni
stavby. Udaje uvedené v predmetnom zavdznom stanovisku sU uvedené podla nasich
upravenych vypoctov.

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednud nehnutelnost,
je pre tzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prisluSného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej €¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.



Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zdmeru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Zze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x fotokdpiu pddorysov, rezov a pohladov obidvoch stavieb sme si ponechali.

Priloha: 1 x dokumentacia
potvrdené vykresy: Koordina¢na situacia SO2 ,Vyrobno-skladova hala B (SO 101)
Koordinacna situacia SO2 ,Vyrobno-skladova hala I” (SO 201)
Co: MC Bratislava — Vajnory
potvrdené vykresy: Koordina¢na situacia SO2 ,Vyrobno-skladova hala B (SO 101)
Koordina¢na situacia SO2 ,Vyrobno-skladova hala I” (SO 201)

Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



