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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej innosti

investor: Doprastav a.s., Drienova 27, 821 05 Bratislava

v zastUpeni spolo¢nostou Roalis, s.r.o

investi¢ny zamer: | Skladové logistické centrum Na vratkach, Bratislava, pozemky
reg. ,C" KN parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,
k.. Dubravka a pozemky reg. ,E“KN parc. €. XXXXXXXXXX,

k.u. Dubravka, Bratislava s infrastrukturou na pozemkoch reg. ,C“ KN
parc €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXX, ku.i Dubravka a reg. ,E“ KN

parc. €. XXXXXXXXXXXXXXxX, k.U. Dubravka

Ziadost zo dia: 19.04.2023, dopinena 03.10.2023

typ konania podla stavebného zdkona: uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre tUzemné rozhodnutie
spracovatel dokumentacie: mfarch, s.r.o., Ceéinova 2, 821 05 Bratislava
Ing. arch. Marek Fillo, autorizovany architekt,
Cislo osvedéenia 1452AA

datum spracovania dokumentacie: 12/2022

PredloZzena projektova dokumentacia rieSi: novostavbu skladovo logistického centra
pozostavajuceho zo Siestich hlavnych administrativho-skladovych objektov aich napojenia
na verejnd komunikaciu a verejné inZinierske siete.

Objekt SO 101 ma navrhovany obdiZnikovy pddorys s rozmermi 37,84 x 12,64 m. Objekt je
na Casti poédorysu rieSeny sdvomi nadzemnymi podlaziami - administrativna cast
a na vacsinovej ploche podorysu je navrhovany s jednym nadzemnym podlazim - skladova
¢ast atechnickd miestnost. ZastreSenie objektu je nad administrativnou ¢astou rieSené
plochou strechou s max. vySkou atiky +6,87 m, nad skladovou ¢astou je objekt zastreSeny
plytkou sedlovou strechou s vySkou hrebena strechy +6,67 m.

Objekt SO 102 ma navrhovany pédorys v tvare pismena,L” s max. rozmermi 24,64 x 25,84 m.
Objekt je na Casti podorysu rieSeny s dvomi nadzemnymi podlaziami — administrativna ¢ast
a na vacsinovej ploche pbédorysu je navrhovany s jednym nadzemnym podlazim — skladova
¢ast atechnicka miestnost. ZastreSenie objektu je nad administrativhou ¢astou rieSené
plochou strechou s max. vyskou atiky +6,87 m, nad skladovou ¢astou je objekt zastreseny
plytkou sedlovou strechou s vyskou hrebena strechy +6,67 m.
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Objekt SO 103 ma navrhovany obdiznikovy pddorys s rozmermi 37,84 x 12,64 m. Objekt je
na Casti poédorysu rieSeny sdvomi nadzemnymi podlaziami - administrativna cast
a na vacsinovej ploche podorysu je navrhovany s jednym nadzemnym podlazim - skladova
¢ast atechnickd miestnost. ZastreSenie objektu je nad administrativnou c¢astou riesené
plochou strechou s max. vyskou atiky +6,87 m, nad skladovou Castou je objekt zastreSeny
plytkou sedlovou strechou s vyskou hrebena strechy +6,67 m.

Objekt SO 104 ma navrhovany obdiznikovy pddorys s rozmermi 34,84 x 12,64 m. Objekt je
na ¢asti poédorysu rieSeny sdvomi nadzemnymi podlaziami - administrativna cast
a na vacsinovej ploche pddorysu je navrhovany s jednym nadzemnym podlazim - skladova
Cast atechnickd miestnost. ZastreSenie objektu je nad administrativnou ¢astou riesené
plochou strechou s max. vyskou atiky +6,87 m, nad skladovou ¢astou je objekt zastreseny
plytkou sedlovou strechou s vyskou hrebena strechy +6,67 m.

Objekt SO 105 ma navrhovany obdlznikovy pédorys s rozmermi 34,84 x 12,64 m. Objekt je
na Casti poédorysu rieSeny sdvomi nadzemnymi podlaziami - administrativna cast
a na vacsinovej ploche podorysu je navrhovany s jednym nadzemnym podlazim - skladova
Cast atechnickd miestnost. ZastreSenie objektu je nad administrativhou c¢astou rieSené
plochou strechou s max. vyskou atiky + 6,87 m, nad skladovou ¢astou je objekt zastreSeny
plytkou sedlovou strechou s vyskou hrebena strechy + 6,67 m.

Objekt SO 106 ma navrhovany obdiznikovy pddorys s rozmermi 43,84 x 12,64 m. Objekt je
na Casti poédorysu rieSeny sdvomi nadzemnymi podlaziami - administrativna cast
a na vacsinovej ploche pbédorysu je navrhovany s jednym nadzemnym podlazim - skladova
Cast atechnickd miestnost. ZastreSenie objektu je nad administrativhou c¢astou rieSené
plochou strechou s max. vyskou atiky +6,87 m, nad skladovou Castou je objekt zastreSeny
plytkou sedlovou strechou s vySkou hrebena strechy +6,67 m.

Areal bude odkanalizovany delenou kanalizaciou. VSetky splaskové vody budu precerpavané
spolocne z preCerpavacej Sachty vytlakom do kanalizacnej Sachty a nasledne do verejnej
kanalizacie v Drobného ulici. Dazdové vody budul samostatnou dazdovou kanalizaciou
odvadzané do vsakovacich zariadeni pre kazdy objekt aj pre kazdé parkovisko samostatne.

Clenenie stavby na stavebné objekty:

SO 100 Priprava Uzemia

SO 101 Administrativno-skladovy objekt

SO 102 Administrativno-skladovy objekt

SO 103 Administrativno-skladovy objekt

SO 104 Administrativno-skladovy objekt

SO 105 Administrativno-skladovy objekt

SO 106 Administrativno-skladovy objekt

SO 107 Vratnica

SO 108 Poziarna nadrz

SO 200 Pripojka vody a aredlovy rozvod vody

SO 201a Arealova pripojka vody k SO 101

SO 201b Aredlova pripojka vody k SO 102

SO 201c Aredlova pripojka vody k SO 103

SO 201d Arealova pripojka vody k SO 104

SO 201e Arealova pripojka vody k SO 105

SO 201f Aredlova pripojka vody k SO 106

SO 300 Predizenie verejnej kanalizacie

SO 301 Pripojka splaskovej kanalizacie s precerpavanim, ¢erpacia stanica, arealova
kanalizacia

SO 301a Arealova pripojka splaskovej kanalizacie k SO 101

SO 301b Aredlova pripojka splaskovej kanalizacie k SO 102

SO 301c Arealova pripojka splaskovej kanalizécie k SO 103

SO 301d Aredlova pripojka splaskovej kanalizacie k SO 104

SO 301e Aredlova pripojka splaskovej kanalizacie k SO 105



SO 301f Aredlova pripojka splaskovej kanalizacie k SO 106

SO 400 Aredlova dazdova kanalizacia, ORL, vsakovanie

SO 401a Aredlova pripojka dazdovej kanalizacie pre SO 101 a dazdovej vody pre parkovisko
SO 701

SO 401b Aredlova pripojka dazdovej kanalizacie pre SO 102 a dazdovej vody pre parkovisko
S0 702

SO 401c Aredlova pripojka dazdovej kanalizacie pre SO 103 a dazdovej vody pre parkovisko
SO 703

SO 401d Aredlova pripojka dazdovej kanalizacie pre SO 104 a dazdovej vody pre parkovisko
SO 704

SO 401e Arealova pripojka dazdovej kanalizacie pre SO 105 a dazdovej vody pre parkovisko
SO 705

SO 401f Arealova pripojka dazdovej kanalizacie pre SO 106 a dazdovej vody pre parkovisko
SO 706

SO 501 Transformacna stanica (investor ZSD)

SO 501a Kablova pripojka pre SO 101

SO 502a Kablova pripojka pre SO 102

SO 503a Kablova pripojka pre SO 103

SO 504a Kablova pripojka pre SO 104

SO 505a Kablova pripojka pre SO 105

SO 506a Kablova pripojka pre SO 106

SO 502 VN pripojka (investor ZSD)

SO 503 Novy distribuény rozvod NN (investor ZSD)

SO 600 AO aredlové osvetlenie

SO 700 Aredlova komunikacia

SO 701 Spevnena plocha k SO 101

SO 702 Spevnena plocha k SO 102

SO 703 Spevnena plocha k SO 103

SO 704 Spevnena plocha k SO 104

SO 705 Spevnena plocha k SO 105

SO 706 Spevnena plocha k SO 106

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 13 333,00 m? z toho
= voFP 502 12 638,00 m?
= voFP 1130 635,00 m?
= vo FP - ndmestia 60,00 m?

- celkova zastavana plocha (iba FP 502): 3 127,00 m?

- celkova podlazna plocha nadzemnych podlazi: 3 697,00 m?

- pocet podlazi PP/NP: 0/2

- pocet parkovacich miest spolu: 60

Dopravné rieSenie:

Dopravné pripojenie aredlu je navrhované na miestnu cestu ft. lll. Na vratkach. Vjazd do aredlu
je navrhovany ako rekonstrukcia existujiceho vjazdu do aredlu. Vjazd bude slizit aj ako vyjazd
z aredlu. Statickd doprava je navrhovand v poéte 60 parkovacich stojisk na pozemkoch
investora.

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavdzné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:



Posudenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavhého mesta SR Bratislavy, rok 2007

Vv zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN“).

Pre Uzemie, ktorého sucastou su dotknuté pozemky, stanovuje Uzemny plan regulaciu

funk&ného vyuzitia pléch:

- pozemky reg. ,C” KN parc. ¢. xxxxx k.u. Dubravka a ¢ast pozemkov reg. ,C" KN parc. ¢.
XXXXXXXXXXXXXXX, K.U. DUbravka a pozemky reg. ,E“ KN parc. €. xxxxxxx a ¢ast pozemkov
reg, ,E” KN parc. &. xxxxxxxxxxxx, k.U. Dubravka

ZMIESANE UZEMIA, zmie$ané Uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych, &islo

funkcie 502, rozvojové uzemie kéd E

- pozemky reg. ,C” KN parc. €. XxXXxxxxxxxxXx, k.U. Dubravka, ¢ast pozemkov reg. ,C" KN
parc. €. XXXXXXXXXXXxxxX, k.U. Dubravka a ¢ast pozemku reg. ,E“ KN parc. ¢. xxxxxxxx, k.u.
Dubravka

UZEMIA MESTSKEJ ZELENE, ostatna ochranné aizolaéna zelei, &islo funkcie 1130,

stabilizované uzemie

- pozemky reg. ,C” KN parc. €. xxxxxxxxxxx, k.U. Dubravka
OBYTNE UZEMIA, viacpodlazna zastavba obytného tizemia, &islo funkcie 101, stabilizované
uzemie (dotknuté iba inzinierskymi sietami)

- pozemky reg. ,E” KN parc. €. XxxxxxxxxxxxxxxXx, k.u. Dubravka a ¢ast pozemku reg. ,E” KN
parc. €. xxxxxxx, k.U. Dubravka,
Namestia a ostatné komunikacné plochy (biele plochy), bez ¢iselného kédu

Funkéné vyuzitie Gzemia:

Zmiesané uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych, ¢islo funkcie 502
Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia pre umiestiiovanie obsluznych zariadeni obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb
s prislusnymi suvisiacimi ¢innostami.

Sucastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické
vybavenie a zariadenia pre poziarnu a civilnd obranu.

Intezita vyuzitia uzemia:

Zaujmové pozemky reg. ,,C" KN parc. €. xxxxxxx k.U. Dubravka a ¢ast pozemkov reg. ,C" KN
parc. €. XxxxXxxxxxxxx, k.U. Dubravka a pozemky reg. ,E“ KN parc. ¢. xxxxxx a ¢ast pozemku
reg, ,E“ KN parc. &. xxxxxxxxxxxx, k.U. Dubravka su su¢astou Uzemia, ktoré je definované ako
rozvojové Uzemie, regulaény kod E.

Rozvojoveé Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnu zmenu funk&éného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby
velkého rozsahu. V danom uUzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity
vyuzitia Uzemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu

kod regulacie E

Kod IPP Kod Nazov Priestorové usporiadanie 1ZP Kz
regul. | max. | funkcie | urbanistickejfunkcie max. | min.
E 11 502 Zmiesané Uzemia obchodu, | Zastavba aredlového
vyrobnych a nevyrobnych | charakteru, komplexy 0,36 | 0,15
sluzieb




Funkéné vyuzitie izemia:

parky , sadovnicke a lesoparkové Upravy, ¢islo funkcie 1130, stabilizované uzemie
Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia plo$nej a liniovej zelene s funkciou ochrany kontaktného Gzemia pred nepriaznivymi
u¢inkami susediacich prevadzok a zariadeni, dopravnych zariadeni, zelefi v ochrannych
pasmach vedeni a zariadeni technickej vybavenosti a sprievodna zelen vodnych tokov.
V Uzemiach je potrebné respektovat Specifické podmienky jednotlivych druhov ochrannych
pasiem.

Funkéné vyuzitie Uzemia :

Viacpodlazna zastavba obytného uzemia, ¢islo funkcie 101, stabilizované tuzemie
Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia sluziace pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch a k nim prisltichajtice
nevyhnutné zariadenia — v sllade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obdcianskeho
vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako suc¢ast parteru a ploch zelene, dopravné
a technické vybavenie, gardze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnd obranu. Podiel
funkcie byvania musi tvorit minimdlne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy. Zakladné obcianske vybavenie musi skladbou a kapacitou
zodpovedat velkosti a funkcii Uzemia.

Funkéné vyuzitie izemia :

Namestia a ostatné komunikacné plochy (biele plochy) bez ¢iselného kodu

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Namestia a ostatné komunikaéné plochy su verejne pristupné nezastavané plochy v meste
ohrani¢ené inymi funk&nymi plochami. Pod Uroviiou terénu je mozné umiestriovat zariadenia
a vedenia technickej infrastruktury, podzemné parkovacie garaze, podjazdy, podchody
pre chodcov, prevadzky obc¢ianskej vybavenosti uréenej pre Siroku verejnost. Sucastou pléch
namesti a koridorov su spravidla: zeler,, mestsky mobiliar, prvky verejného osvetlenia, prvky
dopravného znacenia, vytvarné umelecké diela.

Intezita vyuzitia izemie:

Ostatné pozemky su stéastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie. UPN

v stabilizovanom uUzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meritkom

a limitom pre novld vystavbu v stabilizovanom UGzemi je najmad charakteristicky obraz

a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.

Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych Uzemi

sa uskutoCfiuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia vo funk&nej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Ucelné obsiahnut detail a zlozitost, ktoru

predstavuje stavba v stabilizovanom uUzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické

principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast

resp. neumerné zataZzenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom Uzemi

umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné:

¢ vo vonkajSom meste sa meni vramci stabilizovanych Uzemi charakter zastavby
mestského typu, prevldda uli¢na zastavba lemujuica mestské komunikacie. Pre vonkajsie
Uzemie su charakteristické komplexy zastavby, aredly, Uzemia bytovej zastavby
sidliskového typu arozsiahle Uzemia najma izolovanej zdastavby rodinnych domov.
V dotvarani Uzemije potrebné respektovat diferencovany pristup podla jednotlivych typov
existujucej zastavby a nie je mozné ho generalizovat stanovenim jednotnej reguldcie
intenzity vyuzitia pre celld stabilizovanu funkénu plochu. Lokalizacia novej zastavby
v stabilizovanom Uzemi vonkajSieho mesta musi byt rieSend na podrobnejsej zonalnej
drovni.



Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych uzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvys$enie kvality prostredia (nielen
zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hl'adiska funkéného vyuzitia:

vo funkénom vyuziti Uzemia: zmieSané Uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych
a nevyrobnych, kéd funkcie 502 patria skladové aredly medzi pripustné funkcie spdsobu
vyuzitia funkénej plochy, na zaklade ¢oho je mozné navrhovanu stavbu vyhodnotit
ako sUladnu so znenim UPN;

vo funkénom vyuziti Uzemia: ostatna ochranna a izola¢na zelen, &islo funkcie 1130, patria
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tzemia (do funkénej
plochy v minimdlnom rozsahu zasahuju parkovacie statia ainzinierske siete)
do pripustnych funkcii na zdklade ¢oho je mozné navrhovanu stavbu vyhodnotit ako
suladnu so znenim UPN:

vo funk&nom vyuziti Gzemia: viacpodlazna zastavba obytného Uzemia, kéd funkcie 101
patria zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia medzi
pripustné funkcie (funkéna plocha je dotknuta iba navrhovanym napojenim stavby
na verejné rozvody inzZinierskych sieti) na zaklade ¢oho je moZné navrhovanu stavbu
vyhodnotit ako stladnu so znenim UPN;

vo funkénom vyuZziti Gzemia: ndmestia a ostatné komunikaéné plochy je mozné realizovat
cestné telesd a umiestfiovat rozvody inZinierskych sieti, ¢o navrhovana stavba spifa.

Navrhovany investiény zamer spifia reguldciu funk&ného vyuzitia pléch pri vSetkych
dotknutych plochach.

z hradiska intenzity vyuZitia zaujmového Gzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby) pre funkénu plochu 502:

plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové Uzemie regulativy uréené UPN
navrh
vymera zaujmového Uzemia: 12638,00 m?
zastavana plocha: 3127,00m? 1ZP =0,25 1ZPmax. = 0,36
podlazna plocha (NP): 3697,00m? IPP=0,29 IPPmax. = 1,1
zapocitatelna zelen: 3766,10m?> KZ=0,30 KZmin.= 0,15

Navrhovand stavba dodrziava hodnoty zavaznych regulativov definovanych v UPN
pre funkéné vyuZitie Uzemia: zmieSané Uzemia obchodu a sluZieb vyrobnych
a nevyrobnych, kéd funkcie 502, rozvojové Uzemie, regulacny kéd E.

Do funkénej plochy: ostatna ochranna aizola¢na zelen, Cislo funkcie 1130, stabilizované
Uzemie o celkovej ploche 635 m? zasahuju navrhované parkovacie statia vo vymere 36 m2.
Funk&né vyuZitie Uzemia definované v UPN zostdva zachované na vacsinovej ploche
dotknutej zaujmovej plochy.

V ostatnych funkénych plochach (101, ndmestia) sa realizuju iba také Casti stavby, ktoré
nemaju vplyv nahodnoty ukazovatelov intenzity vyuzitia funkénych ploch
v posudzovanom Uzemi.

PredloZeny investiény zamer je v sulade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.



Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: Skladové logistické centrum Na vratkach
na pozemkoch parc. ¢.: reg. ,C" XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX a reg.
D 1070707070107070106107010 4
v katastralnom uzemi: Dubravka
miesto stavby: Ul. Na vratkach

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle §14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskors$ich predpisov sa uplatfiuju
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokon€enim alebo dokonéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

parkovacie miesta pre IAD na teréne riesit povrchom priepustnym pre zrdzkovu vodu -
odporu¢ame uplatnit formu tzv. ,zeleného parkoviska“, napr. vegetac¢nu dlazbu,
kombinaciu pevného podkladu s vegetaénou dlazbou a parkovacie miesta prestriedat
vysadbou stromov a zelene;

pre pesi pohyb v aredlije ziadlce vytvorit bezpecné a dobre oznacené trasy pre pesi pohyb
prioritne v Castiach vstupov, ktoré su priamo v kontakte s vnutroarealovymi
komunikaciami;

osadenie vnutornych komunikacii odporuc¢ame riesit na jednej nivelete, z hladiska
bezpecnosti a bezbariérovosti pesieho pohybu diferencovat ¢lenenie spevnenych pléch
pre jednotlivé druhy mobility - peSie a cyklochodniky, plochy pre staticki dopravu
a jednotlivé trasy vyznacit v materidlovom /farebnom rieseni povrchu;

pri vstupoch do objektu zohladnit v parteri plochu pre cyklisticku infrastruktiru — odstavné
plochy a Uschovu bicyklov;

v lokalite nie je pripravena adekvatna dopravna infrastruktira — chodniky pre peSich.
V pripade vybudovania chodnika musi ostat jeho niveleta vjazdom neprerusend ( bezpecény
a bezbariérovy pohyb chodcov), ndjazd cez nabehovy obrubnik pri navrhovani novych
komunikacii pozadujeme resSpektovat poziadavky na bezpecnost, bezbariérovost pesieho
pohybu ako preferovaného spdsobu mobility vo verejnom priestore, jeho prepojenia
na zastavky MHD;

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia: s predloZzenym navrhom na udrovni projektu
pre Uzemné rozhodnutie suhlasime s podmienkami, ktoré pozadujeme zapracovat do projektu
pre stavebné povolenie:

upozoriujeme, Ze vsakovacie zariadenia musia byt umiestnené min. 1,5 m od hranice
so susednym pozemkom;

nakladanie so zrazkovymi vodami musi byt navrhnuté tak, aby tieto neodtekali na cudzie
pozemky;



z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:

¢ vykondvat investiénu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zdvazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenske] republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo drfa 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelefl a ochrane drevin (dalej jen ,VZN"), ktoré su sucastou
verejnej zelene na uUzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najma
s ustanovenim § 7 ods. 4 pism. c) spomenutého VZN, podla ktorého je osoba vykondvajlca
akékolvek zasahy do verejnej zelene v zmysle zabezpedenia ochrany drevin povinng,
v oddvodnenych pripadoch po pisomnom suhlase vlastnika pozemku, viest vykopovu ryhu
v korenovej zéne stromu minimalne vo vzdialenosti Stvornasobku obvodu kmeria meraného
vo vysSke 1,3 m, najmenej vS8ak 2,5 m od paty kmena;

e umiestnit kontajnery, resp. zberné nadoby pre komundlny odpad, na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipuldciu s odpadom;

z hladiska tvorby zelene / adaptacie na zmenu klimy respektovat v dalsom stupni
dokumentacie UPN Zmeny a dopinky 07, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky
zmeny kilimy, najmé v nasledovnych bodoch:

e vytvarat plochy trojetaZzovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, travnatymi plochami
a mestskymi Iukami so zastupenim druhov reprezentujucich miestnu faunu a fléru
so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirSej moznej diverzite;

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporic¢ame realizaciu
vertikdlnych zelenych stien, fasdd a vegetacnych striech; zvolit svetlé materidly a farby;

e zavadzat postupy udrzatelného hospoddarenia so zrézkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a terds
do kanalizacného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej
schopnosti podlozia;

e zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania do podlozia
¢i ndsledného retencovania;

e zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatocnu tepelnu izolaciu stavieb
proti prehrievaniu a unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov upustanim
od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativhe zdroje energie
a nezavadné stavebné materialy.

UPOZORNENIE:

V pripade, ze sUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednl nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavdazné stanovisko prislusného cestného spradvneho
organu.,

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Cast rieSeného Uzemia sa nachadza v ochrannom pasme cintorina — cintorin Lamag.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej €innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investi¢ného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: situacia spevnené plochy a doprava
Co: MC Bratislava — Dubravka, priloha: situacia spevnené plochy a doprava

Magistrat: ODI, archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



