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Vaz. pan

Ing. Anton Lisy
Gercenova 5
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Vas list Nase poradové ¢islo Vybavuje / Linka V Bratislave
zo dna 08.08.2023 MAGS OUIC 56333/2023- Ing. Dagmar Mosna 13.12.2023
610295 +4212 59356 508
VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej €¢innosti
investor: D1070761070.61070.0.070.070 61070.0076.070.60°0.00.6.00600.606006600000000000008
v zastUpeni: Ing. Anton Lisy
investi¢ny zamer: .Novostavba skladu, Stara Vajnorska xx, Bratislava“, k. u. Nové
Mesto, Bratislava - dodato¢né povolenie stavby
Ziadost zo dna: 08.08.2023 a doplnena dina 20.09.2023
typ konania podla stavebného zakona: konanie o dodato€énom povoleni stavby
druh podanej dokumentacie: dokumentacia skutkového vyhotovenia
zodpovedny projektant: Ing. arch. Juraj Duska,
autorizovany architekt 1820 AA
datum spracovania dokumentacie: 09/2022 a 03/2023

PredloZena projektova dokumentacia riesi: zrealizovany objekt skladu, ktory je vybudovany
v obchodno-skladovom areali na Starej Vajnorskej ul. Objekt ma tvar obdliznika,
o podorysnych rozmeroch 30,73 m x 8,85 m. Stavba je nepodpivni¢ena, dvojpodlazna
a zastreSena plytkou sedlovou strechou, o max. vyske strechy +7,605 m. Na 1.NP je navrhnuty
vstup, WC, sklad a ocelové exteriérové schodisko, vedice na 2.NP. Na 2.NP je rieSeny
samostatny vstup zo schodiska a sklad. Konstrukéna vyska na 1.NP je 3,80 m a konsStrukéna
vysSka na 2.NP je 2,59 m. Konstrukény systém objektu tvori Zelezobetédnovy monoliticky skelet,
obvodové steny sU murované. Stresny plast tvori plechova krytina. Okenné otvory sa
nachadzaju na severnej ajuznej strane objektu. Objekt je pripojeny na verejny vodovod,
kanalizaciu a elektrické vedenie. Dazdové vody zo strechy su odvadzané samostatnou
kanalizaciou do vsakovacich blokov na pozemku stavebnika.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje zrealizovanej stavby uvedené v predloZenej projektovej
dokumentacii (za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 333,00 m?
- zastavana plocha: 271,63 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 504,21 m?
- plocha exteriérového schodiska: 8,42 m?
- spevnené plochy: 61,38 m?
- pocet podlazi PP/NP: 0/2

- pocet parkovacich miest: 4
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Investiény zdmer (zrealizovana stavba) z hladiska dopravného riesenia:

Dopravné pripojenie je zabezpecené z aredlovej cesty. Stcastou dokumentdcie je vypocet
narokov statickej dopravy, v zmysle ktorého je potrebné vybudovat 4 parkovacie miesta (PM).
V dokumentdcii sa uvazuje s vybudovanim 4 PM na spevnenej ploche pred zrealizovanym
skladom.

Hlavhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie zrealizovanej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

XXXXXXXXXXXXXXXXXX, K. U. Nové Mesto, UPN stanovuje:

Funkéné vyuzitie Gzemia:

e UZEMIA VYROBY, distribuéné centra sklady, stavebnictvo, cdislo funkcie 302,
stabilizované uzemie.

Podmienky funkéného vyuzZitia ploch: Uzemia sluZiace pre umiestriovanie skladovych
arealov, distribu€nych a logistickych centier ako aj trvalé stavebné dvory a zariadenia, vratane
dopravného a technického vybavenia a pléch liniovej a plosSnej zelene.

Intenzita vyuzitia Uzemia:

Pozemky sU su&astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tzemie. UPN
v stabilizovanom uUzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zdsadne nemeni. Meritkom
a limitom pre novld vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najma charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych tuzemi
sa uskutoCnuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Gzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Ucelné obsiahnut detail a zlozitost, ktoru
predstavuje stavba v stabilizovanom uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické
principy, ktoré reprezentuju existujicu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast
resp. neumerné zataZenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom uUzemi
umiestnit.

Zakladnym principom pri stanoveni regulédcie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen
zvys$enie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality tzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hl'adiska funkéného vyuzitia:

e vo funkénom vyuZiti Uzemia: distribuéné centra sklady, stavebnictvo, kéd funkcie 302
patria aredly velkoobchodnych skladov medzi prevladajlice spdsoby vyuzitia funkénej
plochy. Zrealizovany sklad je dvojpodlazny objekt a svojou hmotou, vyskou a objemom
zapada do okolitej intenzivnej zastavby existujucich velkoskladov, v obchodno-skladovom
aredly na Starej Vajnorskej ul;

e zrealizovanad stavba je z hladiska navrhovaného funkéného vyuzitia v stilade s UPN;



z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia
plosné bilancie zaujmové Uzemie  priemer. hodnoty vo FP
navrh
- zaujmové Uzemie: 333,00 m?
- zastavana plocha: 271,63 m? 1ZP = 0,81 1ZPpriem= 0,82
- podlazna plocha (NP): 504,21 m? IPP =1,51 IPPpriem= 1,63

e Zrealizovana stavba nenarusa charakteristicku stabilizovanu zastavbu jestvujlicej
urbanistickej Struktury a reSpektuje hmotovo-priestorovy charakter existujicej zastavby.
Svojou mierkou a osadenim na pozemku reS$pektuje existujucu intenzivnu zdastavbu
velkoobchodnych skladov. Ukazovatele intenzity vyuzitia zaujmového pozemku IZP a IPP
dosahuju nizSie hodnoty, ako su priemerné ukazovatele intenzity vyuZitia Uzemia
vo funkénej ploche.

Zrealizovana stavba je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI

s dodato¢nym povolenim stavby: .Novostavba skladu, Stara Vajnorska xx,
Bratislava“

na pozemkoch reg. ,C" parc. €.: PO OO0 0006000600000 0066006606660

v katastralnom Uzemi: Nové Mesto

miesto stavby: Stara Vajnorska xx

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonCenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:

e pred vydanim dodato¢ného povolenia stavby pozadujeme do projektovej dokumentacie
doplnit hydrotechnické vypocéty mnozstva zrazkovych vod zo strechy haly, s ndvrhom
potrebného objemu vsakovacieho zariadenia v m3;

e SHMU v termine 08/2021 aktualizoval navrhové intenzity dazda pre Bratislavu, ktoré sa
zvysili. Pri vypoltoch potrebného objemu retenénych prvkov z navrhovej zrazky je
potrebné (pre lokality Nové Mesto, ak je v Uzemi vhodné infiltracné podlozZie) pouzit
aktualizovanu 20-ro¢nu navrhovu privalovu zrazku p=0,05, trvajucu 15 min., s intenzitou
i=244 l.s".ha? asucinitel odtoku zo striech, spevnenych pléch a komunikacii k=1
(pri vodonepriepustnych povrchoch), aby nebol podhodnoteny potrebny zdchytny objem
pre privalovu zrazku. Poziadavka je koordinovana s Okresnym uradom Bratislava, SVP, S.p.,
BVS, a.s. a SHMU;



z hl'adiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy re$pektovat UPN Zmeny a doplnky 07,

kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy:

e vsSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrdzkovu
vodu umoziujlce prirodzené zadrZiavanie zrdZzkovej vody v Gzemi;

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odpori¢ame volbu svetlych
materidlov a farieb na fasade objektu;

e z dbvodu prirodzeného ochladzovania fasdd odporu¢ame realizovat tieto alebo ich Casti
ako vegetacéné fasady;

UPOZORNENIE:

Zaujmova lokalita spada do ochranného pasma letisk a heliportov.

V pripade, Ze suUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednu nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prisluSného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov ddva Ziadatelovi do pozornosti, Zze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni prdvneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x fotokdpiu pddorysov a rezov sme si ponechali.

Priloha: 1 x dokumentacia
potvrdeny vykres €. D: Situacia koordina¢na
Co: MC Bratislava — Nové Mesto
potvrdeny vykres ¢. D: Situacia koordinacna
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



