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VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej €¢innosti
investor: Centrum Pezinok s.r.o., Tren€ianska 47, 821 09 Bratislava,
v zastlpeni: ipulse s.r.o.
investi¢ny zamer: Bytovy dom - Bratislava - Ra¢a - UZiny, k.u. Rada, Bratislava
ziadost zo dna: 16.08.2023, doplnena 19.10.2023
a15.11.2023
typ konania podla stavebného zdkona: uzemné konanie
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie
spracovatel dokumentacie: Pokorny architekti s.r.o.
zodpovedny projektant: Ing. arch. Pavol Pokorny
autorizovany architekt 0559AA
datum spracovania dokumentacie: 02/2023, revizia 10/2023
PredloZena projektova dokumentacia riesi: novostavbu bytového domu na ul. UZiny v Raéi.
Bytovy dom je navrhovany ako 6-podlazny s vertikdlnym komunika¢nym jadrom s vytahom.
ZastreSenie objektu je navrhované plochou vegetaénou strechou s vyskou atiky +19,700 m.
Na 1.NP sa navrhuju vstupné priestory, pivni¢né kobky, technickd miestnost a sklad. Na 2.NP-
6.NP sa navrhuju bytové jednotky. Na kazdom podlazi po 3 bytové jednotky, v kategdriach
2-izbové, 3-izbové a 4-izbové, spojené spoloc¢nou chodbou. Na juhozdpadnej fasade
sU navrhované priebezné loggie.
Objekt bude napojeny na inzinierske siete — verejny vodovod, verejnu kanalizaciu a rozvod
elektrickej energie. Dazd'ové vody budu odvadzané samostatne.
Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):
- vymera zaujmového Uzemia: 2 399,72 m?
- zastavana plocha: 382,64 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 1946,96 m?
podlazna plocha bytovej funkcie: 1946,96 m?
podlazna plocha nebytovej funkcie: 0,00 m2
- zelen na teréne: 730,89 m?
- spevnené plochy: 1668,83 m?
- pocet bytov: 15
- pocet podlazi PP/NP: 0/6
- pocet parkovacich miest: 34
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Investiény zdmer z hladiska dopravného riedenia: dopravne je objekt pripojeny na ul. UZiny.
Sucastou dokumentacie je aj vybudovanie chodnikov §. 2,0 m, ktoré su rieSené logickym
napojenim na existujuce pesie tahy. Navrhovand je tiez rekonstrukcia ul. UZiny, ktorou sa
dosiahne rozsirenie cesty v smerovom obluku a v mieste garazi, ktoré budu odstranené.
Statickd doprava pre novonavrhovany objekt je rieSend 34 stojiskami. 24 parkovacich miest
(PM) sa nachadza pri budove bytového domu (z toho 6 v ramci priestorov 1.NP) a 10 PM
je navrhovanych pri miestnej ceste Uziny. 3 PM s navrhnuté pre osoby ZTP.

Hlavnhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavadzné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky parc. €. reg. C-KN parc. €. 1007/58,

1007/59, 1007/60, 1007/61, 1007/62, 1007/63, 1007/64, 1007/65, 1007/66, 1007/129,

1007/130, 1007/131, 1007/132, 1007/133, 1007/134, 1007/135, 1007/136, 1007/137,

1007/138,1007/139, 1007/145,1007/146,1007/147,1007/148 a reg. E-KN parc. €. 1578/2,

1580/2, k.u. Raéa, UPN stanovuije:

Funkéné vyuzitie Gzemia:

e OBYTNE UZEMIA, viacpodlazna zastavba obytného Uzemia, cislo funkcie 101,
stabilizované Uzemie

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia sliZziace pre byvanie vo viacpodlaznych

bytovych domoch a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia — v sulade s vyznamom

a potrebami Uzemia stavby obdianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako sucast

parteru a pléch zelene, dopravné a technické vybavenie, gardze, zariadenia pre poziarnu

ochranu a civilni obranu.

Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej

Casti zastavby funkénej plochy. Zakladné obcianske vybavenie musi skladbou a kapacitou

zodpovedat velkosti a funkcii Uzemia.

e BIELE PLOCHY, namestia a ostatné komunikac¢né plochy

Namestia a ostatné komunikaéné plochy su verejne pristupné nezastavané plochy v meste
ohrani¢ené inymi funkénymi plochami. Pod Urovriou terénu je mozné umiestiovat zariadenia
a vedenia technickej infrastruktury, podzemné parkovacie garaze, podjazdy, podchody pre
chodcov, prevadzky obdianskej vybavenosti uréenej pre Siroku verejnost. Sucastou ploéch
namesti a koridorov su spravidla: zelen, mestsky mobiliar, prvky verejného osvetlenia, prvky
dopravného znacenia, vytvarné umelecké diela.

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Pozemky sU su&astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tzemie. UPN
v stabilizovanom uUzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meritkom
a limitom pre novd vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmad charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v rdémci stabilizovanych tuzemi
sa uskutoCfiuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Ucelné obsiahnut detail a zlozitost, ktoru
predstavuje stavba v stabilizovanom uUzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické
principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast
resp. neumerné zataZzenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom Uzemi
umiestnit.



Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné:

e vo vonkajSom meste kde previadaju komplexy zastavby, aredly, bytova zdstavba
sidliskového typu a rozsiahle Uzemia zastavby rodinnych domov, v dotvarani uzemi
reSpektovat diferencovany pristup podla jednotlivych typov zastavby.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych uUzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen

zvysSenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

e vo funkénom vyuziti Uzemia: viacpodlaznd zdstavba obytného Uzemia, kdéd funkcie 101
patria viacpodlazné bytové domy medzi previladajice spdsoby vyuzitia funkénej plochy.

e Objekt bytového domu ma 100% funkciu byvania. Navrhovana stavba je z hladiska
funkéného vyuzitia v stlade s UPN.

-z hradiska intenzity vyuZitia zaujmového tizemia (podla metodiky UPN):

intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia
plo$né bilancie zaujmové Uzemie priemer. hodnoty vo FP
navrh
- zaujmové Uzemie: 1500,04 m?
- zastavana plocha: 382,64 m? IZP = 0,26 1ZPypriem = 0,14
- podlazna plocha (NP): 1946,96 m? IPP=1,3 IPPpriem = 1,2
- zapocitatelna zelen: 427,53 m? KZ =0,29 KZpriem = 0,81

¢ Nakolko sa zaujmové Uzemie nachadza v 3 funkénych plochach, a stavba samotna sa
nachadza v 1 funkénej ploche: viacpodlazna zastavba obytného Uzemia, &. 101, indexy
intenzity vyuzitia Uzemia navrhovanou stavbou boli pocitané len na vymeru danej funkénej
plochy ¢. 101, nie na celé zaujmové Uzemie.

o Ukazovatele intenzity vyuZitia c¢asti zaujmového Uzemia pre navrhovany objekt su
porovnatelné s priemernymi hodnotami vo funkénej ploche. Mierne rozdiely pri hodnotach
IZP a KZ su spbésobené majetkovymi vztahmi a parceldciou tzemia.

¢ Navrhovana stavba nenarusa stabilizovanu zastavbu jestvujucej urbanistickej
Struktury, reSpektuje charakter existujucej zastavby a nevnasa do Uzemia neprijatelny
kontrast resp. nelimerné zatazenie pozemku. Svojou mierkou a osadenim respektuje
okolitu zastavbu.

UvaZovany investiény zamer je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Bytovy dom - Bratislava - Ra¢a - UZiny
na pozemkoch reg. ,C" parc. C.: reg. C-KN parc. ¢.1007/58, 1007/59, 1007/60,

1007/61,1007/62,1007/63,1007/64, 1007/65,
1007/66, 1007/129, 1007/130, 1007/131,
1007/132,1007/133,1007/134,1007/135,
1007/136, 1007/137,1007/138, 1007/139,
1007/145,1007/146,1007/147,1007/148
areg. E-KN parc. ¢.1578/2, 1580/2

v katastralnom Uzemi: Raca

miesto stavby: ul. UzZiny




Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej ndrodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skulsenosti, znalosti vSeobecne zdvaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom postdenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokonéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia a v zmysle zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych

komunikaciach (cestny zakon) § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h:

« podmiefiujlcou investiciou k stavbe ,Bytovy dom Uziny“ st stavebné objekty, ktoré budu
odovzdané do majetku hlavného mesta na zaklade Zmluvy/Dohody o budidcom prevode
vlastnickeho prava s hlavnym mestom, konkrétne:

o SO 02.1. - Uprava miestnej cesty na ulici Uziny, miestna cesta Ill. triedy,
kat. MO 7/30. f.t. C3

o S0 02.2 - Chodniky popri miestnej ceste Uziny

o SO 02.3 - Parkovisko na ulici Uziny ( parkovacie miesta 25 - 34)

 vydanie stavebného povolenia k stavbe ,Bytovy dom UZiny je podmienené uzavretim
Zmluvy/Dohody o budicom prevode vlastnickeho prava k miestnej ceste lll. triedy, f.t. C3,
kat. MO 7/30 (ul. Uziny), chodnikmi popri miestnej ceste Uziny a parkovisku na ulici UzZiny
(parkovacie miesta 25-34), vratane dotknutych pozemkov, ktoré su dopravnymi stavbami
alebo stavbami podmiefiujlcej investicie k stavbe , Bytovy dom UZiny” s hlavnym mestom.

« vydanie kolauda&ného rozhodnutia k stavbe ,Bytovy dom UZiny“je podmienené:

o realizaciou podmienujucej investicie.

e pri vjazdoch a vyjazdoch na komunikdciu Ziadame dodrzat z hladiska bezbariérového
pohybu chodcov suc¢asnu niveletu chodnika, ndjazdova rampa je v polohe obrubnika.
Samotny prejazd chodnikom odporu¢ame kvoli bezpeénosti chodcov zdoraznit
v materialovom rieSeni;

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia stihlasime s podmienkami, ktoré poZzadujeme

zapracovat do projektu pre stavebné povolenie:

e predlozit zavery hydrogeologického posudku, ktoré vylu¢uju moznosti vsakovania
zrazkovych vod v Uzemi;

e Vv technickej sprave opravit hydrotechnické vypoéty mnozstva zrazkovych vod
s aktudlnymi hodnotami intenzity dazda pre danu lokalitu (vypoClty s intenzitou
209 I.s-1.ha-1 pri 15 min. dazdi su poddimenzované);

e doplnit navrh potrebného objemu retencnej nadrze v m?3 (prip. potrebného objemu
vsakovacieho zariadenia);

e SHMU v termine 08/2021 aktualizoval navrhové intenzity dazda pre Bratislavu, ktoré sa
zvysili. Pri vypoctoch potrebného objemu retenénych prvkov z navrhovej zrazky v Uzemi je
potrebné pouzit aktualizovani (SHMU) 50-ro&nl ndvrhovu privalovd zrazku p=0,02, s
intenzitou i=80,6 |.s-1.ha-1 trvajucu 120 min. a sucinitel odtoku zo striech, spevnenych
pléoch a komunikacii k=1 (v pripade vodonepriepustnych povrchov), aby nebol
podhodnoteny potrebny zachytny objem pre privalovu zrazku (pre lokality Ra¢a, Dubravka,
Karlova Ves, Devin, Lama¢, Zahorska Bystrica, Devinska Nova Ves, Vajnory, Vinohrady...).
Poziadavka je koordinovana s Okresnym tradom Bratislava, SVP, §.p., BVS, a.s. a SHMU;

e mnozstvo dazdovych véd vypustané z RN do verejnej kanalizacie, musi byt pisomne
odsuhlasené spravcom verejnej kanalizacie, BVS, a.s.;

e v pripade, ze hydrogeologicky posudok nepreukaze nevhodné podmienky na infiltraciu
zrazkovych vod do podlozia, je nutné vSetky zrazkové vody v Uzemi zadrzat, ndvrhom
podzemnych vsakovacich zariadeni na pozemku stavebnika;



z hl'adiska ochrany zZivotného prostredia:

¢ vykondvat investiénu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zdvazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenske] republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo drfa 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelefl a ochrane drevin (dalej jen ,VZN"), ktoré su sucastou
verejnej zelene na uUzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najma
s ustanovenim § 7 ods. 4 pism. c) spomenutého VZN, podla ktorého je osoba vykondvajlca
akékolvek zasahy do verejnej zelene v zmysle zabezpedenia ochrany drevin povinng,
v oddvodnenych pripadoch po pisomnom suhlase vlastnika pozemku, viest vykopovu ryhu
v korenovej zéne stromu minimalne vo vzdialenosti Stvornasobku obvodu kmeria meraného
vo vyske 1,3 m, najmenej vSak 2,5 m od paty kmena.

e ako sucast parteru doriesit odpadové hospodarstvo, zber musi byt dobre pristupny
z verejnej komunikacie, upozorfiujeme na priestorové naroky kontajnerovych stanovist,
resp. osadenie inych foriem zbernych nadob (napr. polopodzemnych kontajnerov
v exteriéri, vid. Manual pre stavbu a rekonstrukciu kontajnerového stanovista vo verejnom
priestore HMSR Bratislavy 2020);

z hl'adiska tvorby zelene a adaptacie na zmenu klimy v dal$om stupni PD re$pektovat UPN,

kapitola 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy, najma v nasledovnych bodoch:

o zvySovat podiel pléch zelene v urbanistickej trukture mesta prioritne vysadbou stromov
do uliénych stromoradi a aleji ako sucast verejnych priestorov, komunikacii a parkovisk;

e vytvarat plochy trojetaZzovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, travnatymi plochami
a mestskymi lukami so zastupenim druhov reprezentujucich miestnu faunu a fléru
so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirSej moznej diverzite;

e v mestskom prostredi vyuzivat a budovat vodné prvky — napr. retenéné a biotopové vodné
plochy a jazierka, fontany, vodna hmla, zvySovanie poctu pitnych fontanok a dalSich
vodnych ochladzujucich prvkov;

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporuc¢ame realizaciu
vertikalnych zelenych stien, fasad a vegetaénych striech; zvolit svetlé materidly a farby;

e zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych véd z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanalizacného systému zlepsenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej
schopnosti podlozZia;

e zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania do podlozia
¢i nadsledného retencovania;

o zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatoénu tepelnu izolaciu stavieb
proti prehrievaniu a Unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov upustanim
od lokdlneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie
a nezavadné stavebné materialy;

z hl'adiska buducich majetkovo - pravnych vztahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento rieSit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych naleZitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna.

UPOZORNENIE:

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednud nehnutelnost,
je pre tzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej €¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.



Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investi¢cného zdmeru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Zze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zdavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

Priloha: 1 x dokumentacia
potvrdené vykresy: Situacia — koordina¢na, Situacia, P6dorys 1.NP, P6dorys 2.NP -
6.NP, Pohlady

Co: MC Bratislava — Raga
potvrdené vykresy: Situdcia — koordinac¢na, Situacia, Pédorys 1.NP, Pédorys 2.NP —
6.NP, Pohlady
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



