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druh podanej dokumentacie: dokumentacia zmeny stavby pred dokonéenim
spracovatel dokumentacie: Ing. arch. Jozef Iskra,

Nakovna 36, 821 06 Bratislava
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datum spracovania dokumentacie: textova c¢ast projektovej dokumentacie 10/2022,
graficka ¢ast projektovej dokumentacie 02/2021
PredloZzena projektova dokumentacia rieSi: navrh zmeny stavby samostatne stojaceho
rodinného domu na pozemkoch parc. ¢. XXxXxxxxxxxxX, k. U. Ruzinov v zastavbe rodinnych
domov a zahrad na ul. Nové Zahrady VIl. Predmetnd stavba bola povolend v spojenom
uzemnom a stavebnom konani rozhodnutim mestskej c&asti Bratislava - RuZinov
pod ¢. SU/CS/522/2019/5/MUH-59 zo dna 11.06.2019, pravoplatného dria 19.07.2019 (dalej
len ,rozhodnutie” v prislusnom gramatickom tvare). Pévodne navrhovany jednopodlazny
objekt s podkrovim v sedlovej streche je vramci zmeny navrhnuty ako dvojpodlazny
s plochou strechou, prepojeny s podzemnym podlazim aso zachovanim povodného
dispozi¢ného rieSenia. Dom bude plnit obytnu funkciu. Podorysy zostavaju az na drobné
upravy nezmenené, v 1. PP (zachovana pivnica z asanovanej zahradnej chaty) pribudne
samostatna technickd miestnost. Pévodne navrhovany obdiznikovy pilier podopierajuci
konzolové vylozenie 2.NP zjuhozdpadnej strany bude nahradeny kruhovymi
zelezobeténovymi vzperami. Nahradenie sedlovej strechy plochou strechou je spojené
s Upravou okennych otvorov. Zmenou skladby obvodového plasta z dévodu zlepsSenia
tepelno-technickych parametrov sa zvacsi vonkajsi obrys nadzemnych podlazi o 352 mm.
Konstrukéna vyska 1. NP sa vzhladom na zvacésenu hrubku zelezobetdnového stropu zvacsi
040 mm. Predmetny objekt ma1PP a2 NP. Nadzemné podlazia (1.a2.NP) maju
obdliznikovy pddorys, navzajom sa krizuju s prienikom v mieste komunikaéného uzla. Objekt
je zastreseny plochou strechou s vyskou atiky +6,385 m (pocitané od Urovne podlahy 1. NP).
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Vstup do objektu je v Urovni 1. NP zo severovychodnej strany, v Urovni tohto podlaZia bude
vstupna hala, schodisko, kupelfia, wc, Satnik, Spajza, kuchyna, jedaleri, obyvacia izba, sklad
zahradného naradia, kuchynka, predsieni. V Urovni 2. NP bude schodiskovy priestor, chodba,
dve izby, z ktorych je pristupna nezastreSend terasa, spdliha, z ktorej je pristupnd dalsia
nezastre$ena terasa, dve kupelne s wc, samostatné wc, pracovna, $atnik. V Urovni 1. PP bude
technickd miestnost, hobby miestnost, relax miestnost, wc, sklad Cdistiacich potrieb
a schodisko. V mieste rozostavanej stavby sa na parcele €. xxxxxxx povodne nachadzala
rekreacnd chata, ktora bola asanovana na zaklade buracieho povolenia. Nachadzaju sa tu
pripojky jestvujucich sieti — privod elektrickej energie, plynu, kanalizacie a vodovodu.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 1129,0 m?

- zastavanad plocha: 214,54 m?

- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 267,45 m?

- zapoditatelna zelen: 728 m?

- spevnené plochy: neuvedené (pod/a prepoctov MAG: 179 n¥)
- pocet bytov: 3

- pocet podlazi PP / NP: 1/2

- pocet parkovacich miest: 2+1

Investiény zdmer z hladiska dopravného rieSenia:

RieSenie dopravy, ktoré v zmysle vyssie uvedeného rozhodnutia predpokladalo umiestnenie
3 stojisk na pozemku stavby dopravne spristupnenych z prilahlej ul. Nové Zahrady VI
vjazdom Sirky 7,2 m, sa nemeni.

Hlavnhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods.2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140aods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a§ 4ods.3 pism.d) apism.j) zakona Slovenskej narodnej rady
¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie zmeny stavby pred dokonéenim vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta
SR B,ratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej
len ,,UPN").

Pre Uzemie, ktorého suc¢astou si zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXX, k. U. RuZinov,

UPN stanovuje:

Funkéné vyuzitie Gzemia:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného Uzemia, ¢&islo funkcie 102,
stabilizované uzemie

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia slGZiace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi
a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia — v stlade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene, dopravné
a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnd obranu.

V stabilizovanych Uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy
nepripustaju. Premiesané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju
v rozvojovych Uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestnuju prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zdastavbou alebo ako kompozi¢na
kostra malopodlaznej zastavby.




Podiel funkcie byvania musi tvorit minimaine 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy.

Do poc¢tu nadzemnych podlazi sa nezahfha podkrovie alebo posledné ustupujice podlazie,
ak jeho zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajuce:

R6zne formy zastavby rodinnych domov.

Pripustné:

V Uzemi je pripustné umiestriovat najma: bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, zelen liniovu
a plosnu, zelert pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako suc¢ast parteru a ploch zelene,
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tuzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V Uzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu najma: zariadenia obdcianskej
vybavenosti lokalneho vyznamu rozptylené v Uzemi alebo ako vstavané, zariadenia telovychovy
a volného ¢asu rozptylené v Uzemi, solitérne stavby obdianskej vybavenosti sliziace SirSiemu
uzemiu, zariadenia drobnych prevadzok sluzieb, zariadenia na separovany zber komunalnych
odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom skodlivin z domacnosti.
Nepripustné:

V Uzemi nie je pripustné umiesthovat najma: zariadenia s negativnymi ucinkami na stavby
a zariadenia vich okoli, méalopodlazné bytové domy v stabilizovanych uUzemiach rodinnych
domov, bytové domy nad 4 nadzemné podlazia, stavby obc&ianskej vybavenosti aredlového typu
s vysokou koncentraciou navstevnikov a narokov na obsluhu Uzemia, stavby na individualnu
rekreaciu, arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby,
skladové aredly, distribuéné centrd a logistické parky, stavebné dvory, CSPH s umyvarfiou
automobilov a plnickou plynu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych
v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu,
stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuzitia uzemia:
Uzemie, ktorého su&astou st zaujmové pozemky, je definované ako rozvojové tizemie.
Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zadsadnu zmenu funkéného vyuzitia, zmenu sposobu zastavby velkého
rozsahu. V danom Uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia Uzemia,
viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu pre vnutorné mesto:

Kod regulacie C, Ruzinov

Kod PP Kod . | Nazov urbanistickej funkcie | Priestorové usporiadanie 1zP K?
regul. | max. |funkcie max. | min.
RD - pozemok 480 — 600 m? 0,25 (0,40
RD - pozemok 600 — 1000 m? 0,22 0,40
radové RD - pozemky 300 -

Malopodlazna bytova 0,32 10,25

C 0,6 102 3 450 m?
zastavba 2
atriové RD - pozemky 450 m? | 0,50 |[0,20
bytové d - | :
Y ové domy - rozvolnena 0,30 |0.25
zastavba
Poznamka:

e index podlaZnych pléch (IPP) uddva pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej ¢asti zastavby
k celkovej vymere vymedzeného Uzemia funkénej plochy, prip. jej casti. Je formulovany ako maximalne
pripustnd miera vyuzitia Uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumitelnost ajednoznacnost



stanovenej poziadavky ajednoduchd moznost vyjadrenia dalSich nadvdznych ukazovatelov, kritérii
a odporucani,

e /ndex zastavanych pléch (IZP) udava pomer suctu zastavanych pléch vo vymedzenom Uzemi funkénej
plochy, prip.jej Casti k celkovej vymere vymedzeného Uzemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe
a vyzname konkrétneho Uzemia, na spdsobe funkéného vyuzitia a na druhu zastavby,

e koeficient zelene (KZ) uddva pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zelefi na rastlom teréne,
zelent nad podzemnymi konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného Uzemia. V reguldcii stanovuje
naroky na minimalny rozsah zelene vramci regulovanej funkénej plochy a pdsobi vo vzajomnej
previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny je najma v zavislosti na spdsobe funkéného vyuZitia
apolohe rozvojového Uzemia vramci mesta, podiel zapocitatelnych pldéch zelene v uzemi
(m?) = KZ x rozloha funkénej plochy (m?2).

Na zaklade vysledkov éiastoéného postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:
-z hladiska funkéného vyuzitia:
¢ Vo funkénom vyuziti Uzemia: malopodlazna zastavba obytného Uzemia, kod funkcie 102
patria rodinné domy medzi prevlddajuce spdsoby vyuzitia funkénej plochy.
Navrhovana zmena stavby pred dokoncéenim, rodinného domu povoleného rozhodnutim
prislusnej mestskej Casti, bude sjednym podzemnym podlazim a dvomi nadzemnymi

podlaziami, ponechava bytovu funkciu a je z hladiska navrhovaného funkéného vyuzitia
v sulade s UPN.

- zhladiska intenzity vyuZitia zaujmového UGzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové Uzemie  regulativy uréené UPN
navrh
vymera zdujmového Uzemia*: 1129,00 m?
zastavana plocha: 214,54 m? IZP = 0,22 1ZPmax. = 0,22
podlazna plocha (NP): 267,45m?  IPP=0,27 IPPmax. = 0,6
zapocitatelna zelen: 728,00 m? KZ =0,73 KZmin.= 0,40

*7dpocet  max. 1000 m?  vymery stavebného pozemku v zmysle reguldcie  UPN,
tabulky C. 2 - Regulativy intenzity vyuZitia rozvojovych uzemi pre vnutorné mesto, na str. 34.
¢ Navrhovana zmena stavby pred dokonéenim dodrziava hodnoty zavaznych regulativov

definovanych v UPN pre funkéné vyuzitie Gzemia: malopodlaznd zéastavba obytného
uzemia, kéd funkcie 102, rozvojové Uzemie, regulaény kéd C.

PredloZzend zmena stavby pred dokon&enim je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so zmenou stavby pred dokon¢enim |,Samostatne stojaci rodinny dom*
na pozemkoch reg. ,C" parc. C.: XXXXXXXXXXKXXXXX XXX
v katastralnom uzemi: Ruzinov
miesto stavby: ul. Nové Zahrady xxx

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov sa uplatiiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,



praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

Stavebnik je povinny, za ucelom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania
zavazného stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny
stavby pred jej dokoncenim alebo dokonéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-
priestorové usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hl'adiska rieSenia verejného dopravného vybavenia a v zmysle zakona ¢. 135/1961 Zb.
o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h
hlavné mesto SR Bratislava suhlasi s podmienkami:

Ziadame minimalizovat $irku vjazdu na pozemok. Odévodnenie: hlavné mesto poZzaduje
za UCelom preferencie pesej dopravy a zvySenia bezpecnosti chodcov riesit vjazdy
na pozemky v Sirke najviac 6,0 m. Akceptujeme limitovanie $irky navrhnutého vjazdu
podpernym stipom, napriek tomu Ziadame eliminovat $irku vjazdu na max. moznu hodnotu,
pribliZujucu sa pozadovanym 6 m;

Za vyS$Sie uvedenym Ucelom - zvySenia komfortu a bezpecénosti peSich - Ziadame
vybudovat pozdiz ul. Nové zédhrady VIl (na strane stavby a v rozsahu pozemkov stavby
hrani¢iacich s touto pozemnou komunikdaciou) chodnik. Ziadame jeho kontinudlne rieéenie
v jednej nivelete, tzn. bez prerusenia v mieste vjazdu;

Zrealizovanie chodnika Ziadame preukdzat ku kolauddcii stavby rodinného domu.
Ku kolauddcii ziadame taktiez preukadzat aj zabezpecenie navrhovanych troch stojisk
na pozemku stavby.

Upozorriujeme:

Stavba sa umiestriuje v Uzemi, ktoré nedisponuje kapacitnym komunikacnym systémom —
dopravny pristup zabezpecuju komunikdcie s nenormovym Sirkovym usporiadanim,
s nevhodnym technickym vyhotovenim, absentuju pesie tahy a obsluha verejnou
hromadnou dopravou.

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:

Stavba musi byt odkanalizovana delenou kanalizaciou;

Projektovu dokumentaciu je potrebné doplnit o odvadzanie zraZkovych véd zo spevnenych
pléch stavby s ponechanim dazdovych véd na pozemku stavebnika;

Problematiku nakladania so zrazkovymi vodami je nutné riesit tak, aby boli povrchové vody
Z urbanizovanych Uzemi eliminované na mieste ich vzniku, ndvrhom vhodnych retenéno-
infiltraénych zariadeni, ako su zelené strechy, retenc¢né nadrze (z ktorych méze byt
zavlazovana aredlova zelen) a vsaky;

SHMU v termine 08/2021 aktualizoval ndvrhové intenzity dazda pre Bratislavu, ktoré sa
zvysili. Privypodétoch potrebného objemu retenénych prvkov z ndvrhovej zrazky je
potrebné (pre lokality Ruzinov, Trnavka, Nivy, Nové Mesto, Staré Mesto, Cunovo, Jarovce,
Rusovce, Petrzalka, Vrakurnia, Podunajské Biskupice, ak je v Uzemi vhodné infiltracné
podlozie) pouzit aktualizovanu 20-ro¢nu ndvrhovd privalovl zrazku p=0,05, trvajucu
15 min., sintenzitou =244 l|.s-1.ha-1 a sucCinitel odtoku zo striech, spevnenych pléch
a komunikacii k=1 (pri vodonepriepustnych povrchoch), aby nebol podhodnoteny potrebny
zachytny objem pre privalovu zrazku.

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:

Vykonavat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zdvazného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy €. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnU zeleri a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

Umiestnit kontajnery, resp. zberné nadoby pre komundiny odpad, na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipuldciu s odpadom.



z hl'adiska tvorby zelene a adaptacie na zmenu klimy v dalom stupni PD re$pektovat UPN,

kapitola 12.7. Adaptacia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy, najma v nasledovnych bodoch:

e ZvySovat podiel pléch zelene vysadbou stromov; vyber drevin prispdsobit stanovistnym
pomerom a dopadom na désledky zmeny klimy;

e Vytvarat plochy trojetdzovej zelene so stromami, krikmi, zivymi plotmi, travnatymi plochami
a mestskymi Iukami so zastUpenim druhov reprezentujucich miestnu faunu a floru
so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirsej moznej diverzite;

e Zhladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odpori¢ame realizaciu
vertikalnych zelenych stien, fasad a vegetacnych striech; zvolit svetlé materidly a farby;

e Zavdadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrdzkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech ateras
do kanaliza¢ného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrZiavacej
schopnosti podlozia;

e Zachytdvat dazdové vody znepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podloZia ¢i nasledného retencovania;

e ZvysSovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatocnu tepelnu izolaciu stavieb
proti prehrievaniu a Unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov upustanim
od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie
a nezavadné stavebné materidly;

UPOZORNENIE:

V pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujiceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednud nehnutelnost,
je pre uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii / chodnikov  je  potrebny suhlas prislusného  spravcu
komunikacie / chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvaZzuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pririeseni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutocnosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zdkona
¢.50/1976 Zb. o lUzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajliceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zdvazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

Priloha: 1 x dokumentacia
potvrdené vykresy:
- vykres €. C: Zastavovaci plan, M 1:250
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- vykres €. D: Koordinaéna situacia, M 1:250

MC Bratislava — Ruzinov

potvrdené vykresy:

- vykres €. C: Zastavovaci plan, M 1:250

- vykres €. D: Koordinaéna situacia, M 1:250
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Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
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