HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
- REPUBLIKY BRATISLAVA
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Vas list Nase poradové ¢islo Vybavuje / Linka V Bratislave
zo dna 20.11.2023 MAGS OUIC 60684/2023- Ing. Dominika Takacova 30.11.2023
588986 +4212 59356 305
VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej €¢innosti
investor: DLO7070707070701076.070761070.61070.070.16.076.61070.01010.1070.161070.010.61070.610.6.00.6160.60600061
DLO101010.01010:0.10:01610°01010.0.10°0,010.0.10.0.0.10:0,610:0.0.0,6.0.0.¢
investi¢ny zamer: Rodinny dom, k.u. Vajnory, Bratislava
Ziadost zo dia: 20.11.2023
typ konania podla stavebného zdkona: uzemné konanie
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie
zodpovedny projektant: Ing. Radoslav Hanus
datum spracovania dokumentacie: 11/2023

PredloZena projektova dokumentacia riesi: novostavbu rodinného domu s jednou bytovou
jednotkou na ul. Pri pastierni, pozemok parc. €. xxxx podla GP 53988914 - 246/2023 zo dfa
16.11.2023 (kt. zodpovedd pozemkom parc. &. xxxxx a c¢astiam pozemkov parc. &. XXxx
Xxxxx,). Objekt sa navrhuje bez podpivni¢enia s2 NP, v pddorysnom tvare obdiZnika
srozmermi 11,5 m x 7,0 m. ZastreSenie objektu je navrhované pultovou strechou s max.
vyskou +6,955 m.

Hlavny vstup do objektu je osadeny z krat$ej strany objektu. Za vstupom sa navrhuje zadverie,
samostatné WC, obyvacia izba prepojena s jedalfou a kuchyriou. Z tejto otvorenej dispozicie
je pristupna komora, technickd miestnost a schodisko vedtice na 2.NP. Z obyvacej izby je
navrhovany vystup na terasu orientovanu do zahrady. Na 2.NP sa navrhuje chodba, z ktorej
sU pristupné 2 obytné izby, a Satnik. K jednej izbe prislicha vlastna kupelha s WC, k druhej
izbe prislicha vlastna kupelna s WC, Satnik a pracovny kdt.

Objekt je navrhované napojit na inzinierske siete - verejny vodovod, verejnl kanalizaciu
a rozvod elektrickej energie. Dazdové vody je navrhované odvadzat na terén.

Plo$né bilancie a kapacitné Udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 270,00 m?
- zastavana plocha: 80,50 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 161,00 m?
- zelen na teréne: 109,89 m?
- pocet bytov: 1
- pocet podlazi PP/NP: 0/2
- pocet parkovacich miest: 3
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Investiény zamer z hladiska dopravného rieSenia: Stavba bude dopravne pripojena
existujucim vjazdom (Sirky 3,5m) cez sklopeny obrubnik na komunikdciu ul. Pri pastierni.
Statickd doprava je rieSend v pocte 3 parkovacie miesta na pozemku stavby.

Hlavhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie zmeny odkonéenej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého suUcastou sU zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,

k.u. Vajnory, UPN stanovuije:

Funkéné vyuzitie Gzemia:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného Uzemia, &islo funkcie 102,
stabilizované Uzemie

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia sliZiace pre byvanie v rodinnych domoch

a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajlice nevyhnutné zariadenia -

v sllade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska,

vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze,

zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnd obranu.

V stabilizovanych Uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy

v rozvojovych Uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuji prednostne

ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo

ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej

Casti zastavby funk&nej plochy.

Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahfha podkrovie alebo posledné ustupujluce podlazie,

ak jeho zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajliceho podlazia.

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Pozemky sU sucastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tzemie. UPN

v stabilizovanom uUzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zdsadne nemeni. Meritkom

a limitom pre novld vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najma charakteristicky obraz

a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.

Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych lzemi

sa uskutoCfiuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia vo funk&nej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Ucelné obsiahnut detail a zlozitost, ktoru

predstavuje stavba v stabilizovanom uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické

principy, ktoré reprezentuju existujicu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast
resp. neumerné zataZenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom uUzemi
umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné:

e vo vonkajSom meste, kde previadaju komplexy zdstavby, aredly, bytovd zastavba
sidliskového typu a rozsiahle Uzemia zastavby rodinnych domov, v dotvarani Uzemi
reSpektovat diferencovany pristup podla jednotlivych typov zastavby.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen

zvys$enie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).



Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hladiska funkéného vyuzitia:

vo funkénom vyuziti Uzemia: malopodlaznd zastavba obytného Uzemia, kdd funkcie 102
patria rézne formy zastavby rodinnych domov medzi prevlddajuce spdsoby vyuzitia
funkcnej plochy;

Navrhovand stavba je z hladiska funkéného vyuzitia v silade s UPN.

z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia
plosné bilancie zaujmové Uzemie  priemer. hodnoty vo FP
navrh
zaujmové Uzemie: 270,00 m?
zastavana plocha: 80,50 m? IZP = 0,30 1ZPyriem= 0,34
podlazna plocha (NP): 161,00 m? IPP=0,6 IPPpriem= 0,5
zapocitatelna zelenf: 109,89 m? KZ = 0,41 KZpriem= 0,58

Navrhovana stavba nenarisa charakteristicku stabilizovanu zastavbu okolitej
jestvujucej urbanistickej Struktury areSpektuje hmotovo-priestorovy charakter
existujucej zastavby. Svojou mierkou a osadenim na pozemku resSpektuje okolitd zdstavbu.
Ukazovatele intenzity vyuzitia zaujmového pozemku su porovnatelné s priemernymi
ukazovatelmi intenzity vyuzZitia Uzemia vo funkénej ploche. Mierne odchylky
od priemernych hodnét pri IPP a KZ su spdsobené mensou vymerou pozemku investora.

PredloZeny investi¢ny zamer je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s navrhovanou stavbou: Rodinny dom
na pozemkoch reg. ,C" parc. ¢.: XXXXXXXXXX a casti pozemkov parc. €. XXXXXXX

(ktoré zodpovedaju pozemku parc. ¢. xxxxx podla
GP 53988914 - 246/2023 zo dna 16.11.2023
o vymere 270 m?)

v katastralnom uzemi:

Vajnory

miesto stavby:

ul. Pri pastierni

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych

noriem, tieto podmienky:

z hladiska dosahovania cielov izemného planovania:
e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného

stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonCenim alebo dokonlenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;



z hl'adiska ochrany zZivotného prostredia:

e vykondvat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zdvazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

e umiestnit kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad, na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipuldciu s odpadom;

z hladiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy respektovat v dalSom stupni
dokumentacie UPN Zmeny a doplnky 07, kapitolu 12.7. Adaptécia na nepriaznivé ddsledky
zmeny Kklimy:

e zvySovat podiel ploch zelene vysadbou stromov; vyber drevin prispésobit stanovistnym
pomerom a dopadom na désledky zmeny klimy;

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odpori¢ame realizaciu
vertikalnych zelenych stien, fasad a vegetacnych striech; zvolit svetlé materidly a farby;

e zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych véd z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanalizatného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej
schopnosti podlozia;

e zachytavat dazdové vody 2z nepriepustnych povrchov s mozZnostou vsakovania
do podlozia, ¢i nasledného retencovania;

o zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatocnu tepelnu izolaciu stavieb
proti prehrievaniu a Unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov upustanim
od lokdlneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie
a nezavadné stavebné materidly.

UPOZORNENIE:

V pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednu nehnutelnost,
je pre tzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej €¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zdkona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajlceho zavazného



stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zdavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: Situdcia — osadenie stavby, Pddorys I.NP, Pédorys IL.NP

Co: MC Bratislava - Racéa

potvrdené vykresy: Situdcia — osadenie stavby, Podorys |.NP, Pédorys II.NP
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



