HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
- REPUBLIKY BRATISLAVA

EEEE Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Vas list Nase poradové ¢islo Vybavuje / Linka V Bratislave
zo dina 20.04.2023 MAGS OUIC 51187/2023- Ing. Renata Petrova 22.11.2023
573674 +421-904 585 629
VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej €¢innosti
investor: DLO7T07010707070107010.10101010.10101016.1070.0.0.0.0.0.0.0.0.6.10.0.0.6.00.0.0.0.0.6.00.000.04¢
XXXXXXXXX XXX XXKXXXXXXXXX
investi¢ny zamer: .Rekreaéna chata - prestavba“, Habanska ul,,
pozemky reg. C-KN parc. €. xxxxxxxxxxx, k.u. Devin
Ziadost zo dnia: 20.04.2023, doplnenie zo dna 23.05.2023,
29.07.2023, 03.09.2023
typ konania podla stavebného konanie o dodatoénom povoleni zmeny stavby
zakona:
druh podanej dokumentacie: pre stavebné povolenie (Cast Architektura)
zodpovedny projektant: Ing. Marta Cesnakova
datum spracovania dokumentacie: | neuvedeny

Predmetom posudzovania je projekt pre konanie o dodatoénom povoleni zmeny
dokoncenej stavby zahradnej chaty a s tym spojena zmena funkcie a typologického druhu
stavby na rodinny dom, v svahovitom Uzemi lokality Zlaté schody, juzne od komunikacie
Habanska. Vysledkom zmeny dokoncéenej stavby je izolovany, podpivni¢eny rodinny
dom s INP a podkrovim, sjednou bytovou jednotkou. PrestreSenie rodinného domu
je sedlovou strechou s hrebefiom na vyskovej uUrovni +179,00 m n.m. Bpv od 1.NP
(x0,000 = 172,600 m n.m. Bpv). Sucastou riesenia su aj spevnené plochy, oporné mury
a napojenie stavby na technickd infrastruktiru v Uzemi, pripojkami NN a vody, z rozvodov
v Habanskej ul.; odvod splaskovych vod do zumpy s objemom 8m?3; zachyt dazdovych vod
do vsakovacich jam na pozemkoch investora. Zmena dokonCenej stavby chaty bola
realizovana bez povolenia prislusného stavebného Uradu; na zmenu nebolo vydané zavazné
stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy k investi¢nej ¢innosti.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost a pravivost Udajov zodpoveda spracovatel dokumentécie):

- vymera zaujmového Uzemia (C-KN parc. €. XXXXXXXX): 499,00 m?

- zastavana plocha: 107,41 m?

- podlaznost: 1PP/1NP+podkrovie
- pocet parkovacich miest: 3

Intenzita vyuzitia Uzemia: IZP = 0,22; KZ = 0,66
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Z hl'adiska dopravného rieSenia:

naroky na statickl dopravu v poc¢te 3 parkovacie statia (dalej len ,PM") suU rieSené v ramci
spevnenych ploch na susednom pozemku investora (pozemok reg. C-KN parc. €. XXXXX,
k.U. Devin), prilahlom k Habanskej ul. Dopravné pripojenie PM je z Habanskej ul.

Hlavnhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Zaujmoveé pozemky reg. C-KN parc. €. xxxxxxxxxxXx, k.u. Devin (so zmenou dokon&enej
stavby) a reg. C-KN parc. €. xxxxxx, k.u. Devin (s 3 parkovacimi statiami — porytie narokov
na statickl dopravu), su sucastou Uzemia, pre ktoré je spracovana Uzemnoplanovacia
dokumentécia na celomestskej Urovni - Uzemny plan hlavhého mesta SR Bratislavy, rok
2007, vzneni zmien adoplnkov 01, 02, 03,05,06, 07 a 08 (dalej len ,UPN")
a lzemnoplanovacia dokumentécia na zonalnej Urovni - Uzemny plan zény Devin |
(dalej len ,UPN - Z Devin 1).

Zmena dokoncéenej stavby vo vztahu k izemnoplanovacim dokumentaciam:

Pre Uzemie, ktorého stéastou st zaujmové pozemky stanovuje UPN funkéné vyuZitie Uzemia:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného tzemia, &islo funkcie 102, rozvojové
uzemie, kéd reguldcie S

Funkéné vyuzitie Gzemia:

¢ malopodlazna zastavba obytného tzemia, Cislo funkcie 102

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia slUZiace pre byvanie v rodinnych domoch
a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajlice nevyhnutné zariadenia -
v sllade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska,
vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene, dopravné a technické vybavenie, gardze,
zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnd obranu. Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne
70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Do podtu
nadzemnych podlazi sa nezahfiha podkrovie alebo posledné ustupujice podlaZie, ak jeho
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.

Intenzita vyuzitia Uzemia:

zaujmové pozemky su sucastou Uzemia - kdéd regulacie S (rozvojova plocha
je situovana na Uzemi, pre ktoré je schvalena uUzemnoplanovacia dokumentacia
podrobnejsieho stuptia (UPN - Z), ktord obsahuje jej regulaciu.

Pre Uzemie, ktorého su&astou sU zaujmové pozemky UPN - Z Devin | stanovuje funk&né
vyuZitie Uzemia: BRD - Uzemie s dominantnou funkciou byvania v rodinnych domoch;
typ zastavby B1; podlaznost 2+1. Pozemky reg. C-KN parc. & xxxxxxxxx, k.U. Devin
sl sucastou regulacného bloku RB 182; pozemok reg. C-KN parc. €. xxxxx, k.U. Devin
je sicastou regulacného bloku RB 183. Zaujmové pozemky su sucastou funkcéno-

priestorového celku FPC 27 - Zlaté schody.

Funkcia:

Uzemie s dominantnou funkciou byvania v rodinnych domoch (BRD)
CHARAKTERISTIKA: Pozemky uréené pre rodinné domy, s doplnkovou funkciou obcianske;j
vybavenosti a drobnych prevadzok lokdlneho vyznamu (drobné zariadenia obdianskej
vybavenosti — obchod, sluzby), zodpovedajice svojou skladbou a kapacitou potrebdm
miestneho obyvatelstva, bez negativhych vplyvov na Zivotné prostredie a bez zvySenych
narokov na dopravnu a technicku obsluhu Uzemia. Zelen v dopinkovej funkcii.



Intenzita vyuzitia Uzemia: zaujmové pozemky su sucastou $pecifickej funkénej plochy - typ
zastavby B1.

Tab. TYP B1 - pozemky pre vystavbu budov v rdmci Uzemia s dominantnou funkciou byvania
v rodinnych domoch (BRD).

Minimalna vymera pozemku, resp. stboru pozemkov, na ktorych je navrhovany zamer, ktory
je predmetom posudzovania , na ktorom je pripustné umiestnit budovu je 480 m?2.

Vymera
Typ stavebného | IZP max KZ min Vymera pozemku pre vypocet
pozemku (m?) (UPN 2) (UPNZ) zastavanej plochy a plochy zelene (m?)
480-600 0,22 0,40 skuto€na vymera
601-700 0,20 0,40 skuto€nd vymera
B1 701-790 0,19 0,40 skuto€na vymera
791-1000 0,18 0,40 skuto€nd vymera
1001-2000 0,15 0,60 skuto€na vymera
= 2000 0,15 0,60 2000 bez ohladu na velkost pozemku
Poznamka:

V pripade ak pri vymerach pozemkov s niZsim IZP na rozhrani réznych intenzit indexu zastavanych
pléch vychddza maximdlna zastavatelnd plocha niZsia ako pri pozemku s niZzsou vymerou, ale vyssim
IZP, ako maximéina zastavatelnd plocha pre tento pozemok plati plocha pre najvacsi pozemok
z prechddzajuceho riadku v regulacnej tabulke,

INDEX ZASTAVANEJ PLOCHY (IZP): je ukazovatel stanoveny ako pomer medzi plochou zastavanou
pozemnymi stavbami a plochou pozemku, resp. suboru pozemkov, na ktorych je navrhovany zamer,
ktory je predmetom posudzovania,

KOEFICIENT ZELENE (KZ): uddva pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zeleri na rastlom
teréne, zeleri nad podzemnymi konstrukciami) a plochou pozemku resp. suboru pozemkov,
na ktorych je navrhovany zamer, ktory je predmetom posudzovania.

Na zaklade vysledkov posudenia vo vztahu k uzemnoplanovacim dokumentaciam
uvadzame:

z hl'adiska funkéného vyuzitia:

« rodinny dom je z hladiska funkcie (byvanie) a typologického druhu stavby v stlade s UPN

a s UPN - Z Devin I. UPN zaradil rodinné domy medzi prevladajtice spdsoby vyuZitia Gzemia:
malopodlaznd zéastavba obytného Uzemia, &islo funkcie 102 a UPN - Z Devin | zaradil
rodinné domy medzi pripustné funkéné vyuzitie uzemia: BRD (Uzemie s dominantnou
funkciou byvania v rodinnych domoch). UPN zaradil zariadenia a vedenia technickej
a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia medzi pripustné spdsoby vyuzitia Uzemia:
malopodlazna zastavba obytného Gzemia, &islo funkcie 102 a UPN - Z Devin | zaradil plochy
pre nevyhnutné zariadenie dopravnej vybavenosti (parkovacie plochy) a plochy
pre nevyhnutné zariadenia technickej vybavenosti suvisiace s danou funkciou medzi
pripustné doplnkové funkéné vyuzitie Uzemia: BRD;

z hl'adiska intenzity vyuzitia zaujmového Gizemia:

zaujmové pozemky sU suUCastou Uzemia - kod regulacie S - plocha
je situovana na uzemi, pre ktoré je schvalend Uzemnopldnovacia dokumentdcia
podrobnejsieho stupfia (UPN — Z), ktord obsahuje jej reguldciu. Intenzita vyuZitia
zaujmového Uzemia bola posudzovana podla regulacie uréenej v UPN - Z Devin |.

rodinny dom (zmena dokoncenej stavby chaty), dosahovanymi prvkami intenzity vyuzitia
Uzemia: IZP = 0,215 a KZ = 0,66 z plochy zdujmovych pozemkov 499,0 m? (reg. C-KN
parc. &. XXXXXxxxxxxx, k.U. Devin), reépektuje v UPN - Z Devin | stanovené limity viazuce
sa k typu zastavby B1, pre pozemky s ploSnou vymerou 480 — 600 m?. Rodinny dom svojou
podlaznostou neprekrogil v UPN - Z Devin | stanoveny limit podlaznosti 2+1. Z hladiska
intenzity je rodinny dom v stlade s UPN -Z Devin [;

naroky na statickl dopravu (3 PM) su rieSené v ramci exteriérovej parkovacej plochy
o plosnej vymere 150,0 m?, na pozemku reg. C-KN parc. ¢. xxxxxx, k.U. Devin o vymere
467,0 m?. Exteriérovd parkovacia plocha dosahovanou hodnotou KZ = 0,66 reSpektuje
v UPN - Z Devin | stanovent hodnotu KZmin. = 0,40.



Zmena dokoncenej stavby je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov a s Uzemnym planom zdny Devin I.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s dodato¢nym povolenim zmeny ~-Rekreacna chata - prestavba“ so zmenou funkcie
stavby : naizolovany RD
na pozemkoch reg. C-KN parc. €. : XXX XXXXX
v katastralnom uzemi: Devin
miesto stavby: Habanska ul.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za u¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred
jej dokon&enim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hladiska urbanisticko - architektonického rieSenia:

e ku konaniu o dodato¢nom povoleni stavby predlozit stavebnému uradu ¢ast projektovej
dokumentacie, zktorej bude zrejmy rozsah zachovavanej Casti chaty,
ktora je predmetom ,prestavby” (zmeny dokoncéenej stavby) na rodinny dom;

e ku kolaudacii stavby preukazat adekvatne dopravné pripojenie rodinného domu (zdvazna
gast UPN - ZDevin |, architektonicko-urbanistické intervencie v ramci regulaénych
blokov);

e investicny zamer v predlozenom rozsahu povazujeme z hladiska dosahovanej intenzity
zastavanej plochy (1ZP),.za maximalne pripustny v tzemi BRD, v RB 182 a stavebnu ¢innost
na pozemkov reg. C-KN parc. ¢. xxxxxxxxxxx, k.U. Devin, ktorou by mohlo ddjst k dal$im
zmenadm v parametroch stavby regulovanych UPN-Z Devin |, povazujeme tymto
za ukoncéenu.

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

e dopravné pripojenie pozadujeme rieSit vjazdom s maximalnou Sirkou 6,0m z dévodu
bezpecnosti a plynulosti cestnej premdavky pri pripajani sa na nadradent komunikacénu siet;

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:

e s predlozenym ndvrhom suhlasime s podmienkami, ktoré je potrebné doplnit
do dokumentacie skuto¢ného vyhotovenia stavby, pred vydanim dodato¢ného povolenia
stavby:

v textovej Casti projektovej dokumentdacie doplnit popis odvadzania zrazkovych vod;

v koordinacnej situacii doplnit zakres vsakovacich objektov rozmerov 2x2x2 m. V situdcii
su vsaky oznacené len ako vsakovacie studne;

preukazat vodotesnost Zumpy a predlozit doklady o vyvoze Zumpy.

UPOZORNENIE:

Pri definicii stavebnej ¢innosti (,prestavba“, tzn. zmena dokondenej stavby); klasifikacii stavby
rodinného domu (jednoducha stavba), aztoho vyplyvajucej podlaznosti (1PP/INP+),
vychadzalo hlavné mesto pri vydavani tohto zdvdzného stanoviska z Udajov uvadzanych
spracovatelom projektovej dokumentéacie, ako opravnenej osoby zodpovednej za spravnost
a uplnost Udajov uvadzanych v projektovej dokumentdcii. Ak sa vramci konania
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o dodato¢nom povoleni zmeny dokoncenej stavby na prislusnom stavebnom uUrade preukaze,
Ze niektory z vysSie uvedenych parametrov stavby nezodpovedd udajom uvadzanym
v dokumentacii, ktord je podkladom tohto zdvazného stanoviska, je potrebné projektové
rieSenie s revidovanymi udajmi opatovne predlozit na posudenie.

Zaujmové pozemky su podla UPN sUgastou rajéna nestabilnych Uzemi a podla
UPN - Z Devin | su¢astou zosuvného Uzemia.

V zmysle UPN - Z Devin |sa navrhuje existujice komunikacie v lokalite Zlaté schody
upravit na upokojené komunikacie funkénej triedy D1 so Sirkami 5,0 m a 3,5 m s vyhybnami
vo vzdialenosti maximdlne 80,0 m podla ndslednej dokumentacie.

V pripade, Ze suUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu =z dotknutej komunikdcie na susednuU nehnutelnost,
je pre konanie potrebné dolozit zavdzné stanovisko prislusného cestného spravneho organu.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej €innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko kinvesti¢nej &innosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta
SR Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou,
s ktorymi investi¢ny zamer uvaZzuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada
pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu
k predmetnym nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investi€ného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov ddva Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pradvneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

Priloha: potvrdené vykresy : Situacia; P6dorys Prizemia a podkrovia; Pédorys suterénu,
Pohlad juzny; Prie¢ny rez A-A;

Co: MC Bratislava — Devin
potvrdené vykresy: Situdcia; P6dorys Prizemia a podkrovia; Pédorys suterénu,
Pohlad juzny; Prie¢ny rez A-A;
Magistrat ODI, OQUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



