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k investi¢nej ¢innosti ¢. MAGS OUIC 45619/18-335132 zo diia 04.10.2018
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Genéza:

1. Na stavbu: ,Administrativna budova &. 1, Culenova ulica, Bratislava“, bolo dfia 04.10.2018

vydané suhlasné zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

k investi¢nej ¢innosti pod ¢. MAGS OUIC 45619/18-335132 (dalej len menené ZST).

2. Mestska cCast Bratislava — Staré Mesto, ako prislusny stavebny Urad, vydal na stavbu

,Administrativna budova ¢&. 1 -Culenova ulica“ pozemky reg. ,,C” KN parc. €. XXXXXXXXXXXXXX

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXKXXKXXKKXXXKXXKKXXKKKXKKXKXXXKXKXXXXXXXXXXXXXXXXKX, K.U. Staré

Mesto, Uzemné rozhodnutie o umiestneni stavby a stavebné povolenie, pod cislom

2329/24208/2020/STA/Skr zo dfia 12.06.2020. Na stavebné objekty spevnenych ploch, ktoré

su suéastou stavby ,Administrativna budova &.1 -Culenova ulica“, boli vydané stavebné

povolenia:

o Mestskou ¢astou Bratislava — Staré Mesto pod ¢islom 2677/24733/2022/STA/Fed zo diha
22.04.2022 a pod ¢islom 2678/25359/2022/STA/Fed zo dha 27.04.2022;

o Hlavnym mestom Slovenskej republiky Bratislavy pod ¢. MAGS ODP 41664/2022/509282-
8/Ma zo diia 17.01.2022.

Aktualne je predloZena Ziadost o zmenu ZST nakolko oproti vydanému SP doslo k zmenam
v navrhovanom rieSeni. V suvislosti s uvedenym hlavné mesto SR Bratislava konstatuje
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v zmysle § 140b ods. 3 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov, ze doslo k podstatnej zmene skutkovych
okolnosti, z ktorych ako dotknuty organ vychadzal a meni vydané zavazné stanovisko
€. MAGS OUIC 45619/18-335132 zo diha 04.10.2018.

PredloZena projektova dokumentacia (dalej len PD) riesi: zmeny stavby pred dokoncenim

v rozsahu povodne administrativnej budovy. Zmeny stavby su navrhované v rozsahu:

e aktualizacia identifikacnych udajov (investor, ndzov stavby, atd.);

¢ zmena funkcie z administrativnej budovy na bytovu budovu (na 3.-33.NP suU navrhované
byty, na 1.PP a 1.-2.NP ja navrhovana obcianska vybavenost);

e zmena poctu nadzemnych podlazi z 29NP na 33NP, ¢im bola navySena hruba podlazna
plocha objektu, bez zmeny vysky budovy;

e zmena zastavanej plochy objektu;

e zmena tvaru nadzemnych podlazi v rozsahu 1.-8.NP - poloha dominanty zostala zachovana
bez zmeny. Zmena tvaru podzemnych podlazi 1.-5.PP;

e zmena spevnenych pléch a pléch zelene. V aktualizacii navrhu zelene bol dany déraz
na odstranenie kopcov v rieSenom Uzemi a plynulé tvarovanie terénnych Uprav.;

e zmena vypoctu parkovacich miest (dalej len PM) vzhladom k zmene funkcii a obsadenosti
objektu - znizenie poctu PM;

e aktualizacia technoldgii s ohladom na ekoldgiu — ziskavanie tepla z vrtov, hospodarenie
s dazd'ovou vodou a pod.

Stavebné objekty, ktorych sa tyka zmena stavby pred dokonéenim:

e S0.01.01 Bytovy dom Sky Park Tower; SO.01.02 Podzemna garaz; SO.01.03 Prvky drobnej
architektury;

e S0.02.02.01 Sanacia Uzemia a ochrana stavebnej jamy; S0.03.01.01 — Arealové spevnené
plochy a chodniky na konstrukciach; SO.04 Zavlazovanie sadovnickych a parkovych uprav;
S0.05.02 Arealoveé rozvody NN; SO.05.03 VonkajSie osvetlenie arealu; SO.07.03 Arealova
dazdova kanalizacia; S0.08.02 Arealovy vodovod; S0.09.01 Plynovodna pripojka;
S0.09.02 Aredlovy plynovod; SO.10 Horucovodna pripojka;

e prevadzkové subory (PS): PS.01 Trafostanica; PS.02 Zalozny zdroj - Dieselagregat (DAG);
PS.03 Vymennikova stanica horticovodu (OST); PS.04.01 - Cerpacia stanica pitnej vody
(ATS); PS.04.02 - Cerpacia stanica poziarnej vody (ATS); PS.05 Vytahy; PS.05.01 - Vytahy
podzemnej ¢asti; PS.05.02 - Vytahy nadzemnej Casti.

Objekt SO.01.01. Bytovy dom Sky Park Tower, pdvodne administrativna budova, tvori vezova
vySkova stavba tvorend dvojitym zakrivenim s obvodovym pldstom (exoskeleton)
s obrysovymi rozmermi, ktoré su od 1.NP-8.NP premenlivé s r6znymi podlaznymi plochami
a od 8.NP rovnako zakrivené s rozmermi cca 64 m x 36 m. Objekt ma 33 nadzemnych podlazi
s prevazujucou funkciou byvanie, doplnenou o obc¢iansku vybavenost na 1.NP a administrativu
na 2.NP. Vstup do bytovej ¢asti domu je na 1.NP na severnej fasade objektu. Posledné 33.NP
je vyClenené pre technoldgiu. Na 4 podzemnych podlaziach je navrhnutd gardz, kobky
k bytom a technologické miestnosti (Uroven podlahy 5.PP je -12,73 m). Na 1.PP v juznej Casti
budovy je navrhnutd obdcianska vybavenost avstup do administrativnej Casti pristupné
zterénu (ndrozie ulic Landererova a Culenova), v severnej &asti, kde je podlaZie
pod navrhovanym terénom sa nachadza prislusenstvo bytového domu. Na streche
podzemnych podlazi (2.PP) st rie$ené sadové Upravy, pochddzne a pojazdné plochy. Urovei
+0,00 = 137,550 m n.m. Bpv; vySka atiky nad 33.NP je +119,45 m = 257,00 m n.m. Bpv.

Stavba bude odkanalizovana delenou kanalizaciou. Dazd'ové vody zo strechy bytového domu

a podzemnej garaze, budu odvadzané lezatymi potrubiami v 2.PP gravitaénym spdsobom

do retené¢no-akumulaénej nadrze. Navrhovana reten¢no-akumulaé¢nd nadrz o objeme 359 m?

je rozdelena na retenény objem (309 m3) a akumula¢ny objem (50 m?), uréeny na polievanie

zelene. Dazdové vody z retenéno-akumulaénej nadrze su odvadzané aredlovou dazdovou
kanalizaciou do 5 vsakovacich studni.



Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej PD (za spravnost Udajov
zodpoveda jej spracovatel; v zatvorke hodnoty z meneného ZST):

- vymera zaujmového Uzemia: 7 519,00 m? (7 519, 00 m?)
- zastavana plocha: 2 423,00 m? (2 178,00 m?)
- podlaznd plocha nadzemnych podlazi: 54 813,80 m? (45 096,00 m?)

o podlazna plocha bytovej funkcie: 50 495,63 m? (0,00 m?)

o podlazna plocha nebytovej funkcie: 4 318,17 m? (45 096,00 m?)
- zelen pre rieSené uzemie f.p. M501:

o nateréne: 75,00 m?

o nad podzemnymi konstrukciami (koef. 0,9): 1810,00 m?

o nhad podzemnymi konstrukciami (koef. 0,5): 282,00 m?

o nad podzemnymi konstrukciami (koef. 0,3): 152,00 m?

o zapoditatelna zelen: 1891,00 m? (1652,60 m?)
- zelen pre stavebny blok 2.2:

o nha teréne: 75,00 m?

o nhad podzemnymi konStrukciami (koef. 0,9): 1577,00 m?

o nhad podzemnymi konstrukciami (koef. 0,5): 233,00 m?

o nhad podzemnymi kons$trukciami (koef. 0,3): 152,00 m?

o zapocitatelna zelen: 1651,00 m?
- pocet bytov: 393
- pocet podlazi PP/NP: 5/33 (5/29)
- pocet parkovacich miest: 631 (756)

Investiény zamer z hladiska dopravného rieSenia: stavba sa nachadza oproti komplexu
Nové SND pri krizovatke ulic Landererova a Culenova. Vjazd z Culenovej ulice zostal
zachovany bez zmeny. Aktualizovany je vypocet narokov statickej dopravy vzhladom k zmene
funkcii objektu, aktualizované je dopravnokapacitné posudenie (dalej len DKP) pre novu
funkciu a aktualizované su odstupy objektu od podzemnej trasy TEN-T.

Naroky statickej dopravy: prepocitané naroky statickej dopravy pri pouziti regulaénych
koeficientov kmp = 0,3 a kd = 1,0 pre navrhnuté funkéné vyuzitie (96 bytov, 2000 m? gistej
administrativnej plochy s pristupom navstev, 12 zamestnancov v obchode, 700 m? obchodnej
plochy), vychadzaju v polte 625 PM. Zabezpecené budu na pozemku stavby v dostatocnom
po¢te s rezervou 6 PM. V S&tvorpodlaznej (2.-5.PP) podzemnej parkovacej garazi
je navrhnutych celkom 631 parkovacich stojisk (dalej len PM), z toho 4% pre osoby
so zdravotnym znevyhodnenim. Vjazd do garadze je navrhnuty zo zapadnej strany z Culenove;j
ulice. Rozlozenie parkovacich stojisk je nasledovné: na 5.PP — 3.PP su lokalizované stojiska
pre rezidentov. Na 2.PP su lokalizované stojiska: pre navstevy rezidencnej Casti v pocte
55 PM, 8 PM pre navstevy administrativy, 18 PM pre zamestnancov administrativy a zvysnych
50 PM pre rezidentov.

Dopravno-kapacitné posudenie: priloha dokumentdcie, materidl s ndzvom ,Zmena
AB CULENOVA OFFICE CO1- Administrativha budova ¢&. 1- Culenova ulica na Bytovy dom Sky
Park Tower”, (spracovatel DI CONSULT, s.r.o.; 06/2023), obsahuje analyzu narokov
na dopravu Zmeny stavby pred dokonéenim vo vztahu k DKP z roku 2018 pre pdvodny
zamer.

Zmena stavby pred dokonéenim bola z pohladu jej funkénej naplne prehodnotena v prospech
zniZzenia kapacit statickej dopravy pre administrativu a zvySenia kapacit pre byvanie, pri
znizeni celkovej kapacity zariadeni statickej dopravy zo 769 PM na 631 PM, ¢o predstavuje
pokles o takmer 22 %.

Stavba vygeneruje v rannej $pi¢kovej hodine 195 odjazdov a 55 prijazdov, v popoludriajsej
$pickovej hodine 70 odjazdov a 160 prijazdov. Zmena Stavby pred dokoncéenim je z hladiska
dopravného regulativu pre zénu Chalupkova v oboch $pi¢kovych hodindch pod limitnou
hodnotou 232 jazd/$p.h./ha developovaného Uzemia komplexu SKY PARK.

Z analyzy vyplyva, ze Zmena stavby pred dokonéenim generuje nizSie naroky na objemy
dynamickej dopravy vo vztahu k pévodnému DKP z roku 2018, vypracovanému pre poévodny
zamer ,AB ¢. 1 - Culenova“.



Hlavnhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie zmeny stavby pred dokonéenim vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len
SUPNY).

Pre Uzemie, ktorého sucastou sU zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
xxxxxx, k.u. Staré Mesto, UPN stanovuje:
Funkéné vyuzitie Gzemia:

ZMIESANE UZEMIA, zmie$ané tzemia byvania a obéianskej vybavenosti, ¢islo funkcie 501,
rozvojové Uzemie kod M; t.j. lzemia slUziace predovSetkym pre umiestnenie polyfunkénych
objektov byvania a obcianskej vybavenosti v zénach celomestského a nadmestského
vyznamu a narozvojovych osiach, sdfrazom navytvaranie mestského prostredia
a zariadenia obdianskej vybavenosti zabezpecujlice vysoku komplexitu prostredia centier
a mestskych tried.

Podla polohy v organizme mesta jeto prevazne viacpodlazna zastavba, v Uzemiach
vonkajsSieho mesta malopodlaznd zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych
podlaznych pléch nadzemnej casti zastavby funkénej plochy. Zariadenia obdcianskej
vybavenosti su situované predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch.
Sucastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické
vybavenie, gardze a zariadenia pre poZiarnu a civilnu obranu.

Intenzita vyuzitia Uzemia:

Parcely su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie.

Rozvojoveé lzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnu zmenu funk&éného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby
velkého rozsahu. V danom uUzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity
vyuzitia Uzemia, viazuce sa k ur¢enému funkénému vyuzitiu pre centrum mesta - regulacny
kéd M:

Kod IPP | Kéd Nazov urbanistickej . . . . 1ZP KZ
. . Priestorové usporiadanie .
regul. | max. |funkcie |funkcie max. | min.

intenzivna zastavba mestského

0,30 | 0,25
typu
Zmie$ané Uzemia zastavba mestského typu na
M 3,6 501 byvania a obc¢ianske;j Uzemiach s environmentainou
vybavenosti zatazou (na sanovanych 0,42 | 0,25

plochach s chemickym
zamorenim podloZia) **

** zgstavba v Uzemiach s environmentdlnou zataZou (chemické zataZenie uUzemia-zona Pribinova,
Chalupkova

Pozndmka:

e index podlaZnych pléch (IPP);

e index zastavanych ploch (1ZP);

e koeficient zelene (KZ).

Regulacéné kody L aM

e V regulaénych koédoch intenzity zhodnotenia L a M na funkénych plochach kéd 201
Obcianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu a kdéd 501 ZmieSané
Uzemie byvanie a obc&ianska vybavenost je mozné na Uzemi centra a vnutorného mesta
zvysit 1ZP, vynimocne IPP (v pripade ak opodstatnenost zvySenia ukazovatelov intenzity
zhodnotenia Uzemia bude preverena na zonalnej Urovni) v lokalitdch uvedenych
pod prislusnymi tabulkami s oznacenim * a **,



Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN a UPN-Z uvadzame:

z hl'adiska funkéného vyuzitia k UPN:

vo funkénom vyuziti Uzemia: zmieSané Uzemia byvania a obdianskej vybavenosti, kod
funkcie 501 patria polyfunkéné objekty byvania a obcianskej vybavenosti medzi
prevladajice spbsoby vyuzitia funkénej plochy. Navrhovana stavba je bytovou budovou
s funkciou obc&ianskej vybavenosti/administrativy v parteri 1.NP a na 2.NP;

podiel funkcii vo funkénej ploche 501, kéd M:

plosné podiel funkcie podiel funkcie -
bilancie vo fun. ploche uréené UPN

- celkova podlazna plocha: 176 153 m?

- podl. plocha bytovej funkcie: 106 580 m? 60,50% max. 70%

- podl. plocha nebytovej funkcie: 69 573 m? 39,50% min. 30%

zmena stavby pred dokonéenim je z hl'adiska navrhovaného funkéného vyuzitia v sulade
s UPN. Pomer nebytovej funkcie vypoditany z celkovych nadzemnych podlaznych ploch
dosiahne v ramci rieSenej funkénej plochy 60,50 %, ¢im je max. pripustny podiel bytovej
funkcie 70 % v rieSenom Uzemi re$pektovany.

z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového Uzemia (za sprdvnost Udajov zodpoveda
spracovatel PD):

plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové Uzemie regulativy uréené UPN
navrh
- vymera zaujmového Uzemia: 7 519,00 m?
- zastavana plocha: 2423,00m? 1ZP=0,322 IZPmax. = 0,42
- podlazna plocha (NP): 54 813,80 m? IPP =7,290* IPPmax. = 3,6
- zapoditatelna zelen: 1891,00m?> KZ=0,251 KZmin.= 0,25

* hodnotu IPP spodrobriuje UPN-Z a je dodrzana v rdmci regulacie predpisanej pre stavebny blok &. 2.2

Navrhovana zmena stavby pred dokoncenim dodrziava hodnoty zavaznych regulativov
ZP aKZ definovanych v UPN pre funkéné vyuzitie Uzemia: zmie$ané Gzemia, zmie$ané
Uzemia byvania a obclianskej vybavenosti, kdd funkcie 501, rozvojové Uzemie, regulacny
kod M.

Koeficient IPP na zaklade toho, Ze uzemie sa nachadza v oblasti vplyvu byvalej rafinérie
Apollo. Pre vystavbu predlozeného zameru bol pre predmetné Uzemie spracovany
geologicky prieskum zivotného prostredia (spracovatel Aqua-Geo, s. r. o, Bratislava).
Ministerstvo zivotného prostredia SR, Sekcia geoldgie a prirodnych zdrojov vydalo dna
11.08.2016 pod por. ¢. R-AR 111/2016 Rozhodnutie o schvaleni zavere¢nej spravy
s analyzou rizika znecisteného Uzemia (ndzov geologickej ulohy: Geologicky prieskum
oblasti Culenova - LP2, Bratislava). V ramci tohto rozhodnutia boli stanovené cielové
hodnoty sandcie pre podzemné vody a podmienky posana¢ného monitorovania pre oblast
environmentdlnej zataze B1 (002) / Bratislava — Staré Mesto - Apollo — SirSi priestor byvalej
rafinérie (SK/EZ/B1/115). Zonalna dokumentacia dodefinovala a preverila a tento koeficient
je vyhodnoteny nizsie.

Posudenie investiéného zameru vo vztahu k Uzemnému planu zény Chalupkova,
schvélenému uznesenim Miestneho zastupitelstva mestskej ¢asti Bratislava — Staré Mesto
¢.1/2018 dna 06.02.2018, zavazna cast je vyhldsend vseobecne zdvaznym nariadenim
mestskej Casti Bratislava - Staré Mesto ¢. 1/2018 s Uc¢innostou od 06.03.2018 (dalej
ako UPN - Z). Stavbou dotknuté parcely su stéastou stavebného bloku &. 2.2,
PA (parkova zelen) a DOP (doprava — poloha smerna).

Projektova dokumentdcia vyhodnocuje vo vztahu k UPN - Z zavazné regulativy intenzity
vyuzitia funkénych pléch k vymere zaujmovej plochy v stavebnom bloku &. 2.2 po jej
rozsireni v sulade s §43 ods. 9 a 14 Zakona o energetike ¢. 251/2012 Z. z.: 11 557 m?
(zastavitelnost uzemia je vymedzend v zmysle zavéznej grafickej casti — vykresu ¢. 5 Navrh
requldcie ulicnou stavebnou ciarou a ulicnou stavebnou cCiarou v sulade s §43 ods. 9 a 14



Zakona o energetike ¢. 251/2012 Z. z.). Do posudzovania plnenia regulacie su, okrem
posudzovanej administrativnej budovy €. 1, zapocitané aj kapacitné udaje Administrativnej
budovy &. 2, ktord je v zmysle UPN - Z st¢astou SB ¢. 2.2.
e Vyhodnotenie zmien vyplyvajlcich z predlozenej dokumentécie s reguldciou UPN-Z
Stavebny blok ¢. 2.2:
o Funkéné vyuzitie: 51 — mestské polyfunkéné obytné Uzemie
investiény zamer: z celkovej nadzemnej podlaznej plochy SB 2.2 97 099 m? (menené
ZST 87 220 m?; vrdtane Administrativnej budovy ¢. 2 spolu s jej nadzemnou castou
gardZe)je podiel byvania: OV =52 % (50 496 m?) : 48 % (46 603 m?)
o Maximalna hruba podlazna plocha 100 828 m?
investiény zamer: sulad - 97 099 m?
o Koeficient hrubej podlaznej plochy 12,76
investiény zamer: sulad - 8,40 (97 099/11 557)
o **Maximalna hruba podlazna plocha 101 841 m?
o **Koeficient hrubej podlaznej plochy 12,89
investiény zamer: oba ukazovatele st dodrZzané bez uplatnenia **
o Min. zapoditatelna plocha zelene 1 528 m?
investiény zamer: sulad - v ramci prislichajucej zastavitel'nosti bloku je na pozemku
vo vlastnictve investora navrhnutych 1 651 m? zapoditatelnej plochy zelene
o V zavaznej grafickej Casti je vramci zastavby bloku 2.2 vymedzena jeho mozna
zastavitelnost:
investiCny zamer: priemet navrhovanej nadzemnej c&asti stavby neprekracuje
stanovené uli¢né &iary v zmysle zavazného vykresu z UPN - Z &. 5 N&vrh regulécie.

PredloZend zmena stavby pred dokon&enim je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov aj s Uzemnym planom zény Chalupkova.

Hlavné mesto SR Br,atislava
SUHLASI

so zmenou stavby pred dokonéenim |Zmena administrativna budova ¢.1 - Culenova ulica
na Bytovy dom Sky Park Tower

na pozemkoch reg. ,C" parc. C.: PO 001010006106 0070010.000.0600 000066660 0600.¢
v katastralnom tzemi: Staré Mesto
miesto stavby: Culenova ulica, Landererova ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti v8eobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia a v zmysle zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych

komunikaciach (cestny zakon) § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h:

Odbvodnenie:

e z analyzy aktualizovaného DKP podla materidlu s ndzvom ,Zmena AB CULENOVA OFFICE
CO1 - Administrativna budova ¢&. 1 — Culenova ulica na Bytovy dom Sky Park Tower”,
(spracovatel DI CONSULT, s.r.o.; 06/2023) vyplyva, Zze zmena stavby pred dokoncenim
predstavuje nizSie naroky na objemy generovanej dynamickej dopravy vo vztahu
k pévodnému DKP, vypracovanému pre povodny zamer ,Administrativna budova ¢&. 1 -
Culenova" (rok spracovania 2018);



e zmena stavby pred dokonéenim bola z pohladu jej funkénej naplne prehodnotend
v prospech znizenia kapacit statickej dopravy pre administrativu a zvySenia kapacit
pre byvanie, pri zniZzeni celkovej kapacity zariadeni statickej dopravy zo 769 PM na 631 PM
(pokles o takmer 22 %);

Do DUR zmeny stavby pred dokonéenim, ktora bude predloZzend na prislusny stavebny Urad,

Ziadame zapracovat pripomienky/poziadavky:

e parkovanie bicyklov v objekte a pri vstupoch do prevadzok Ziadame riesit v sulade s TP 085
Navrhovanie cyklistickej infrastruktury;

e kratkodobé parkovacie miesta pre navstevnikov Stavby v objeme 10 % z vypocitanych
narokov, t.j 63 stojisk lokalizovanych na 2.PP, Ziadame rieSit ako verejne pristupné, uviest
spOsob zabezpedenia ich verejnej pristupnosti;

e parkovacie miesta pre vozidla zdravotne znevyhodnenych os6b v rozsahu 4 % z celkového
poctu ziadame riesit v zmysle Vyhlasky ¢. 532/2002 Zb. z., § 58, odsek (2);

e objekt parkovacej garaze ziadame vybavit nabijacou infrastrukturou pre elektromobily
s dostato¢nou vykonovou rezervou;

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:

o vSetky zrazkové vody zo spevnenych pléch stavby budu zachytené a odvedené
do vsakovacich objektov;

¢ vsakovacie studne musia byt umiestnené min. 1,5 m od hranice susedného pozemku;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zeleft a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

e pocas vystavby je potrebné resSpektovat vSetky poziadavky obsiahnuté v Rozhodnuti
o schvaleni zaverecnej spravy s analyzou rizika znecisteného Uzemia vydanom
Ministerstvom Zzivotného prostredia SR, Sekcia geoldgie a prirodnych zdrojov dfa
11.08.2016 pod por. &. R-AR 111/2016;

z hl'adiska tvorby zelene a adaptacie na zmenu klimy v dal$om stupni PD re$pektovat UPN
2007 - Zmeny a doplnky 07, kapitola 12.7. Adaptéacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy,
najma v nasledovnych bodoch:

e zvySovat podiel ploch zelene v urbanistickej Struktlire mesta prioritne vysadbou stromov
do uliénych stromoradi a aleji ako sucast verejnych priestorov, komunikacii a parkovisk;

e vytvarat plochy trojetaZzovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, travnatymi plochami
a mestskymi ldkami so zastupenim druhov reprezentujucich miestnu faunu a fléru
so schopnostou adaptdacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirSej moznej diverzite;

e v mestskom prostredi vyuzivat a budovat vodné prvky — napr. reten¢né a biotopové vodné
plochy a jazierka, fontany, vodna hmla, zvySovanie poctu pitnych fontanok a dalSich
vodnych ochladzujlcich prvkov;

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporic¢ame realizaciu
vertikalnych zelenych stien, fasad a vegetaénych striech; zvolit svetlé materidly a farby;

e zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych véd z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanalizacného systému zlepsenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej
schopnosti podloZia;

e zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania do podlozia
¢i nasledného retencovania;

e zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatoénu tepelnu izoldciu stavieb
proti prehrievaniu a Unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov upustanim
od lokdlneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie
a nezavadné stavebné materidly;

z hl'adiska buducich majetkovo - pravnych vztahov:
e Vv pripade, Ze investor uvaZzuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit v projektovej dokumentacii



pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych naleZitostiach projektovej
dokumentdcie tohto stupna.

UPOZORNENIE:

V pripade, Ze suUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu =z dotknutej komunikdcie na susednU nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zdsahu do komunikécii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej €innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvaZzuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investi€ného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Toto zavdzné stanovisko meni v plnom rozsahu pévodne vydané suhlasné zavazné
stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti ¢. MAGS
OUIC 45619/18-335132 zo dia 04.10.2018 vydané k stavbe: , Administrativha budova €. 1,
Culenova ulica, Bratislava, parc. &. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXxX" k.U. Staré
Mesto.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajliceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

Priloha: 2 x dokumentéacia + USB
potvrdené vykresy: 2x Situacia — koordina¢na - vykres ¢. A_01_010 a A_01_011,
Priloha ¢.1 — schéma vypodtu koeficientov — 3 strany, Rez pozdizny a prieény

Co: MC Bratislava — Staré Mesto
potvrdené vykresy: 2x Situacia — koordina¢na - vykres ¢. A_01_010 a A_01_011,
Priloha &.1 - schéma vypod&tu koeficientov — 3 strany, Rez pozdizny a prie¢ny
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



