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Vas list Nase poradové ¢islo Vybavuje / Linka V Bratislave
zo dina 05.06.2023 MAGS OUIC 53264/2023- Ing. Dominika Takacova 07.11.2023
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VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej
cinnosti
investor: Madast, s.r.o., Ovsistské namestie 1, 851 04 Bratislava,
v zastlpeni: Peter Belaj
investi¢ny zamer: Prestavba a pristavba prevadzkovo-socialneho objektu,
k.u. Vajnory- Bratislava
Ziadost zo dia: 05.06.2023, doplnena 18.07.2023
a27.10.2023
typ konania podla stavebného zakona: dodatocné povolenie stavby
druh podanej dokumentacie: projekt skuto¢ného vyhotovenia
zodpovedny projektant: Ing. arch. Jan Skotta
autorizovany architekt 1975 AA
datum spracovania dokumentacie: 05/2021

Dna 20.11.2020 bolo pod ¢. MAGS OUIC 47990/2019-369015 vydané suhlasné zavazné
stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej Cinnosti (dalej ako
.Zavazné stanovisko” v prislusnom gramatickom tvare) v konani o zmene stavby
pred dokoncenim pre stavbu: ,Prestavba a pristavba prevadzkovo-socidlneho objektu”,

parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXxXX, k. U. Vajnory Bratislava.

Aktudlne je predlozena nova ziadost o vydanie zavadzného stanoviska, vzhladom na zmenu
konania na stavebnom Urade. Listom zo dna 05.06.2023 ste poziadali o vydanie zdvazného
stanoviska v ramci dodatocného povolenia stavby pre stavbu ,Prestavba a pristavba
prevddzkovo-socidlneho objektu” ul. Rybni¢nd, parc. €. XXXXXXXXXxxxxxX, K. U.Vajnory,
Bratislava. K Ziadosti bola prilozena projektova dokumentacia pre dodatoéné stavebné
povolenie na zrealizované zmeny, zodpovedny projektant: Ing.arch. Juraj Skotta,

autorizovany architekt 1975 AA, datum sprac. projektovej dokumentacie: 05/2021.

Zmena charakteru konania je oddvodnena zmenou povolovacieho procesu prislusného
stavebného uradu z dévodu zistenia uz zrealizovanych zmien na stavbe. V sprievodnom liste
bolo deklarované, Ze rozsah stavby a projektova dokumentacia v jednotlivych konaniach

ostali identické — bez zmeny.
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V suvislosti s uvedenym, hlavné mesto konstatuje vzmysle § 140b ods. 3 zakona
€.50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov, Ze doslo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych ako
dotknuty organ vychadzal anahradza vydané zavazné stanovisko ¢é.MAGS OUIC
47990/2019 - 369015 zo dia 20.11.2020.

PredloZzena dokumentacia rieSi: dodato¢né povolenie Ciasto¢ne zrealizovane] stavby
.Prestavba a pristavba prevadzkovo-socidlneho objektu“. Objekt sa nachddza v odlahlej
severozapadnej &asti Vajnor pri Rybni¢nej ulici v lokalite ,Sprinclov majer”, v blizkosti
obchodno-skladovych aredlov viacerych obchodnych a vyrobnych spolo¢nosti. Objekt je
z vychodnej strany v dotyku s objektom skladu (Cast pozemku parc. ¢. XXXXXXXX).

Stavba prevazkovo-socidlneho objektu tvori jeden funkéno-prevadzkovy celok. V objekte sa
nachadzaju priestory pre prevadzku showroomu a kancelarii, laboratdrii, prezentaénych
priestorov a byvania. Objekt je v pddorysnom tvare obdiznika, nepodpivni¢eny so $tyrmi
nadzemnymi podlaziami a povalovym priestorom. ZastreSenie bude realizované Sikmou
strechou o vys$ke hrebena v najvy$som bode +17,915. 1.NP a 2.NP sluzi pre administrativu,
3.NP a 4.NP pre byvanie.

Hlavny vstup do objektu je z juhozapadnej dvorovej c¢asti na 1.NP, kde sa za vstupom
nachadza foyer, z ktorého je vstup do prednaskovej miestnosti, socidlneho zazemia, vstup
do haly, z ktorej je pristupné schodisko veduce na dalSie podlazia, vytah, vstup do predajne
so skladom a dalSia chodba, z ktorej je pristup do Satni so socidlnym zazemim a garaze.
Na 2.NP je prostrednictvom tocitého schodiska z foyer pristupna galéria, z ktorej je situovany
vstup do kanceldrskych velkopriestorov, menSich kanceldrii, zasadacich miestnosti
a socidlnych zazemi. Nachadzaju sa tu tiez 2 schodiska a vytah. Na 3.NP sa nachadzaju
3 rozlohou velkoryso rieSené bytové jednotky (A, B a C), s vonkaj$imi pobytovymi priestormi,
pristupné z vertikalnych komunikaénych priestorov. Ide o bytové jednotky typu mezonet,
ktoré sa rozprestieraju aj na 4.NP. Nad castou 4.NP je navrhovany povalovy priestor
s vystupom na strechu, ktory je pristupny hlavnym unikovym schodiskom.

Objekt je zasobovany pitnou vodou prostrednictvom existujicej studne na pozemku
investora. Splaskové vody sU odvedené do Zumpy umiestnenej na pozemku investora.
Dazdové vody su odvadzané do vsakovacich objektov.

Zasobovanie objektu el. energiou je prostrednictvom jestvujucej NN pripojky a zaloZznym
zdrojom el. energie bude dieselagregat umiestneny na pozemku investora.

K predmetnej stavbe ,Prestavba a pristavba prevdadzkovo-socidlneho objektu” bolo dria
06.08.20172 vydané stavebné povolenie ¢. 0S-119/2012-Ba-SP (pravoplatné dria 05.09.2012).
Pocas realizacie stavby doslo k zmenam v konstrukcnom rieseni objektu. Zmeny oproti
poévoadnej dokumentacii (stavebnému povoleniu) su najma v konstrukcnej vyske dvoch podlaZi,
korekcia v konstrukcii balkonov, zmena sklonu stresnych rovin, vytvorenie povalového
odkladacieho priestoru, zmena zastavanej plochy, zmena presvetlovacich otvorov
v obvodovych konstrukcidch, dispozicné zmeny rozvrhnutia vndtornych priestorov,
so zachovanim hiavného funkéného vyuZitia priestoru. Zmena sa netyka objektu skladu, ktory
je v dotyku s predmetnou stavbou.

Pre informaciu uvddzame, Ze dnia 22.71.2017 pod ¢ MAGS OUIC 42596/17-157752 bolo
vydané stanovisko hl. m. SR Bratislavy v ramci konania o dodatocnom povoleni stavby
pre stavbu ,,RekonsStrukcia a dostavba objektu skladu” na ul. Rybnicna, parc. C. XXXXXXX
a xxxxxx k.d. Vajnory. V zmysle vydaného zavdzného stanoviska ide o objekt s dvoma
nadzemnymi podlaZiami a plochou strechou. Zastavand plocha objektu predstavuje
893,32 m2, potrebny pocet parkovacich stati je 15.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 4 387,00 m?
- zastavana plocha rieSeného objektu: 566,80 m?



- zastavana plocha objektu skladu: 893,92 m?

- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 2223,53 m?
podlaznd plocha bytovej funkcie: 1076,30 m?
podlazna plocha nebytovej funkcie: 1147,23 m?

- zelen: 1161,86 m?

- spevnené plochy: 1764,42 m?

- pocet bytov: 3

- pocet podlazi PP/NP: 0/4

- pocet parkovacich miest: 46

Investi€ny zdmer z hladiska dopravného rieSenia: dopravne je objekt pristupny
prostrednictvom Ucelovej panelovej komunikacie o Sirke 5,0 m a nasledne na Rybniénu ulicu.
Staticku dopravu pre uvazovany objekt je navrhované zabezpecit na pozemku investora
v pocte 46 stojisk. Z toho 42 stojisk je navrhovanych na spevnenej ploche na teréne, 4 stojiska
sU navrhované v garazi objektu. Na predmetnych pozemkoch bude umiestnenych dalSich
15 stojisk na spevnenej ploche na teréne, ktoré budu prislichat objektu skladu (v zmysle
zavazného stanoviska k stavbe ,Rekonstrukcia a dostavba objektu skladu“ ¢. MAGS OUIC
42596/2017 - 157752).

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie zrealizovanej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou sU zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXX,

k.u. Vajnory, UPN stanovuije:

Funkéné vyuzitie Gzemia:

o UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obéianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia areédlov akomplexov obcianskej vybavenosti celomestského a nadmestského

vyznamu s konkrétnymi ndrokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Stucastou

Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie,

garaze a zariadenia pre poZiarnu a civilnud obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti

zastavby funkénej plochy.

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Pozemky sU su&astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tzemie. UPN
v stabilizovanom uUzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zdsadne nemeni. Meritkom
a limitom pre novld vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmd charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v rdémci stabilizovanych tuzemi
sa uskutoCfiuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuZzitia Uzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Ucelné obsiahnut detail a zlozitost, ktoru
predstavuje stavba v stabilizovanom Uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické
principy, ktoré reprezentuju existujicu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast
resp. neumerné zataZenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom uUzemi
umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné:

e vo vonkajSom meste, kde previadaju komplexy zdstavby, aredly, bytovd zastavba
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sidliskového typu a rozsiahle Uzemia zastavby rodinnych domov, v dotvarani uzemi
reSpektovat diferencovany pristup podla jednotlivych typov zastavby.
Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen
zvysSenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Na zaklade vysledkov postdenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

e vo funkénom vyuZiti Uzemia: obcianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu, kéd funkcie 201 patria rézne formy zariadeni obchodu, sluzieb a administrativy
medzi prevladajuce spdsoby vyuzitia funkénej plochy.

e Prevladajlca funkcia v objekte je nebytova. Podiel funkcie byvania navrhovanym objektom
nepresahuje pripustnych 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby
funkénej plochy.

podiel funkcii vo funk&nej ploche:

plosné podiel funkcie podiel funkcie -
bilancie vo fun. ploche uréené UPN

- celkova podlazna plocha: 37 196,00 m?

- podl. plocha byt. funkcie jestv.: 127,00 m? 0,34%

- podl. plocha byt. funkcie navrh:  1076,30 m? 2,89%

- podl. plocha byt. funkcie spolu: 1203,30 m? 3,24% max. 30%

zrealizovana stavba je z hladiska navrhovaného funkéného vyuzitia v stlade s UPN.
Pomer nebytovej funkcie vypocitany z celkovych nadzemnych podlaznych pléch dosiahne
v ramci rieSenej funkénej plochy 3,24 %, ¢im je max. pripustny podiel bytovej funkcie 30 %
v rieSenom Uzemi reSpektovany.

z hl'adiska intenzity vyuzitia zaujmového Gizemia:

intenzita vyuZzitia intenzita vyuzitia
plo$né bilancie zdujmové Uzemie  rozmedzie /priemer
stav
- zaujmové Uzemie: 4 387,00 m?
- zastavana plocha: 1460,72 m? 1ZP = 0,33 IZP = 0,34-0,66/ 0,45
- podlaznd plocha (NP): 3820,23 m? IPP = 0,87 IPP=0,45-1,98/0,79
- zapoditatelna zelen: 1161,86 m? KZ = 0,27 KZ=0,03-0,40/0,24

e zrealizovana stavba nenarus$a charakteristickll stabilizovanu zastavbu jestvujlcej
urbanistickej Struktury a respektuje hmotovo-priestorovy charakter existujlucej zastavby.

Zrealizovana stavba je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI

s dodato¢nym povolenim stavby: Prestavba a pristavba prevadzkovo - socialneho
objektu

na pozemkoch reg. ,C” parc. ¢.: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

v katastralnom Uzemi: Vajnory

miesto stavby: ul. Rybniéna, lokalita , Sprinclov majer”




Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej ndrodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov sa uplatiuju na zdklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Uc&el jej vyuZitia;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

e pri vjazdoch a vyjazdoch na komunikaciu Ziadame dodrzat z hladiska bezbariérového
pohybu chodcov suc¢asnu niveletu chodnika, ndjazdova rampa je v polohe obrubnika.
Samotny prejazd chodnikom odpori¢ame kvoli bezpeénosti chodcov zdoraznit
v materidlovom rieseni;

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investiénu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dha 07.09.2018
o starostlivosti o verejni zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

e umiestnit kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad, na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipuldciu s odpadom:;

z hl'adiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy re$pektovat UPN Zmeny a doplnky 07,

kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy:

e zvySovat podiel ploch zelene v urbanistickej Struktlire mesta prioritne vysadbou stromov
do uliénych stromoradi a aleji ako sucast verejnych priestorov, komunikdcii a parkovisk;

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporuc¢ame realizaciu
vertikalnych zelenych stien, fasad a vegetacnych striech; zvolit svetlé materidly a farby;

e zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrézkovou vodou s cielom zniZit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a terds
do kanalizatného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej
schopnosti podlozia;

e zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania do podlozia
¢i nasledného retencovania;

o zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatoénu tepelnu izolaciu stavieb
proti prehrievaniu a unikom tepla, znizovat mnoZstvo sklenikovych plynov upustanim
od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie a
nezavadné stavebné materialy.

UPOZORNENIE:

V pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednu nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej €¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
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investicny zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného prdvneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investi¢cného zdmeru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Toto zavazné stanovisko nahradza pévodne vydané zavazné stanovisko hlavhého mesta
Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej ¢innosti ¢. MAGS OUIC 47990/2019-369015
zo diha 20.11.2020 vydané k zmene stavby pred dokonéenim: ,Prestavba a pristavba
prevadzkovo - socialneho objektu, parc. ¢. xxxxxxxxxxxxxxx, k.u. Vajnory Bratislava®“.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

Priloha: 1 x dokumentacia
potvrdené vykresy: Situdcia — spevnené plochy

Co: MC Bratislava — Vajnory

potvrdené vykresy: Situacia — spevnené plochy
Magistrat OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



