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druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre stavebné povolenie
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841 07 Bratislava
zodpovedny projektant: Ing. Mgr.art. Daniel Subin
autorizovany architekt 17759AA
datum spracovania dokumentacie: 10/2023

Predlozena projektova dokumentacia riesi: novostavbu rodinného domu s jednou 5-izbovou
bytovou jednotkou. Objekt je navrhovany ako Ciasto¢ne podpivni¢eny s jednym podzemnym
podlazim a dvomi nadzemnymi podlaziami, pricom 2. NP je ustupené. Pddorys v Urovni 1.NP
sa skladd z dvoch vzajomne posunutych pravouhlych obdiznikovych kubusov prepojenych
spojovacim krékom. Severny kubus ma pédorysny rozmer 15,10 x 6,40 m a juzny kubus ma
pddorysny rozmer 17,30 x 6,40 m. 2.NP je tvorené taktiez pravouhlym obdiZnikovym kubusom
oto¢enym o 90° oproti 1.NP, ktory je osadeny nad centralnou ¢astou 1.NP. Pédorysny rozmer
2. NP je 11,40 x 4,80 m.

ZastreSenie objektu je navrhované plochymi strechami s vyskou atiky nad 1.NP + 3,425 m
anad 2.NP +6,75 m.

Vyskové osadenie objektu v Urovni 1.NP na koéte +0,000 = 296,50 m n.m. Bpv.

Funkéné vyuzZitie objektu je nasledovné:

1.PP — garaz pre dva automobily, schodisko, technicka miestnost a sklad

1.NP - obyvacia izba s kuchynou, 2x izba, izba so Satnikom, vstupna hala, schodisko,Zehliaren,
sklad potravin, 2x kupelha s WC, samostatné WC

2.NP —izba, kupelfia s WC, schodisko.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):
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- vymera zaujmového Uzemia: 1093,00 m?

- zastavand plocha: 219,84 m?
- podlaznd plocha nadzemnych podlazi: 274,56 m?
- zelen: 443,20 m?
- spevnené plochy: 311,46 m?
- pocet bytov: 1

- pocet podlazi PP/NP: 1/2

- pocet parkovacich miest: 4

Investi¢ny zdmer z hladiska dopravného riesenia: na pozemok sa vstupuje z Ucelovej verejnej
cesty Cesta na Klanec a nasledne U¢elovou neverejnou cestou, ktord obsluhuje vylu¢ne pozemok
reg. ,C" KN parc. &. xxxxxxxx. Staticka doprava je rieSend na pozemku stavby 2 parkovacimi
miestami v garazi a dvomi stojiskami na spevnenej ploche.

Hlavnhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou je zaujmovy pozemok reg. ,C“ KN parc. . XXXXXXXXXX,
k.u. Lamacé, UPN stanovuje:

Funkéné vyuzitie uzemia:
e OBYTNE UZEMIA, malopodlaZna zastavba obytného Uzemia, ¢islo funkcie 102, rozvojové
uzemie kéd C

Funkéné vyuzitie izemia: malopodlazna zastavba obytného uUzemia, Cislo funkcie 102,
stabilizované Uzemie vonkajSieho mesta.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych
podlazi a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v sllade s vyznamom a potrebami
Uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zeler, ihriskd, vodné plochy ako suc¢ast parteru a ploch
zelene, dopravné a technické vybavenie, gardze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnu
obranu.

V stabilizovanych Uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy
v rozvojovych Uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiesthuju prednostne
ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo
ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej
¢asti zastavby funkénej plochy.

Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahfha podkrovie alebo posledné ustupujlice podlazie,
ak jeho zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajiceho podlazia.

Pozemok parc. &. xxxxxxxxx, k.U. Lamaé je sucastou Uzemia, ktoré je definované
ako rozvojové uzemie.

Rozvojoveé Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnd zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zdstavby
velkého rozsahu. V danom uUzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity
vyuzitia Uzemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuZzitiu pre vonkajSie mesto - regulacny
kéd C:



Kéd IPP Kod Nazov urbanistickej
regul. | max. | funkcie |funkcie

1ZP KZ
max. | min.
RD pozemok 480 — 600 m? 0,25 | 0,40
RD pozemok 600 - 1000 m? 0,22 | 0,40
radové RD-pozemky300-450 m? | 0,32 | 0,25
atriové RD — pozemky 450 0,50 | 0,20
bytové domy 0,30 | 0,35

Priestorové usporiadanie

Malopodlazna bytova

¢ 0.6 102 zastavba

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hl'adiska funkéného vyuzitia:

vo funkénom vyuziti Uzemia: malopodlaznd zastavba obytného Uzemia, kod funkcie 102
patria rodinné domy medzi prevlddajlce spdsoby vyuzitia funkénej plochy;

Navrhovany investicny zamer je z hladiska navrhovaného funk&ného vyuzitia v sulade
s UPN.

z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Gzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové Uzemie regulativy uréené UPN
navrh
- vymera zaujmového Uzemia: 1093,00 m?
- zastavana plocha: 219,84 m? IZP = 0,22 1ZPmax. = 0,22
- podlazna plocha (NP): 274,56 m? IPP=0,3 IPPmax.= 0,6
- zapoditatelna zelen: 443,20 m? KZ=0,44 KZmin. = 0,40

pre vypocet ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia bola pouzitd maximalna pripustna
vymera pozemku 1000 m?;

novostavba rodinného domu navrhovana vrozvojovom uUzemi dosahuje hodnoty
ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia (IZP a IPP) nizSie, ako su maximalne pripustné
hodnoty pre rozvojové lUzemie s funkciou 102, rozvojovy kéd C. Naopak hodnota KZ je
vysSia, ako je stanovena min. hodnota pre prislichajlce rozvojové Uzemie.

Uvazovany investiény zémer je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: RD XXXXXXXXXXX
na pozemku reg. ,C" KN parc. €.: XXXXXXXXXX
v katastralnom uzemi: Lamacé
miesto stavby: Cesta na Klanec

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave

v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,

praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:



z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hladiska urbanisticko - architektonického rieSenia:
e navrhované prekrytie plochy vonkajsej terasy a vstupu do objektu pergolami je potrebné
dodrzat. Konstrukcia pergoly nesmie umoznovat piné zastresenie tychto ploch.

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

e pristupovd cesta k rodinnému domu Sirky 3,0 metra bude sluzit vyluéne na dopravny
pristup k novonavrhovanej stavbe na pozemku reg. ,,C” KN parc. €. xxxxxxxxx, k.U. Lamac.
Zadefinovany pojem ,sukromnd“ cesta cestny zakon nepozna. Z uvedeného ddévodu
pozadujeme, aby pristupovd cesta k pozemku stavby bola zadefinovana v tzemnom
rozhodnuti ako Ucelova neverejnd cesta.

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dnfa 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zeleri a ochrane drevin (dalej jen ,VZN"), ktoré su sucastou
verejnej zelene na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najma
s ustanovenim § 7 ods. 4 pism. c) spomenutého VZN, podla ktorého je osoba vykonavajlca
akékolvek zasahy do verejnej zelene v zmysle zabezpecCenia ochrany drevin povinna
v odévodnenych pripadoch po pisomnom suhlase vlastnika pozemku viest vykopovu ryhu
v korefovej zéne stromu minimalne vo vzdialenosti Stvornasobku obvodu kmefa meraného
vo vyske 1,3 m, najmenej v8ak 2,5 m od paty kmena;

e umiestnit kontajnery, resp. zberné nadoby pre komundlny odpad, na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

z hladiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy respektovat v dalSom stupni
dokumentacie UPN Zmeny a doplnky 07, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé dosledky
zmeny Kklimy:

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporic¢ame realizaciu
vertikdlnych zelenych stien, fasdd a vegetaénych striech; zvolit svetlé materidly a farby;

e zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrézkovou vodou s cielom zniZit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a terds
do kanalizacného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej
schopnosti podlozia;

e zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatoénu tepelnu izolaciu stavieb
proti prehrievaniu a Unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov upustanim
od lokdlneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie
a nezavadné stavebné materidly;

z hl'adiska buducich majetkovo - pravnych vztahov:

e Vv pripade, Ze investor uvaZzuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudécii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych naleZitostiach projektovej
dokumentdcie tohto stupna.

UPOZORNENIE:

Navrhovany rodinny dom je situovany do GUzemia, pre ktory sa spracovava Uzemny plan zény
Lamac-Zecak.



V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednud nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prisluSného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov ddva Ziadatelovi do pozornosti, Zze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pradvneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: zakres do KM
Co: MC Bratislava — Lama¢

potvrdené vykresy: zakres do KM
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



