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Vas list Nase poradové ¢islo Vybavuje / Linka V Bratislave
zo dha 28.06.2023 MAGS OUIC 54556/2023- Ing. Eva Galifiska 27.10.2023
537345 +4212 59356 294
VEC: Zavazné stanovisko hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej ¢innosti
investor: IOL0.0,0.010°0,010.0.0.0.010.0.0.0.0.0.010.0,0.0.0.0,0.00.0,0.00.0,6.0
zmena stavby pred |,Novostavba rodinného domu“, pozemky reg. ,,C" KN parc.
dokonc&enim: €. xxxxxxxxxxx, k.u. Staré Mesto, ul. Kralovské udolie, Bratislava
Ziadost zo dna: 28.06.2023, doplnena 06.09.2023
typ konania podla stavebného zakona: dodatoéné povolenie zmeny stavby
pred dokonéenim
druh podanej dokumentacie: PD pre dodatoc¢né stavebné povolenie
zodpovedny projektant: Ing. arch. Karol Rebro
autorizovany architekt 1234AA
datum spracovania dokumentacie: 12/2021

PredloZena projektova dokumentacia rieSi: zmenu stavby pred dokonéenim - novostavby
rodinného domu sjednym podzemnym, dvomi plnohodnotnymi nadzemnymi podlaziami
a jednym ustupenym podlazim. Stavba bola povolena rozhodnutim Mestskej ¢asti Bratislava-
Staré Mesto ¢. 363/42213/2015/STA/Hla/A-14 zo diia 09.10.2015, pravoplatnym 02.12.2015.
Stavba bola povolovana v spojenom Uzemnom konani so stavebnym povolenim, ku ktorému
nebolo vydavané zavazné stanovisko Hlavného mesta SR Bratislavy k investi¢nej ¢innosti.

Zmenou stavby pred dokoncenim doslo iba k minimalnemu narastu zastavanej plochy
bez zmeny funkéného vyuzitia stavby a s minimalnou zmenou vysky objektu. Zrealizované
nad ramec stavebného povolenia boli aj vnutorné dispozi¢né zmeny a zmeny v osadeni okien
a zmeny rozmerov okennych otvorov v pévodnych navrhovanych polohach. Rodinny dom
aj po zrealizovani dispozi¢nych zmien bude mat dve bytové jednotky, ako bolo povolené
v stavebnom povoleni.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 647,00 m? (SP nezmenené)
- zastavana plocha: 128,16 m? (SP 127,85 m?)

- obostavany priestor: 1374,14 m3 (SP 1371,12 m?)

- zelen: 426,40 m? (SP 424,60 m?)

- spevnené plochy: 92,44 m? (SP 85,92 m?)

- poCet bytov: 2 (SP nezmenené)
- pocet podlazi PP/NP: 1/2 + ustupené (SP nezmenené)

- pocet parkovacich miest: 4 (SP nezmenené)
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RieSenie stavby z hladiska dopravného rieSenia : Novym rieSenim dochadza k zmene
usporiadania parkovacich miest v rdmci spevnenej plochy pred objektom na kolmé statia.
Pocet parkovacich stati ostava nezmeneny - 4 PM na teréne, na pozemku stavby. Dopravné
pripojenie zostadva pdvodné z pristupovej cesty (predizenia ul. Kralovské Udolie). Riesenie
statickej dopravy ako aj navrh dopravného pripojenia bolo hlavhym mestom akceptované,
nakolko sa jedna o predposledny pozemok pripojeny na predmetnu zaslepenu pristupovu
cestu. Komunikacia ma pozdlz celej dizky skosené obrubniky.

Hlavnhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Zaujmové pozemky reg. ,C“ KN parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, K.U.
Staré Mesto, su stcastou Uzemia, pre ktoré je spracovana Uzemnoplanovacia dokumentacia
na celomestskej Urovni - Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien adopinkov 01, 02, 03,05,06 a 07 (dalej len ,UPN“) a Gzemnopldnovacia
dokumentdcia na zonalnej Urovni - Kralovské udolie - Borik, v zneni zmien a doplnkov, ktora
je schvalena ako platnd Uzemnoplanovacia dokumentdacia v zmysle uznesenia Mestského
zastupitel'stva mestskej ¢asti Bratislava-Staré Mesto &. 175/2002 (dalej len ,UPN Z- Kralovské
udolie”).

Posudenie stavby vo vztahu k izemnoplanovacim dokumentaciam:

Pre Uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky, stanovuje UPN funkéné vyuZitie
uzemia:

¢« malopodlazna zastavba obytného uzemia, Cislo funkcie 102, kod regulacie S, v ktorom
plati podrobnejSia Uzemnoplanovacia dokumentacia na zondlnej Urovni.

Zaujmové pozemky sa v ramci UPN Z - Kral'ovské udolie nachadzaju v sektore ¢. 10/19-6,
pre ktory UPN Z - Kralovské udolie stanovuje zavaznu regulaciu:

Funkéné vyuzitie Uzemia: Byvanie

Stavebna ¢innost: N novostavba

Typologicky druh zastavby: RD-S samostatne stojaci

Maximalna podlaZznost: 2 nadzemné podlaZia + 1 podkrovie

Index zastavanej plochy: 0,20

Index prirodnej plochy: 0,65

Koeficient stavebného objemu: 10,5 -11,0

Minimalna velkost stavebného pozemku:

- novovytvorend parcela 1000 m?

- pbdvodna parcela: 600 m? (parc,. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXX XX XXX XXX KXXXX
XXXXXXXXXX)

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN Z - Kral'ovské udolie:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

e Predmetom posudenia je zrealizovana zmena stavby pred dokoncenim - Novostavba
rodinného domu, ktord je z hl'adiska navrhovaného funkéného vyuzitia v stlade s UPN Z
- Kral'ovské udolie, ktory urcuje typologicky druh zastavby - rodinny dom, samostatne
stojaci.



-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového uzemia

plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové Uzemie regulativy uréené UPN
navrh
- vymera zaujmového Uzemia: 647,00 m?
- zastavana plocha: 128,16 m? 1ZP = 0,20 1ZPmax. = 0,20
- zapoditatelna zelen: 426,40 m? IPP = 0,66 KZmin. = 0,65
- obostavany objem: 137414 m?3 KSO = 10,72 ISOmax= 10,5 - 11

e Minimélna stavebna parcela je UPN Z - Kralovské Udolie stanovend pre novostavbu.
Predmetom posudenia je zmena stavby pred dokoncéenim, ktora respektuje v ramci
stavebného pozemku regulaéné prvky priestorového usporiadania platné pre sektor ¢. 10-
19/6.

e Podlaznost objektu je dodrzana v stlade so znenim UPN Z - Kralovské Udolie - 2. NP
a ustupené podlazie.

« Definovana linia stavebnej ciary v grafickej casti UPN Z - Kralovské udolie je taktiez
reSpektovana.

e Zrealizovana zmena stavby pred dokonéenim dodrziava hodnoty zavaznych regulativov
definovanych v UPN Z - Kralovské Udolie.

Zmena stavby pred dokon&enim je v stilade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov a uzemnoplanovacou dokumentaciou na zonalnej urovni
Kralovské udolie — Borik, v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s dodato¢nym povolenim zmeny .Novostavba rodinného domu“
stavby pred dokoncenim:
na pozemkoch reg. ,C” parc. C.: XXXXXXXXXX
v katastralnom Uzemi: Staré Mesto
miesto stavby: ul. Kralovské udolie

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti v8eobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Uc&el jej vyuzitia;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

e umiestnit kontajnery, resp. zberné nadoby pre komundlny odpad, na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom.

z hladiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy reSpektovat v dalSom stupni
dokumentacie UPN Zmeny a doplnky 07, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky
zmeny klimy:



e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odpori¢ame realizaciu
vertikalnych zelenych stien, fasad a vegetacnych striech; zvolit svetlé materialy a farby;

e zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom zniZit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a terds
do kanaliza¢ného systému zlepsenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrZiavacej
schopnosti podlozia;

o zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatocnu tepelnu izolaciu stavieb
proti prehrievaniu a unikom tepla, znizovat mnozZstvo sklenikovych plynov uputstanim
od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie
a nezdvadné stavebné materialy;

z hl'adiska budtcich majetkovo - pravnych vztahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudécii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych ndlezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna.

UPOZORNENIE:

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prisluSného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k dodatoénému povoleniu zmeny stavby pred dokoncéenim
nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti
dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymiinvestiény zamer uvaZzuje, pripadne su susediacimi
nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp.
iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni dodato¢ného povolenia zmeny stavby pred dokon&enim, hlavné mesto SR
Bratislava si vyhradzuje pravo na posuUdenie upraveného rieSenia, ktoré vyplynulo z tejto
skutocnosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zdavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: situdcia, rez — dopravné rieSenie
Co: MC Bratislava — Staré Mesto

potvrdené vykresy: situacia, rez — dopravné rieSenie
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



