oL

Vas list

HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Nase poradové dislo Vybavuje / Linka V Bratislave

zo dina 16.08.2023 MAGS OUIC 56890/2023- Ing. Renata Petrova 20.10.2023

VEC:

TELEFON

526476 +421904 585629

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: 0070700007000, 001070 000°0.0.000.0.000.00000.00.0000000 0000000600000
DIOL010,0.101070 6.10101010.101010 010100101070, 001070, 0.01010,0.010.0,6.1010.0.0.0:0.0.0.0.0.0.0.0.0,6.0.0°0,6.0
investi¢ny zamer: | ,Rodinné domy Pernecka“, Pernecka ul., pozemky reg. ,C“ KN-
XXXXXXXXXXXXXKOOOOXXXXXXXXXXXXXXX, , k.U. Karlova Ves
Ziadost zo dna: 16.08.2023

typ konania podla stavebného zdkona: uzemné konanie o umiestneni stavby
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie
spracovatel dokumentacie: PH9 s.r.o.

zodpovedny projektant: Ing. arch. Peter Hrebik,

autorizovany architekt AA 2274

datum spracovania dokumentacie: 14.08.2023

Aktudlne predlozenému navrhu predchadzali v predmetnom Uzemi navrhy rodinnych
domov/bytovych domov, ku ktorym hlavné mesto SR Bratislava, vydalo pod ¢. MAGS OUIC
53008/2019-426728 zo dna 12.09.2019, MAGS OUIC 62159/2019-525204 zo dna 6.4.2020
a MAGS OUIC 52715/2021 - 457735 zo dna 12.10.2021 stanoviska/vratenie podania
s pripomienkami/poziadavkami pre dalsi stupen projektového rieSenia. V zavere pisomnosti
hlavné mesto konstatovalo, Ze v predmetnom stabilizovanom Uzemi vnutorného mesta
je mozné povazovat typologicky druh stavby - rodinny dom za sllad s Uzemnym planom
hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007 v zneni zmien a doplnkov .

Aktualne predlozena projektova dokumentacia riesi: novostavbu dvoch izolovanych
podpivni¢enych rodinnych domov, kazdy s 1PP a 2NP, pricom v ¢asti 1.PP sa navrhuju
aj na spolocnej hranici pozemkov. V SO.01A sa na 1.PP navrhuju komunikaéné priestory,
technické zdzemie a podzemna garaz spristupnena autovytahom; na 1.NP - 2.NP sa navrhuju
2 byty. VSO.01B je na 1.PP navrhovany 1 byt, fitness, kobky, technické zazemie;
na 1.NP — 2.NP sa na kazdom navrhuje 1 byt. Celkovy pocet bytov je 5, z toho v SO.01A dva
a v SO.01B tri byty. K jednotlivym bytom prislichaju exteriérové priestory: balkény a terasy.
Prestre$enie rodinnych domov sa navrhuje plochymi vegetaénymi strechami; pri SO.01A
v ¢asti nad komunikaénym jadrom s hornou hranou na vyskovej urovni +7,850 m n.m. Bpv,
v ostavajucej ¢asti na vyskovej Urovni + 7,150 m n.m. Bpv; pri SO.01B na vyskovej Urovni
+ 7,150 m n.m. Bpv od 1.NP (+0.000 = 187,35 m n.m. Bpv). Stu¢astou ndvrhu su aj spevnené
a komunikaéné plochy, oporné mury, poziarna nadrZz a napojenie stavby na technicku
infrastruktdru v prijazdovej komunikacii cez nové pripojky vody, kanalizacie a NN pripojkou
z verejného rozvodu v Perneckej ul. Odvod dazdovych voéd sa navrhuje do vsakovacich
objektov v ramci zaujmovych pozemkov; vykurovanie sa navrhuje tepelnymi cerpadlami
systém vzduch - voda.
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Bilancie uvedené v projektovej dokumentacii (za spravnost udajov zodpoveda
jej spracovatel):

- celkova plocha zaujmového Uzemia: 2 209,00 m?
z toho pre SO.01A 1255,00 m?
S0.01B 954,00 m?
- zastavana plocha: SO.01A 359,00 m?
S0.01B 294,00 m?
- podlazna plocha: SO.01A 597,00 m?
S0.01B 475,80 m?
- plochy zelene (rastly terén): SO.01A 676,00 m?
S0.01B 625,00 m?
- pocet podlazi PP/NP: SO.01A 1PP/2NP
S0.01B 1PP/2NP
- pocet bytov: SO.01A 2
S0.01B 3
- pocet parkovacich miest: 15

Investi¢ny zamer z hladiska dopravného riesenia:

dopravné pripojenie rodinnych domov je zabezpelené cez existujucu zjazdnu komunikaciu
pripojenu na Pernecku ul. Naroky na staticku dopravu v celkovom pocte 15 parkovacich miest
(PM) su vpocte 14PM rieSené vramci SO.01A spristupnené autovytahom;
1PM je rieSené ako exteriérové na spevnenej ploche v ramci pozemku SO.01A.

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavieb vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky reg. C KN-257/2, 257/3, 257/4, 254/7,
217/5, 261/8, 261/2, k.u. Karlova Ves, UPN stanovuje:

Funkéné vyuzitie Gzemia:
e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného uzemia, dCislo funkcie 102,
stabilizované uzemia

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia sliZiace pre byvanie v rodinnych domoch
a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia -
v sllade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska,
vodné plochy ako sUcast parteru a pléch zelene, dopravné a technické vybavenie, gardze,
zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnd obranu. V stabilizovanych Uzemiach charakteru
a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju v rozvojovych tUzemiach, malopodlazné bytové
domy sa umiesthuju prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou
zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby.
Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej
Casti zastavby funkénej plochy. Do poc¢tu nadzemnych podlazi sa nezahfha podkrovie alebo
posledné ustupujlice podlaZie, ak jeho zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy
predchadzajluceho podlazia.

Intenzita vyuzZitia Uzemia: zaujmové pozemky su suUcastou Uzemia, ktoré je definované
ako stabilizované Gzemie. Stabilizované tzemie je Uzemie mesta, v ktorom UPN ponechéava
sucasné funkéné vyuzitie, predpoklada mieru stavebnych zdsahov prevazne formou
dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pric¢om sa zasadne nemeni
charakter stabilizovaného Uzemia. Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Struktlre
je potrebné zohladnit vo vnutornom meste: v dotvarani Uzemi je potrebné respektovat
diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujucej zastavby a nie je mozné
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ho generalizovat stanovenim jednotnej reguldcie intenzity vyuzitia pre celd stabilizovanu
funkénu plochu. Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych uzemi v meste
je uplatnit poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvySenie kvality
prostredia (nielen zvysenie kvality zastavby, ale a zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hl'adiska funkéného vyuzitia:

v Uzemi: malopodlaZna zastavba obytného Gizemia, ¢islo funkcie 102 patria rodinné domy
medzi prevladajuce spbsoby vyuzitia funkénej plochy; zariadenia a vedenia technickej
a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia patria medzi pripustné spdsoby vyuZitia
Uzemia funkénej plochy 102. Zhladiska funkcie a typologického druhu zdastavby
je novostavba dvoch rodinnych domov v stilade s UPN.

z hladiska intenzity vyuZzitia zaujmového uzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

S0.01A
intenzita vyuzitia  priemer. hodnoty vo FP*
plosné bilancie zaujmové uzemie (rodinné domy)
navrh
- zaujmové Uzemie: 1255,00 m?
- zastavana plocha: 359,00 m? IZP = 0,29 1ZP = 0,31
- podlazna plocha: 597,00 m? IPP =0,48 IPP = 0,62
- zapocitatelnd zelen: 676,00 m? KZ =0,54 KZ =0,51
S0.01B
intenzita vyuzitia priemer. hodnoty vo FP*
plosné bilancie zaujmoveé uzemie (rodinné domy)
navrh
- zaujmové lUzemie: 954,00 m?
- zastavana plocha: 294,00 m? 1ZP = 0,31 IZP = 0,31
- podlazna plocha: 475,80 m? IPP = 0,50 IPP = 0,62
- zapoditatelna zelen: 625,00 m? KZ =0,65 KZ =0,51

* priemerné hodnoty z reprezentativnej vzorky rodinnych domov vo funkénej ploche ¢&islo funkcie 102

z uvedenych hodndt regulativov intenzity vyuZzitia zdaujmového Uzemia je zrejmé,
ze v rieSenej funkcénej ploche su velké odliSnosti v zastavanych a podlaznych plochach
jednotlivych  objektov  vo vztahu kich zaujmovym pozemkom, rovnako
ako aj v ich podlaznosti;

z dosahovanych hodnét intenzity vyuzitia Uzemia jednotlivymi stavbami rodinnych domov

z plochy k nim priradenej Casti zaujmovych pozemkov vyplyva,
ze rodinné domy dosahovanou intenzitou reSpektuju charakter stabilizovanej zastavby
funkénej plochy Cislo funkcie 102; svojou mierkou nevnasaju

do existujucej zastavby neprimerany kontrast, ani neumerné zataZenie pozemkov
a reSpektuju princip stabilizovaného uzemia.

UvaZovany investi¢ny zamer je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: »~Rodinné domy Pernecka“
na pozemkoch reg. C-KN parc. €. : D0107010.0107016.0107010.0107016.10.0.0.01070.0.0.00.0.60.0.0.000,6.00060¢04¢
v katastralnom Uzemi: Karlova Ves
miesto stavby: Pernecka ul.




Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skulsenosti, znalosti vSeobecne zdvaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hladiska urbanisticko - architektonického rieSenia:

e investicny zamer v predlozenom rozsahu povazujeme z hladiska dosahovane;j
intenzifikacie zaujmovych pozemkov (s ohladom na jeho polohu v rdmci dotknutej funkénej
plochy) za max. pripustny v stabilizovanom tzemi;

e v predmetnej lokalite evidujeme viacero vyznamnych trds inzinierskych sieti, vratane
ich ochrannych pasiem, ktoré je potrebné v Uzemi reSpektovat a pred zacatim zemnych
prac pozadujeme trasy presne zamerat, vytycit a vykonat prislusné opatrenia,

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

e vzmysle UPN nie je zaujmovy pozemok dotknutym Ziadnym vyhladovym dopravnym
zamerom;

e dopravné pripojenie pozadujeme riesit vjazdom s max. Sirkou 6,0 m z dévodu bezpecénosti
a plynulosti cestnej premavky pri pripajani sa na nadradend komunikaénu siet;

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:

S predlozenym navrhom odvadzania zrazkovych vod na dUrovni projektu pre uzemné

rozhodnutie suhlasime s podmienkami, ktoré pozadujeme zapracovat do projektu

pre stavebné povolenie:

e Vv textovej c¢asti ,Odvod dazdovych voéd“ sa uvadza, Ze vsakovacie zariadenia budu
vybudované z drenblokov v pocte 48 ks vsak VO1 a 32 ks vsak VO2. V tej istej kapitole
sa pri hydrotechnickych vypocétoch uvadza, pocet drenblokov 88 ks pre VO1 aj VO2.
Textovu Cast je potrebné opravit a zosuladit s hydrotechnickymi vypoc&tami. Doplnit ndvrh
potrebného objemu vsakov v m3;

e doplnit hydrotechnicky vypocet a navrh potrebného objemu akumula¢nej nadrze v ms3;

e SHMU v termine 08/2021 aktualizoval ndvrhové intenzity dazda pre Bratislavu, ktoré
sa zvysSili. Pri vypoctoch potrebného objemu retenénych prvkov z navrhovej zrazky v izemi
je potrebné pouzit aktualizovanud 50-ro¢nu ndvrhovu privalovd zrazku p=0,02, trvajicu
120 min., s intenzitou i=80,6 l.s-1.ha-1 a sucinitel odtoku zo striech, spevnenych pléch
a komunikacii k=1 (podla SHMU 2021), aby nebol podhodnoteny potrebny zachytny objem
pre privalovu zrazku (pre lokality Karlova Ves, Vinohrady, ..). Poziadavka je koordinovana
s Okresnym Uradom Bratislava, SVP, §.p., BVS, a.s. a SHMU;

e podmienkou pre navrh vsakovania dazdovych vod, je znalost hydrogeologickych pomerov
a vsakovacich schopnosti horninového prostredia, ktoré urcuju priestorové a objemové
naroky vsakovacich zariadeni.

e ide o0 znadne svahovité Uzemie, v ktorom je potrebné venovat zvySenu pozornost
zachytavaniu zrazkovych vod a navrhnut také vodozadrzné opatrenia, aby dazdové vody
neodtekali na cudzie pozemky

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investiénu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zdvazného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnd zelefi a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

e umiestnit kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad, na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipuldciu s odpadom:;



z hladiska tvorby zelene/adaptacie na zmenu klimy respektovat v dalSom stupni
dokumentéacie UPN Zmeny a dopinky 07, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky
zmeny Kklimy:

o vSetky aj spevnené povrchy na pozemku, vratane plochy pre parkovacie statie
odporuc¢ame realizovat ako povrchy priepustné pre zrazkovu vodu umoziiujice prirodzené
zadrziavanie zrazkovej vody v Uzemi;

e zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych pléch na pozemku odvadzat do retenénych
nadrzi, resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre apod.), odporic¢ame
nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami na polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody
a pod.;

e prikrajinarskom navrhu prirodnych vegetaénych pléch je dolezité, aby neboli monofunkéné
a monokultirne s obmedzenim len na estetickl funkciu, rieSenie by malo podporit
multifunkénost a biodiverzitu v Gzemi.

UPOZORNENIE:

Nesmie doéjst k stavebno-technickému, dispoziénému ani prevadzkovému prepojeniu
navrhovanych stavieb rodinnych domov atym kzmene typologického druhu stavby
na bytovy dom, ktory v stabilizovanom Uzemi funkénej plochy 102; vo ,vnutrobloku zastavby
rodinnych domov a pléch zelene”; v stredovej polohe svahu a v kontaktnom uzemi s lokalitou
biocentra Sitina-Stary Grunt nebude mozné povazovat za sulad s UPN.

Nezrovnalosti v textovej Casti dokumentacie s nazvom: ,Odvod dazdovych v6d“ nemaju vplyv
na posudenie stavby vo vztahu k UPN.

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava
alebo zrusenie jestvujliceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednu nehnutelnost,
je pre konanie o dodato¢nom povoleni stavby potrebné dolozit zavdzné stanovisko
prislusného cestného spravneho organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko kinvesti¢nej &innosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta
SR Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou,
s ktorymi investiény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada
pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu
k predmetnym nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov ddva Ziadatelovi do pozornosti, Zze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: Situacia — koordinaéna; Rezy;

Co: MC Bratislava - Karlova Ves + prilohy: Situacia — koordinaéna; Rezy;
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



